VARMDO KOMMUN ) Samr&dsredogérelse
Samhallsbyggnadskontoret Andring av detaljplan for Skevik 6:1 Thun-Ollevagen

Dnr. 12SPN/0359

SPN 2013-11-12

SAMRADSREDOGORELSE OCH GRANSKNINGSUTLATANDE
Varmdo kommun

Andring av detaljplan for Skevik 6:1 Thun-Ollevagen har varit ute pd samrad fran 2013-07-29 —
2013-08-23 Information om samradet skickades da ut till dem som berdrs av planforslaget och
handlingarna fanns att ta del av pa Kommuntorget och pd kommunens hemsida.

Totalt har 10 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret. Alla som lamnat synpunkter har bedémts vara berorda sakégare. Totalt har
26 sakagare berorts.

Del A redovisar myndigheters yttranden i del B redovisas samtliga sakégares yttranden i sin helhet
eller ssmmanfattade beroende pa omfattning.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighets-beteckning Datum
a. Lansstyrelsen 2013-08-26
b. Lantmateriet 2013-08-15
C. Trafikverket 2013-08-21
d. Vattenfall 2013-08-29
e. Stockholms lans landsting 2013-08-14
f. Storstockholms brandforsvar 2013-08-23
g. Foreningen Gustavsberg vanner 2013-08-20
h. Varmdo bostader Skevik 6:1 2013-08-23
i Skogshem Nr. 1 Ek. férening Skevik 8:2 — 8:39 2013-08-19
j. Lind och Réhn Skevik 6:1 2013-08-23

A 1 lansstyrelsen

”L&nsstyrelsen har for nérvarande inget att tillfora planforslaget enligt 5 kap. 14 § PBL (2010:900).
Léansstyrelsen delar beddmningen att planens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.”

Kommentar:
Kontoret har emottagit lansstyrelses yttrande.

A 2 Lantmateriet

Grundkarta och plankarta

Lantmateriet papekar att grundkartan aktualitet inte &r acceptabel och att grundkartan inte bor vara
aldre &n tre manader samt att egenskapsgranserna i plankartan maste fortydligas.

Vidare papekar Lantmateriet att det ar otydligt vilka planbestammelser som fortfarande galler samt att
lantmateriet tolkar forslaget som att det inte finns nagon minsta eller storsta fastighetsstorlek.
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Fastighetsforteckningen
Fastighetsforteckningen bor revideras sa det tydligt framgar vilka fastigheter och rattigheter inom
respektive omrade som berors.

Enskilda ledningar

Lantmateriet har stallt fragan hur enskilda ledningar pa allman plats ska tryggas. Grundregeln &r att
rattigheter for enskilda inte kan bildas pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Inrattande
av gemensamhetsanlaggningar pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap innebér saledes en
avvikelse fran detaljplanen.

Samfalligheter
Lantmateriet har papekat att en marksamfallighet endast far bildas om andamalet ar av stadigvarande

betydelse och om dndamalet inte kan tillgodoses pa annat sétt.

Parkering
Lantmateriet har stallt fragan hur parkeringsomradet langs Backstigen avses genomfaras och att dess

nuvarande utformning inte ar lamplig med tanke pa snordjning samt fragar varfor denna inte har fatt
planbestammelsen g3.

Vidare stéller sig lantméteriet tveksam till att de tva parkeringsomradena (inom gransen for andringen
av detaljplanen) &r tillrackliga for att ordna parkering for radhusfastigheterna. Lantméteriet papekar att
mark som planlaggs som allman plats inte kan upplatas for enskilda fastigheter.

Kommentar:

Grundkarta och plankarta

Grundkartan kommer att uppdateras till antagandet. Egenskapsgranser kommer att fortydligas i
plankartan. Vilka planbestammelser som fortfarande galler samt vilka som tillkommer genom tillagg
kommer att fortydligas i antagandehandlingarna.

Vad galler fastighetsstorleken &r Lantmateriets tolkning korrekt da kontoret anser att detta inte
behovs. Fastigheterna styckas enligt samma princip som radhusfastigheter utefter Backstigen och
nordvastra delen av Thun-Ollevégen som avstyckades 1973, dvs. en styckningslott for varje
radhuslagenhet.

Fastighetsforteckningen
Forteckningen uppdateras

Enskilda ledningar

Kontoret & medveten om problematiken att inrattande av gemensamhetsanléggning for de enskilda
ledningarna pa allmén plats med kommunalt huvudmannaskap innebar avvikelse fran detaljplanen
och att det inte finns nagon motsvarighet till u-omrade (som &r bestammelse for allménna
underjordiska ledningarna) for enskilda ledningar.

Kontoret foreslar att det antingen provas hos Lantmateriet om det gar att inrétta en
gemensamhetsanlaggning for ledningarna som en mindre avvikelse, att ledningarna flyttas eller att
det bildas avtalsservitut for ledningarna (det sistnamnda férutsatter att fastighetsdgaren medger
upplatelse av mark for ledningarna).

Samfalligheter
Kommunen anser fortfarande att bildandet av en samfallighet ar en bra l6sning da det blir en tydlig

koppling mellan gemensamhetsanléaggningen/-arna och agarna till marken (undercentralen).
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Alternativet till att bilda en samfallighet &r att undercentralen blir stamfastighet nar
radhuslagenheterna avstyckas till egna fastigheter. Foljden av detta andra alternativ blir att
Varmdobostader AB, som inte har ndgon nytta av marken och anlaggningen, fortfarande dger marken
for undercentralen eller skanker/forsoker sélja den till ndgon som har mer nytta av den an de sjélva,
vilket skulle kunna vara den (férhoppningsvis) blivande samfallighetsféreningen. Utéver
samfélligheterna bor det inrdttas gemensamhetsanlaggningar for ledningar m.m.

Parkering
Angéende parkeringarna foreslar kontoret i planbeskrivningen att det for detta omrade bor bildas en

samféllighet. Parkeringen utefter Béckstigen ska ha bestdmmelsen g3, detta var en miss i plankartan.
Parkeringens form ar sa den genomfordes och nagot som inte kommer att &ndras i och med denna
planandring.

De boende i radhusen utefter Thun-Ollevagen utnyttjar troligen framst de parkeringar som idag ligger
pa allman plats norr om Thun-Ollevagen, varav flera tillskapats efter att stadsplanerna 1 och 2 vunnit
laga kraft. Anledningen ar naturligtvis att antalet bilar liksom 6vrigt i samhallet har dkat i jamforelse
med nar omradet planerades pa 1940- och 50-talen. Parkeringsplatserna vid Thun-Ollevéagen ligger
dock utanfor plangréns och kan inte inkluderas i detta planuppdrag. Kontoret bedémer dock att
tillgang till parkering, sa som det ser ut idag, ar tillfredstallande samt att omradets narhet till bra
kommunikationer tillater ett lagre parkeringstal.

A 3 Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter pa forslaget

A 4 Stockholms lans landsting, Trafikforférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget

B. Samtliga sakagares yttranden i sin helhet eller sammanfattade.

B 1 Vattenfall
Vattenfall papekar att de har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Vattenfall énskar
darfor ta del av det fortsatta planarbetet samt antagen detaljplan.

Kommentar:

Kontoret har kontaktat Vattenfall infér framtagande av antagandehandlingarna och i samrad med
bolaget sdkerstallt att befintliga elanlaggningar ar fortsatt tillgangliga med féreslagen
markreservation (u-omrade).

B2 Stockholms brandférsvar

Stockholms brandférsvar har inte identifierat nagra sarskilda risker med planforslaget eller nagra
riskobjekt som kan paverka planforslaget i sadan utstrackning att det behdver beaktas i beslutet om
planens antagande.

B4 Foreningen Gustavsberg vanner

Foreningen pekar pa vikten av att hitta former for kulturhistoriskt bevarande i en foranderlig tid och
miljo och tar upp jamforbara exempel inom riksintresseomradet sdsom Hojdhagen dar husen och
miljon forandrats pa sa sétt att det paverkat den ursprungliga funktionalistiska arkitekturen negativt.
Foreningen menar ocksa att det storsta hotet mot kulturhistoriska varden &r bristande fastighetsskotsel
och underhall.
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Foreningen ar kritiska mot att Varmdobostader inte varit battre pa att underhalla husen pa fastighet
Skevik 6:1. "Viktiga detaljer sasom ytterdorrar, fonster och bursprak har tilldtits forfalla genom
bristande underhall. Med all respekt for de ekonomiska aspekterna ar det beklammande att ett
allmannyttigt foretag later viktiga kulturminnen forfalla. Exempelvis har ytterdérrar tvingats bli
utbytta med ett helt annat formsprak.”

Angaende planforslaget framhaller Gustavsbergs vanner att det ar centralt att hitta fungerande
bestammelser som pa lang sikt kan garantera att husens omistliga, och for tiden tydliga formsprak,
sékerstélls. Féreningen forordar darfor att g1 bestammelsen tydliggors ytterligare samt att
samradshandlingen kompletteras med rad och anvisning for fortsatta fastighetsskotsel.

Utifran fastighetsrattslig synpunkt staller sig foreningen tveksamma till gemensamhetsanlaggningens
omfattning samt att varje bostad behover férberedas for enskilda tekniska anslutningar. Vidare anser
foreningen att fastigheten avstyckas till tomter redan i planen samt att parkmarken ska inga som del av
tomt men prickmarkeras alternativt att den gors till en ”allménning” dér varje respektive fastighet har
en andel och skotselansvar.

Fragan om n 2 (tradet far inte fallas i annat fall an det utgor fara eller r sjukt) behover aven
problematiseras och ges ett klimat- och hallbarhetsperspektiv. Stora Ekar och tallar leder till skuggiga
och fuktiga tomter och kan darfor beh6va hanteras pa ett praktiskt satt.

Slutligen papekar foreningen att p-platser mot Backstigen behover tydliggoras och inregleras i
fastigheterna for dem som nyttjar den samt att maojlig utfart till Skeviksvagen fran Béackstigen behdver
studeras och l&ggas in i planen.

Kommentar:

Angaende foreningens synpunkt pa att skyddsbestammelsen (g-bestammelsen) anser kontoret att de
kulturhistoriska vardena kommer att tryggas med nuvarande formulering samt genom hanvisning till
en mer detaljerad beskrivning av husens karaktar och bevarandevarda detaljer fran plankartan i
kombination med den uttkade lovplikten.

Angéaende n2 har kontoret ansett att det varit viktigt att skydda aldre ekar samt att infora lovplikt for
tradfallning for att bevara omradets karaktar, vad géller mark och vegetation. Parkmarken liksom
ovrig allméan platsmark ska 6verforas till kommunenen fastigheter. Vad géller parkmarken skotsel
kommer denna att ingd i den gronstrukturplan som nu arbetas fram for centrala Gustavsherg och
darefter kommer omradet fa en sarskild skétselplan.

Angaende gemensamhetsanlaggnigningen omfattning och tekniska anslutningar ar detta en
konsekvens av att fastigheterna kommer att 6verga i enskild 4go. Planuppdraget har varit att upphava
gallande fastighetsindelningsbestammelse samt sétta skyddsbestammelser pa byggnaderna. |
Genomfdrandebeskrivningen beskrivs vilka gemensamhetsanlaggningar som bor skapas utifran
gallande tekniska anlaggningar. Angaende avstyckning av tomter i planen se A2

Huvudmannaskapet for de allmanna platserna ar aven efter planandringen kommunalt, dvs.
kommunen ansvarar for drift och skotsel av vagar och parkmark. Nagra storre andringar av
markanvandning kan inte goras vid ett tillagg till en galladen detaljplan. Dock har mindre
forandringar gjorts fran allman platsmark till kvartersmark for de markomraden som kommunen inte
haft eller har driftansvar for.
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B5 Varmdobostader

Varmdobostader har synpunkter pé att skyddsbestimmelserna ar for langtgaende. ”Vid utvandig
underhallsarbeten skall utférande betraffande utseende och kvalitet valjas i dverensstammelse med
originalutforande. Varmdobostader menar att textens sista mening “Utvédndiga fordndringar far
endast goras om det inte forvanskar det kulturhistoriska vérdet” uppfyller kommunfullméaktiges
onskemal i arendet.

Varmdo bostéder anser att parkering utmed Béckstigen ska forbli allmén samt menar g3 och P val har
samma status och bor ha samma beteckning”.

Varmdo bostader papekar att det ar oklart var forbindelsepunkten for spillvatten &r belagen.

Vidare informerar Varmdo bostader om att avtal om markdverféring mellan kvartersmark och allméan
mark och vice versa far traffas mellan kommunen och VarmdoBostader AB samt att bolaget initierar
avstyckning och inrattande av gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp samt for infart och
parkeringsplatser. Varmdobostader svarar for dessa forrattningskostnader.

Kommentar:

Angéaende skyddsbestammelser har kommunfullmaktige i sitt beslut inte preciserat formuleringen av
denna, utan endast beslutat om att "tilldgg bor gdras fOr att ge ett extra skydd for den yttre exteriéren
da husen ligger i ett omrdde som av staten forklarats som riksintresse”. Formuleringen “utseende och
kvalitet ska véljas i 6verensstammelse med originalutférande ” har ansetts vara befogad da
Varmddbostader hittills inte tagit tillracklig hansyn till byggnadernas arkitektoniska varden genom att
exempelvis byta till dérrar som inte ar anpassade efter byggnadens karaktarsdrag.

Angéaende parkering kan inte denna anses vara av allman karaktar da den endast utnyttjas av de
boende i anslutning till parkeringen, troligen framst av dem som bor utefter Backstigen (se A2 och
B6). Planarendet har &ven beretts med kontorets driftenhet som havdar att de inte ansvara for driften
av namnda parkeringsplats. Angaende P och g3 avser P platsens markanvandning och g
egenskapsbestammelsen for markanvandningen.

Var forbindelsepunkten ar beldgen kommer att fortydligas i plan- och genomférandebeskrivningen.

B6 Skogshem Nr 1 Ekonomiska forening

Varmdobostader AB levererar i dagslaget fjarrvarme till fastigheterna pa Thun-Ollevagen 31-61 samt
till Béckstigen 1-43. Fjarrvarmen levereras via undercentralen i norra delen av Skevik 6:1 Foreningen
Skogshem papekar att det finns ett servitutsavtal mellan stiftelsen Gustavsbergs bostader (nuvarande
Varmdobostader AB) och bostadsrattsforeningen Skogshem fran 1964. Avtalet avser leverans av
varme- och varmvattenforsorjning fran tjanande fastigheten, Skevik 6:1 och att detta avtal géller "for
all framtid”. Med hanvisning till detta avtal kan inte féreningen godké&nna nuvarande planforslag.

Parkeringsomradet utefter Backstigen anvéands av de boende pa Backstigen 3-35, vilket foreningen
menar har skett i samforstand med Varmdo kommun sen husen byggdes 1960. Foreningen har skott
och underhallit parkeringen under alla ar, vilket bekostats av foreningen.

Foreningen vill att den gangstig som gar mellan Backstigen och Thun-Ollevagen 9-11 gors allmén
genom att goras till en del av parkmarken for att sakerstalla allman tillgang till stigen.

Kommentar:

Angaende avtalet for leverans av varme och vatten kan detta vara kvar. Fastighetsagare som berors
av varme- och vattenanlaggningarna kan dock anséka om att det ska inrattas
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gemensamhetsanlaggning eller bildas servitut for anldggningarna, vilket innebér att avtalet kan
komma att ersattas av en sddan. Inrattande av gemensamhetsanlaggning och bildande av servitut
provas av Lantmateriet vid en forrattning.

Angaende teknisk forsorjning for vatten och avlopp samt varme ar detta en fraga som far l6sas genom
bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar. | planarbetet kan kontoret endast redogéra for
att bildande av gemensamhetsanlaggning blir en f6ljd av &ndringen av detaljplanen. Det &r
Varmdobostader som ansvarar for avtalet om forsérjning av varme och vatten.

Angaende parkeringsplatsen haller kontoret med att det ar rimligt att parkeringsomradet tas 6ver av
foreningen. Detta kan goras efter att planen vunnit laga kraft.

Stigen mellan Backstigen och Thun-Ollevagen ar inte allman platsmark i den gallande detaljplanen
(stadsplan 2), Andring av detaljplanen har inte for avsikt att &ndra markanvandningen i detta fall.

B7 Malena Lind och Christian Rahn Skevik 4:1

Fastighetsagarna anser att det inte framgar vilka praktiska och ekonomiska foljder forsaljningen och
avstyckningen far for fastighetsagarna samt att det inte tydligt framgar vilken/vilka
gemensamhetsanlaggningar som fastigheten bor inga i. Vidare undrar fastighetsagarna om de kommer
att bli kompenserade om det visar sig att avstyckningen/forséljningen kommer att medféra dkade
driftskostnader eller oférutsedda utlagg.

Fastighetsagarna utgar fran att framtida fastighetsagare/samfalligheter kommer att folja nuvarande
avtal och prisupplagg som de nu har med kommunen/Varmdé bostader nér det galler leverans av
varme/vatten.

Fastighetsagarna anser att det inte tydligt framgar vilka gemensamhetsanlaggningar och eventuella
samfalligheter som fastigheten ska inga i.

Fastighetsagarnas matare och reglage for kall-och varmvatten samt varmevatten finns i kallare pa
Thun-Ollevégen 3. Fastighetsagarna papekar att de behdver fa tillgang till den fastigheten for att
stdnga av vatten eller varme vid eventuella lackage eller renoveringstillfallen. Fastighetséagaren
foreslar reglage och matare flyttas till Skevik 4:1 innan férandringen av detaljplanen gors.

Del av parkeringsomrade 8 (utanfor gréans for planandring) ligger pa fastighet Skevik 4:1.
Fastighetsdgarna vill att det servitut som tecknats mellan Varmdoé kommun och dgare till fastigheten
upphavs eller att parkeringsomradet séljs till 4garen av Skevik 6:1.

Kommentar:

Kommunen kan meddela konsekvenser sdsom att gemensamhetsanlaggning och samfalligheter bor
bildas. De faktiska ekonomiska konsekvenserna blir en beddmning av Lantmateriet (nar det galler
forrattningskostnaderna och besluten om andelstal i forrattningen) samt av de som ska forvalta
gemensamhetsanlaggningarna och samfalligheterna. Kommunen fortydligar detta i
planbeskrivningen.

Angaende avtal och pris for varme/vatten ar det inget som kommunen rader éver i planlaggningen.

Kontoret kompletterar planbeskrivningen med Skevik 4:1s delaktighet i gemensamhetsanlaggningar
for vattenledningar och varmeledningar.
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For tillgang till matare och reglage i Thun-Ollevéagen 3 kan fastighetsagaren anséka om inrattande av
gemensamhetsanlaggning alternativt servitut. Att flytta vattenmatare och reglage far diskuteras med
kommunens VA-enheten respektive varmeleverantéren.

Angéaende servitutet for det markomrade som ligger utanfor grans for planandringen ar det inget som
kommunen rader Gver i planlaggningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Lars Oberg Susanna Eschricht
t.f. Planchef Planhandlaggare

Sid 7



