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Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for
att godkdanna hyresgaster

Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie Engel (V)
Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie Engel (V) om bo-
stadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkanna hyresgéster anses
besvarad med hanvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets tjansteut-

latande.
Irene Lundquist Svenonius Staffan Ingvarsson
Stadsdirektor Bitradande stadsdirektor
Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat motion om bostadsbolagens orimliga och omo-
derna krav for att godkanna hyresgéster av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie
Engel (V) till stadsledningskontoret for besvarande.

Arendet

I en motion om bostadsbolagens krav for att godkénna hyresgéaster anfors att bo-
stadsbolagen och bostadsformedlingen bor se 6ver dagens godkdnnandekrav.

Bland annat anser motionérerna att det inte ar rimligt att avvisa hyresgaster efter
manga ar i bostadskon for att de inte har fast inkomst, om man i évrigt har goda
inkomster. Regeln om samboférhallande anses ocksa enligt motionaren vara otids-
enlig. Ett exempel anges dér en familj nekas byte pa grund av att den sokande inte
har fast inkomst och att den sokandes sambos inkomst inte far medréaknas for att
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sambotiden inte varat i tre ar. Aven reglerna for att erhalla ett forstahandskontrakt
for personer som bor i forsoks- och traningslagenheter behdver ses dver eftersom
det inte ar rimligt att nekas ett forstahandskontrakt pa grund av for laga inkomster.

Motionarerna anfor vidare att det allméannyttiga dndamalet med stadens bostadsbo-
lag innebar att det ska ges majlighet for s manga som mojligt att fa en egen bo-
stad och darmed borde regelverket i hogre grad ta hansyn till de individuella forut-
séttningarna.

I motionen foreslas darfor:

e Att staden omedelbart tillsatter en utredning som tar fram forslag till for-
andringar i godkannandekraven for bostadsbolagen.

e Att dessa forandringar ska syfta till att kraven anpassas till existerande ar-
betsmarknad och dagens livsformer for Stockholms invanare, med indivi-
duella hansyn.

e Att stadens bostadsbolag i sina godkannandekrav ska leva upp till malsatt-
ningen om socialt ansvarstagande i den nya lagen om allménnyttan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av férnyelseavdelningen i samrad med Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens bostadsbolag tillampar gemensamma
regler for godkannande av hyresgaster.

Av reglerna framgar att utgangspunkten &r att sékerstalla att en bostadss6kande
kan fullg6ra sina skyldigheter som hyresgést samt att varje drende skall prévas
individuellt dar de sarskilda omstandigheter som finns i varje enskilt arende kan
beaktas.

Vidare framgar att for godkannande kravs det att den sokandes inkomst skall sta i
proportion till den aktuella lagenhetens hyresniva vilket innebér att den samman-
lagda bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre ganger arshyran for den
aktuella lagenheten. For alderspensionarer accepteras tva ganger arshyran. For
ungdomslagenheter galler en gang arshyran med kompletterande borgen. Som
inkomst raknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekono-
miskt bistand (socialbidrag), bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa
eller motsvarande. Om den sokandes sammanlagda inkomster inte star i proportion
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till den aktuella hyresnivan kan den sokande, i undantagsfall, godkéannas om bor-
gensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas. Om den sokande tidigare
innehaft forstahandskontrakt kravs goda boendereferenser och om den sékande har
betalningsanmaérkningar eller skulder sker en individuell prévning om han/hon
trots dessa kan godkannas som hyresgast. MedsOkande &r den som avser att bo
tillsammans med den sdkande. Hyresavtal tecknas med huvudstkande men den
gemensamma inkomsten kan l&ggas till grund for godké&nnande.

Stadsledningskontorets uppfattar att de sk&l som motiondren anger som grund for
att neka en hyresgast forstahandskontrakt, krav pa fast inkomst samt att en sambos
inkomst inte kan raknas med om samboférhallandet varat kortare tid &n tre ar, inte
gar att aterfinna i de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och
Stockholms Stads Bostadsformedling.

Vidare konstaterar stadsledningskontoret att bostadsbolagen anger att hyresgéster
inte nekas forstahandskontrakt i forsoks- och traningslagenheter pa grund av for
lag inkomst. Utgangspunkten nar en person flyttar in i en forsoks- och traningsla-
genhet &r att denna ska erhalla ett forstahandskontrakt.

Stadsledningskontoret anser vidare att det ar positivt att det finns ett s kallat till-
lampningsrad, vilket lyfts fram i bostadsbolagens remissvar, dar reglerna foljs upp
och utvarderas. Ett sddant rad bidrar, ratt utformat, till en transparens i bedom-
ningsprocessen vilket okar forutsattningarna till en réttsséker och likvérdig be-
domning eftersom varje arende ska prévas individuellt, och att det vid prévningen
ska beaktas de sarskilda omstéandigheter som finns i varje enskilt &rende.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att motion
(2012:43) om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkénna hy-
resgéster anses besvarad med hénvisning till vad som sagts i stadsledningskon-
torets tjansteutlatande.
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