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Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsnamnden Gverlamnar detta tjansteutlatande som svar
pa remissen.

Lars Arvidsson Margareta Hamrén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan for Kabelverket etapp 1 omfattar
blandstadsbebyggelse med ca 580 lagenheter, omradets nya
huvudgata, tva forskolor integrerade i bostadshus samt en ny
park. Det blir den forsta utbyggnadsetappen av tre-fyra etapper
med sammanlagt ca 1500 bostader.

Forvaltningen &r positiv till att planen 6ppnar upp ett idag
slutet kontors- och industriomrade och skapar en ny blandad
stadsdel. Den forbéttrar dlvsjobornas tillganglighet till Sol-
bergaskogen, Kdmpetorps bollplan och Kdmpetorpsskolan.
Forvaltningen &r dock tveksam till den hoga exploateringen
och har en del synpunkter pa parken och férskolorna.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen i
samverkan med verksamhetsomrade barn, ungdom och vuxna.
Arendet har behandlats i pensionarsradet, radet for
funktionshinderfragor och forvaltningsgruppen den 14
november 2013.

Bakgrund

Foretagen Ericsson och HP lamnade for nagra ar sedan
kontors- och fabrikslokalerna i kvarteren Kabelverket 2 och 6
samt Sandaletten 1 nara Alvsjovagen och Alvsjo centrum.
Fastigheterna ags nu av Valad AB som genom JM AB inkom
till stadsbyggnadskontoret med en ansékan om planéndring for
att kunna ersatta en del av de éldre byggnaderna med nya
bostader. Mitt i omradet ligger aven Kavlis ostfabrik pa egen
fastighet.

Ett planprogram, Program for kvarteret Kabelverket, upprattat
i juli 2012, har tagits fram for omradet. Programmet anger
intentioner for omradets utveckling och har legat till grund for
det fortsatta planarbetet. Syftet med programmet var att
mojliggora bostader i ett idag renodlat verksamhetsomrade
och darmed skapa en tilltalande boendemiljé med en
stadsmassig karaktér dar bostader och verksamheter
samverkar. Forslaget omfattade bostadsbebyggelse med cirka
1500 bostader i flerbostadshus. En malséttning med
programmet var att skapa

en struktur som forbéattrar kopplingarna fran 6vriga delar av
Alvsjo till Solbergaskogen

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen for Kabelverket etapp 1 omfattar delar av
Ericssons omrade mellan Kampetorps bollplan och Kavli.
Planomradet &r cirka 4,3 ha stort. Planens syfte ar att
mojliggéra ny markanvandning inom ett omrade som tidigare
anvants for industriandamal. Planforslaget forutsatter att delar
av den stora fabriksbyggnaden samt matsals- och
laboratoriebyggnaden rivs.

Planen omfattar blandstadsbebyggelse med ca. 580 l&dgenheter.
Det blir den forsta utbyggnadsetappen av tre-fyra etapper med
sammanlagt ca. 1500 bostader. Inom den forsta etappen ingar
aven omradets nya huvudgata, lokaler for verksamheter eller
butiker i bottenvaningarna av bostadshusen, tva forskolor
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integrerade i bostadshus samt en ny park. Planen ska &ven
skapa trygga och tillgangliga miljoer for gang- och
cykeltrafikanter, samt forbattra kopplingarna fran dvriga delar
av Alvsjo till Solbergaskogen.

Bebyggelsen planeras uppforas i tva kvartersomraden som
hyser tva kvarter nordost om de befintliga Dragspelshusen
respektive fyra kvarter mot Solbergaskogen. Bebyggelsen blir
flerbostadshus pa 5-8 vaningar samt tre hogdelar pa 12-16
vaningar. Planbestallare & JM AB och Familjebostader.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen &r positiv till att det nu finns ett forslag till
detaljplan for etapp 1 av bostadsbebyggelsen i Kabelverket.
Stadsdelsnamnden har tidigare svarat pa remissen av plan-
programmet for Kabelverket och en del synpunkter som dér
framfordes har atgardats i denna detaljplan. Hér redovisas en
del nya synpunkter och nagra av de tidigare tas upp igen.

Forvaltningen &r mycket positiv till det nya forslaget som
kommer att 6ppna upp ett idag slutet kontors- och industri-
omrade och skapa en ny blandad stadsdel med en ny
huvudgata. Alvsjobornas tillganglighet till Solbergaskogen,
Kampetorps bollplan och Kédmpetorpsskolan forbattras med en
ny huvudgata och nya parkstrak.

Gestaltningen av omradet foljer programmet men &r mer
detaljerad och med ett par viktiga forandringar.
Exploateringen har 6kat genom att bebyggelsens lagdelar dkat
fran 5-6 vaningar till 5-8 vaningar och hogdelarna okat fran 12
vaningar till 12-16 vaningar. De higdelar som tidigare
foreslogs placeras mot Solbergaskogen &r nu flyttade sa att de
istallet ligger mot

huvudgatan. Det &r positivt att hogdelarna inte langre ligger
intill Solbergaskogen, men forvaltningen kénner tveksamhet
infor den hoga exploateringen, som saknar motsvarighet i
Alvsjo. Hoga hus och tat bebyggelse ger skugga och kring
hdga hus skapas virvelvindar. Forvaltningen saknar en
utredning om hur lokalklimatet kring de nya husen kommer att
bli. Det har stor betydelse for vistelsevérdet i parkerna och
gaturummen samt pa forskolegardarna.

Den nya parken vid Solbergaskogen kommer ocksa att fa ett
hogt besokstryck. De flyttade hogdelarna innebér att den nya
parken mot Solbergaskogen blir ndgot mindre skuggig. Men
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det ar anda tveksamt om man kan sédga att parken far goda
solljusforhédllanden”. P4 eftermiddagarna var och host ligger
en stor del av parken i skugga. 16-vaningshusen innebar ocksa
att dessa hus blir en bra bit hdgre an Solbergaskogens hdgsta
berg. lllustrationen pa sidan 19 i planbeskrivningen har blivit
fel da den visar ett 12-vaningshus i forhallande till Solberga-
skogen, istallet for ett 16-vaningshus.

Ytterligare en otydlighet i planbeskrivningen & modellfotot pa
sidan 8 som avser programmet. Det kan vara bra att poangtera
och att andringar darefter gjorts, framfor allt placeringen av
och hojden pa hogdelarna.

For att minska det massiva intrycket anger gestaltnings-
programmet att fasaderna ska vara arkitektoniskt varierade och
delas upp vertikalt for att ges ett slankt uttryck. Forvaltningen
anser att det ar bra och vill &ven komplettera med mojlighet
till grona (vaxtkladda) fasader.

Fasaderna ska enligt gestaltningsprogrammet i huvudsak
utforas av tegel i gult eller gratt. Dar anges ocksa att material
fran befintliga byggnader som rivs med fordel kan
ateranvandas. Forvaltningen tycker det ar positivt att man
knyter an till den industrihistoriska miljé som foérsvinner. Det
skulle ocksa vara intressant om man nagonstans i omradet
kunde aterskapa de sagformade taklanterniner, som finns pa
den stora industribyggnaden som ska rivas. Likasa hoppas
forvaltningen att omradets gator och kvarter kommer att ges
namn med anknytning till den industri- och teknikhistoria som
omradet rymmer.

Den nya parken som ska anldggas mot Solbergaskogen
kommer, som redan ndmnts, att bli véalbesokt. Nybyggda
bostadsomraden brukar locka manga smabarnsfamiljer och
behovet av lekplatser blir stort. Eftersom stadsdelsndmnden
ansvarar for skotsel av parkmark ar det viktigt att
forvaltningen far delta i utformningen och projekteringen av
parken. Forvaltningen har framfor allt fragor kring hur
cykelstraket genom parken samt anslutningen till den
befintliga bergskarningen ska kunna férenas med kraven pa en
trygg lekplatsmiljo. Bergvéaggen blir som mest fem meter hog
och behover, enligt en riskutredning, spolas och rengoras for
att inte bli halkig. Tillgangligheten i parken behover ocksa
belysas ytterligare. Vidare &r det viktigt att markutfyllnaden
for parken inte gors med schaktmassor som kan innehalla
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markfororeningar. Det &r ocksa bra om planbeskrivningen kan
poangtera att parken inte tar i ansprak nagon del av
Solbergaskogen, utan byggs pa det som idag ar kontors- och
industrimark. Illustrationen pa sidan 11 verkar inte stimma.

Detta forslag till detaljplan innehaller tva forskolor pa vardera
4 avdelningar. 580 lagenheter genererar egentligen barn till 9
forskoleavdelningar, men eftersom alla l&genheter troligen inte
kommer att fardigstallas samtidigt kan det dnda fungera.
Forskolorna ar placerade i bottenvaningen och forsta vaningen
i kvarter 3 och kvarter 5. Forskolan i kvarter 3 forvéntas dela
gard med de boende. Denna lésning fungerar endast om
forskolan disponerar garden sjalv under sina éppettider. Ovrig
tid kan boende sjélvklart anvénda den. Férskolan i kvarter 5
forvantas ha sin gard pa parkmark. Fordelen med det &r att om
behovet av forskoleplatser minskar kan forskolan avvecklas
och garden atergar till att bli parkmark. Nackdelen &r att
forskolan maste teckna avtal om markupplatelse eller arrende,
vilket innebar en kostnad och en osakerhet. Férvaltningen
anser att det ar battre om forskolegarden placeras pa
kvartersmark.

Gruppbostéader for funktionsnedsatta rader det stor brist pa i
staden. Forvaltningen vill darfor framfora 6nskemal om en
gruppbostad i denna forsta etapp av Kabelverket. Vidare finns
ett stort behov av ungdomslagenheter. Aven denna kategori av
bostader bor integreras med vanliga bostader och
forvaltningen anser att det skulle vara lampligt att se dver den
mdjligheten inom Kabelverket.

Trafik inom omradet kommer, enligt planen, framst att utgoras
av lokaltrafik. Forvaltningen vill lagga till att det finns risk for
smittrafik fran Alvsjovagen under hogtrafiktid, da det latt blir
koer dar. Aven transporter till Kavli kan tankas kéra genom
omradet. Darutéver tillkommer trafik till skolan, bollplanen
och den planerade idrottshallen. Korsningen mellan Alvsjo-
vagen och den nya gatan genom Kabelverket foreslas bli
signalreglerad. Det anser forvaltningen vara nddvéndigt for
trafiksdakerheten. Med ett nytt dvergangsstélle pa denna plats
minskar ockséa Alvsjovagens barriareffekt och tillgangligheten
forbattras avsevart till Solbergaskogen och Kémpetorps
bollplan. Det innebér ocksa att Alvsjévagen blir mer av en
stadsgata och mindre attraktiv for genomfartstrafik.
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Avslutningsvis vill forvaltningen kommentera att en del inte
vedertagna namn anvands i planbeskrivningen och program
for stadens mark. Det gor att beskrivningen blir otydlig. Det
galler Linbodastraket (Viktoriaparken), Sinnenas tradgard
(Prastgardsparken), Solursparken (forslag till namn pa den nya
parken mot Solbergaskogen). Kampetorps bollplan kallas i
planen endast idrottsytan eller bollplanen.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden 6verlamnar detta
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga

Detaljplan for Kabelverket etapp 1: planbeskrivning, plankarta
och gestaltningsprogram finns pa:
http://www.stockholm.se/kabelverket

Alla underliggande utredningar finns pa:
http://www.stockholm.se/detaljplaner
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