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Till
Fastighetsnamnden
2013-11-19

Forsdljning av fastigheten Vaghalsen 12
i Stockholm. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner for egen del forséljningen
av fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm till Fastighets
AB Melanita samt hemstaller om kommunfullméktiges
godk&nnande av forséljningen, i enlighet med de villkor
som framgar i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden godkéanner avtalet avseende
studentbostader inom fastigheten VVaghalsen 12 i
Stockholm, i enlighet med de villkor som framgar av
bilaga 2.

3. Besluten forklaras omedelbart justerade.

Fastighetskontoret
Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 270 70
Stockholm.se/fastighetskontoret

Juan Copovi-Mena Daniel Ohman
Fastighetsdirektor T.f. Avdelningschef
Bilagor:

Bilaga 1: Kopeavtal avseende fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm

(Omfattas av Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 88§ samt 31 kap 16 § i offentlighet- och
sekretesslagen (OSL))

Bilaga 2: Avtal avseende studentlagenheter inom fastigheten Véaghalsen 12 i Stockholm
(Omfattas av Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 88§ samt 31 kap 16 § i offentlighet- och
sekretesslagen (OSL))
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Sammanfattning

Fastighetsnamnden avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm fér en kdpeskilling om 155 mnkr och mojliggor for
stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem
AB att forvarva tre tomtréatter och en fastighet, i kommande
utvecklingsomraden i S6derort.

S:t Erik Markutveckling AB forvarvar tomtratterna, Styckmaés-
taren 3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen
18 i Véstberga. Dartill forvarvar Stockholmshem AB fastigheten
Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvérv sker genom bolag
och séljaren ar Libeno Invest AB. Libeno Invest AB ges mojlig-
heten att forvarva fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av
fastighetsndmnden. Fastighetsnamnden séljer fastigheten
Vaghalsen 12 till bolaget Fastighets AB Melanita som &gs av
Libeno Invest AB.

Samtliga avtal &r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse
och namnd. Vidare maste samtliga kdpeavtal godkannas av
kommunfullméktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

Ar 2011 fattade fastighetsnamnden ett inriktningsbeslut om att
paborja forsaljningsprocessen avseende fastigheten VVaghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten &r av strategisk
vikt och den inrymmer inte nagra primarkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets forsaljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte ar strategiskt viktiga for staden att aga.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad i varldsklass. | detta arbete foreligger behov av utveck-
ling inom en rad omraden, bland annat vad galler byggandet av
nya bostéder. Stockholms stad planerar for cirka 140 000 nya
lagenheter fram till 2030 och stadens bolag och ndmnder ska
bidra till att uppna detta mal.

Soderstaden omfattar ett stort geografiskt omrade fran Skanstull i
norr till och med Slakthusomradet i soder. | Stockholms 6ver-
siktsplan - Promenadstaden, ingar Soderstaden i den centrala
stadens utvidgning och ska till ar 2030 utvecklas till en attraktiv,
tat och livaktig stadsmiljo. Enbart i Slakthusomradet bedoms
bebyggelsepotentialen till cirka 2 500-3 000 lagenheter och cirka
100 000 m2 i bevarade verksamhetslokaler.
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Staden har under ett antal ar aktivt forvarvat fastigheter ibland
annat Slakthusomradet. Syftet &r att erhalla radighet 6ver marken
i samband med stadsutvecklingsprojektet Soderstaden. Sedan
2008 har det periodvis pagatt diskussioner mellan Staden och
Libeno Invest AB, kring forvérv av bolagets fastigheter i
Slakthusomradet. Ar 2012 aterkom Libeno Invest AB med en
forfragan om Stockholms stad var intresserad av att forvarva tva
tomtratter i Slakthusomradet, en tomtratt i Vastberga och en
fastighet i Ornsberg. Libeno Invest AB framforde i samband med
detta onskemal om att samtidigt forvarva fastigheten Vaghalsen
12 fran staden.

Ar 2011 fattade fastighetsnamnden ett inriktningsbeslut om att
paborja forsaljningsprocessen avseende fastigheten VVaghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten &r av strategisk
vikt och den inrymmer inte nagra primarkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets forsaljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte &r strategiskt viktiga for staden att aga.

Staden har i flera ar haft kontakt med Libeno Invest AB, ett
familjeagt bolag, som bedriver fastighetsforvaltning och utdver
namnda fastigheter ager ett begrénsat antal ytterligare fastigheter
i stockholmsregionen.

Arendet

Under 2013 har forhandlingar skett mellan staden och Libeno
Invest AB. Staden foreslas forvarva tre tomtratter och en
fastighet, i kommande utvecklingsomraden i Soderort, genom
sina bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB.
Libeno Invest AB foreslas i samband med detta forvarva
fastigheten VVaghalsen 12 pa Sveavagen i Stockholm av
fastighetsndmnden.

| forslaget forvérvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtrétter,
Styckmaéstaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet och
Dikesrenen 18 i Vastberga. Dartill forvarvar Stockholmshem AB
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvarv sker
genom bolag och séljaren &r Libeno Invest AB (org. nr. 556545-
2157). Forvarvet forutsatter att Libeno Invest AB ges mojligheten
att forvarva fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av fastighets-
namnden. Fastighetsnamnden séljer fastigheten Vaghalsen 12 till
bolaget Fastighets AB Melanita som dgs av Libeno Invest AB.
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Samtliga avtal &r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse
och namnd. Vidare maste samtliga kopeavtal godkannas av
kommunfullmaktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

Fastighetsnamndens forsaljning av Vaghalsen 12 i Stockholm.
Fastigheten Vaghalsen 12 ligger pa Sveavagen 59 och bestar av
tva huskroppar, uppforda ar 1957. Den ena huskroppen inrymmer
studentbostader och den andra kontor och livsmedelsbutik. Ar
2011 fattade fastighetsndmnden ett inriktningsbeslut om att
pabdrja forséaljningsprocessen avseende fastigheten VVaghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten &r av strategisk
vikt och den inrymmer inte nagra primarkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets forséljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte &r strategiskt viktiga for staden att aga.

Fastighetsnamnden avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 till bolaget,
Fastighets AB Melanita (org. nr. 556941-8717), som &gs av
Libeno Invest AB.

For att forsakra sig om att studentlagenheterna, som Handels-
hogskolan i Stockholm blockforhyr, ska fa vara kvar efter
forsaljningen, tecknar staden genom dess fastighetsnamnd och
Fastighets AB Melanita ett separat avtal. Avtalet forbinder
Fastighets AB Melanita att inte, under en period om 25 ar,
godkanna dverlatelse av hyresratten till annan an staden eller till
ett av Stockholms stad, direkt eller indirekt, &gt bolag, utan
skriftligt samtycke fran staden. Det medfor i praktiken att i det
fall hyresavtalet mellan Handelshdgskolan i Stockholm och
Fastighets AB Melanita upphor att gélla (oavsett anledning) har
staden en option att blockforhyra samtliga studentbostéader. | det
fall Fastighets AB Melanita brister i sitt atagande ska ett
indexerat vite om 40 mnkr betalas till staden (Libeno Invest AB
gar i borgen for atagandet).

S:t Erik Markutveckling ABs forvarv av Styckméstaren 3,
Hjéalpslaktaren 9 och Dikesrenen 18.

Tomtrétterna Styckmastaren 3 och Hjélpslaktaren 9 i Slakthus-
omradet, som S:t Erik Markutveckling AB foreslas forvarva,
bestar huvudsakligen av aldre kontor och lattare industri, varav
flertalet inom livsmedelsindustrin. Tomtratternas l&age kan
betecknas som bra och &r néra beldget kommunikationer med
bade buss och tunnelbana.
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| fastighetens direkta naromrade finns bostader och kommersiella
lokaler och aven shoppingcentret Globen Shopping och Ericsson
Globe samt Tele2 Arena.

Forvarven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik Markut-
veckling AB forvérvar samtliga aktier i bolaget Fastighets AB
Gavia (org. nr. 556860-2188). Genom forvarvet kommer staden
kunna utveckla tva kvarter, med &ldre kontor och lattare industri,
till en del av ett attraktivt bostadsomrade, i enlighet med stads-
byggnadsstrategin for Soderstaden.

| beskrivet bolagspaket ingar aven S:t Erik Markutveckling AB:s
forvérv av tomtratten Dikesrenen 18 i Véstberga. Forvarvet sker
genom att S:t Erik Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i
bolaget Langobardia AB (org. nr. 556681-4470).

Dikesrenen 18 ar beldgen i Vastberga industriomrade. Laget kan
betecknas som bra och ar nara bade buss och tunnelbana. Pa
fastigheten finns en byggnad med 3-4 vaningar ovan markplan
samt med en del i souterrang/kallarplan. Byggnaden innehaller
framforallt kontorslokaler men ocksa flertalet lagerlokaler. |
kéllarvaningen finns en mindre tryckerifirma.

Stockholmshem ABs forvarv av fastigheten Instrumentet 5 i
Ornsberg.

Som en del av bolagspaketet foreslas Stockholmshem AB
forvarva fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Fastighetens
uthyrbara areor bestar huvudsakligen av kommersiella lokaler.
Fastigheten ar belagen invid ett bostadsomrade pa ena sidan och i
ovrigt invid kommersiella fastigheter. L&get kan betecknas som
bra och ar belaget nara bade buss och tunnelbana. Stockholms-
hem AB dger fastigheter i direkt anslutning till fastigheten
Instrumentet 5. P4 sikt ar bedémningen att hela omradet kommer
att omvandlas till ett attraktivt bostadsomrade. Stockholmshem
AB kommer i samband med forvérvet att ta en ledande roll i
utvecklingen av omradet.

Forvérvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att
Stockholmshem AB forvarvar samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307).

Ekonomi
Fastighetsndmnden genom dess fastighetskontor och Fastighets
AB Melanita har tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita
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erlagger 155 mnkr i képeskilling for fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm. S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB
forvérvar bolagen till ett underliggande fastighetsvarde om 140
mnkKr.

En vardering av fastigheten VVaghalsen 12 har utforts av extern
vérderingsman och kopeskillingen &r i linje med vérderingen.
Varderingen genomférdes under januari 2013. Vidare har en
extern teknisk besiktning av fastigheten utforts.

Vaghalsen 12 har ett bokfort varde om cirka 43 mnkr varav cirka
15 mnkr avser byggnadsvarde och cirka 28 mnkr avser mark.
Fastigheten har de senaste tre aren genererat ett genomsnittligt
resultat om cirka 3,8 mnkr per ar.

Tidplan

Koparen kan tilltrada fastigheten Vaghalsen 12 efter att kommun-
fullméaktige har godkéant bade forsaljningen av fastigheten och
forvarven av bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB samt att besluten har vunnit laga kraft.

Avtalen &r dven villkorade av att beslut i kommunfullméktige ska
ha fattats senast den 30 juni 2014.

Arendets beredning

Samrad har skett med Stadsledningskontoret och med koncern-
ledningen i Stockholms Stadshus AB.

Slut



