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Handlaggare Till
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Telefon: 08-508 23 051 stadsdelsndmnd 2013-11-28

Ny forskola pa Formansvagen i
kv. Golvlaggaren, Arstadal

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner forslaget om en férskola
med kapacitet for fyra avdelningar pa Férmansvagen i kv.
Golvlaggaren, Arstadal.

2. Stadsdelsnamnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner forslaget om den nya forskolan.

3. Stadsdelsnamnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
teckna avtal med Stockholmshem om att hyra férskolan,
under forutsattning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkanner projektet.

Ingrid Widebick Gunnar Ohlsén

tf stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslar att en ny forskola med
kapacitet for fyra avdelningar hyrs i en planerad ny
bostadsfastighet pa Férmansvagen, kv. Golvlaggaren, i
Arstadal av Stockholmshem. Férskolan kommer preliminéart
vara klar for start under hosten 2015. Arshyran for den nya
forskolan kommer att bli 1 979 000 kronor.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for forskola och
aldreomsorg i egen regi samt avdelningen for
samhallsplanering.

De fackliga organisationerna behandlar arendet i
samverkansgruppen 12 november och i férvaltningsgruppen
19 november 2013. Stadsdelsfoérvaltningen har stdmt av
projektet med stadsledningskontoret.

Bakgrund

Drygt 90 procent av barnen i aldrarna 1-5 ar &r inskrivna inom
de kommunala och privata forskolorna. Enligt befolknings-
prognosen, som ligger till grund for stadsdelsférvaltningens
planering for forskoleutbyggnad, beréknas antalet barn i
aldrarna 1-5 ar i behov av forskoleplats 6ka fran 5378 barn ar
2013, till 5894 barn ar 2015 och till 6759 barn ar 2018.

Forvaltningen utreder och projekterar for nya forskoleplatser
for fardigstallande under perioden ar 2013-2018. Ett antal
projekt & mycket osékra - lampligheten for dessa projekt
maste utredas pedagogiskt, tekniskt och ekonomiskt,
detaljplanearbeten pagar och tillfalliga och permanenta
bygglov maste godkannas.

Utover svarigheterna att planera for nya forskolor, behdver
stadsdelsforvaltningen 16pande ersatta de forskoleplatser som
idag finns i paviljonger med tidsbegréansade tillfalliga bygglov.
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Forvaltningens forslag och synpunkter

| enlighet med den nya detaljplanen for kvarteren
Golvlaggaren och Syllen i Arstadal, kommer Stockholmshem
att bygga 393 nya lagenheter upplatna med hyresratt, 153
lagenheter i kvarteret Golvlaggaren och 240 lagenheter i
kvarteret Syllen. Fastigheterna ligger vid tvarbanans hallplats
Arstadal pa Formansvégen.

Illustration:

Oversikt dver de planerade nya bostadsfastigheterna i kv.
Golvlaggaren och kv. Syllen, Arstadal
Kaélla: Stockholmshem

Stadsdelsforvaltningen planerar tillsammans med
Stockholmshem for tva forskolor pa gatuplanet och vaningen
ovanfor i de nya bostadsfastigheterna. En forskola med fyra
avdelningar och ett samutnyttjat tillagningskok planeras i
kvarteret Golvlaggaren och en forskola med tre avdelningar
planeras i kvarteret Syllen.

Preliminart kommer bostader och forskola att vara klara for
inflyttning i kvarteret Golvl&dggaren under hgsten 2015 och i
kvarteret Syllen under hdsten 2017.

Detta genomforandeérende galler en forskola i kvarteret
Golvlaggaren. Ett separat arende kommer att presenteras vid
ett senare tillfalle angdende den planerade nya forskolan i
kvarteret Syllen.


http://www.stockholmshem.se/Global/Nyproduktion/Arstadal/Golvl%c3%a4ggaren_Syllen/syllengolvl%c3%a4ggaren_hus_480x250.jpg
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Karta: Ny forskola i kv. Golvlaggaren, Arstadal |

Forskolan i kvarteret Golvlaggaren kommer att byggas i tva
vaningsplan med tva utslappsgardar pa bostadsfastighetens
innergard. Det finns parkmark och allmanna lekplatser i
forskolans geografiska nérhet. Den allménna lekplats som
ligger narmast forskolan kommer att upprustas och
fardigstallas i samband med att forskolans lokal blir
inflyttningsklar hésten 2015.

Forskolans pedagogiska ytor kommer att vara uppdelade pa
torg, hemvister, kapprum, groventréer och hygienutrymmen.
Forskolan kommer att utrustas med en hiss och
personalutrymmen. Planlésningar 6ver forskolans byggnad i
tva vaningsplan ligger som bilaga 1.

Forskolans tillagningskok &r dimensionerat for beredning av
maltider aven till den planerade férskolan i kvarteret Syllen.

Bostadsfastighetens fasad mot Férmansvagen,
kv. Golvlaggaren.
Kalla: Stockholmshem


http://www.stockholmshem.se/Global/Nyproduktion/Arstadal/Golvl%c3%a4ggaren_Syllen/vyGolvl%c3%a4ggaren_480x250.jpg
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Ekonomi

Stimulansbidrag

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolelokaler ar
800 000 kronor per tillkommande forskoleavdelning enligt
reglerna for ar 2013 och forslag 2014. Kommunstyrelsen tar
beslut om stimulansbidrag efter begaran fran
stadsdelsnd&mnden i tertialrapporter.

Stadsdelsforvaltningen kommer att fakturera stadslednings-
kontoret for stimulanshidrag om 3 200 000 kronor for den
utOkade kapaciteten med fyra nya forskoleavdelningar under
ar 2015, forutsett att stimulansbidraget da fortfarande &r
tillgangligt att soka.

Om stadens anvisningar for investeringar galler 2015, kan
investeringen i storkoksutrustningen i forskolans
tillagningskok med kapacitet for sju avdelningar samt
inventarier och utrustning i forskolans lokaler, komma att
betalas kontant mot faktura i samband med inflyttning.
Utrustningen kommer da att finansieras via
stadsdelsnamndens investeringsbudget med avskrivningar och
internranta under fem ar.

Om stimulansbidraget finns kvar att séka 2015, kommer
stadsdelsforvaltningen att kontantfinansiera den del av
sarproduktionskostnaderna som inte far rdaknas som en
investering mot faktura fran Stockholmshem i samband med
inflyttningen och sénka arshyran. Darutdver kommer
stimulansbidraget att anvandas for hantverkshjalp i samband
med inflyttning samt for forvaltningens interna projektledning.

Sarproduktionskostnaden for forskolan omfattar:

Storkok 1 647 000 kronor
Hiss och lyftbord 427 000 kronor
Ovrig inredning och utrustning 739 000 kronor
Total sarproduktionskostnad 2 813 000 kronor

Om sarproduktionskostnaden i sin helhet finansieras som ett
hyrestillagg med rak amortering under tjugo ar beraknat med
en internranta pa 2,85 procent, kommer kostnaden per ar att

bli 219 317 kronor.
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Hyreskostnad

Ett hyresavtal kommer att tecknas pa tio ar med tre ars
forlangning. Om stadsdelsndmnden véljer att lamna forskolans
lokal tidigare an efter tjugo ar, maste stadsdelsnamnden betala
tillbaka aterstaende sarproduktionskostnad till
Stockholmshem.

Stockholmshems hyresberakning aterfinns som bilaga 2. |
tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet
for forskolan.

Forskola i kv. Golvlaggaren
Arshyra inklusive paslag for 1 760 000 kr
ventilation och
vatutrymmen samt bransle
och fastighetsskatt

Hyrestillagg/ar for
sarproduktionskostnader

219 317 kr

Arshyra med tillagg for
sérproduktion

1979 317 kr

Lokalyta

655 kvm

Arshyra exklusive
sérproduktionstillagg/kvm

2 687 kr/kvm

Arshyra inklusive
sérproduktionstillagg/kvm

3 022 kr/kvm

Antal avdelningar

fyra avdelningar

Teknisk kapacitet antal barn

72 barn

Arshyra exklusive
sérproduktionstillagg/barn

24 444 kr/barn

Arshyra inklusive.
sarproduktionstillagg/barn

27 486 kr/barn

Lokalyta/barn 9,1 kvm/barn
Tva utslappsgardars yta 250 kvm
Utslapsgardsyta/barn 3,5 kvm

Hyran &r beraknad utifran stadens gemensamma principer for
hyressattning av férskolelokaler hos Svenska Bostéder,
Stockholmshem och Familjebostader. | forskolans arshyra
ingar paslag for ventilation och vatutrymmen samt bransle och
fastighetsskatt. Hyran kommer att réknas upp med 80 procent
av konsumentprisindex i enlighet med de gemensamma
principerna.
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Forvaltningen har i planeringsarbetet tagit hansyn till de
hyresnivaer som kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkanner. En avstamning har gjorts med stadslednings-
kontoret angaende den nya forskolan.

Enligt stadens budget for 2013 far stadsdelsndamnden ett
bidrag for hdga hyror inom foérskolan. For hyror éver 2200
kronor/kvm utgar ett bidrag pa 50 procent av den delen av
hyran som Overstiger takvérdet 2200 kronor/kvm. Bidraget
finns enligt forslag till budget kvar under 2014 och takvardet
kommer att raknas upp med index. Det &r i dagsléget oklart
om bidraget fér hoga forskolehyror finns kvar 2015.

Forskolans framtida tekniska och pedagogiska driftkostnader
kommer att rymmas inom stadens barnomsorgspeng.

Uppstartskostnader

Forskolans kostnader for mobler och material i samband med
uppstarten av de fyra nya avdelningarna kommer att bokféras
som en investering enligt stadens géllande regler for
ekonomisk forvaltning och darmed belasta forvaltningens
investeringsbudget.

Kommunal eller privat regi

Stadsdelsforvaltningen far I6pande forfragningar fran privata
barnomsorgsanordnare om lokaler for att starta forskole-
verksamhet inom stadsdelen. De privata anordnarna bjuds in
till informationstréaffar med stadsdelsforvaltning géllande den
planerade forskoleutbyggnaden.

Forslag till beslut och tidplan

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget om en
ny forskola i kvarteret Golvlaggaren.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stéllning till
genomfdrandedrendet den 15 januari 2014. De nya forskole-
avdelningarna beraknas preliminért att vara fardiga for start av
verksamheten under hosten 2015.

Bilagor
1. Planldsning over forskolans lokaler
2. Stockholmshems hyresberdkning daterad 2013-10-05



