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Byggnadsnimnden

Yttrande till Mark- och miljodomstolen i mal P2186-13
Gallande 6verklagande av Lansstyrelsens beslut i fraga om bygglov for

flerbostadshus med butik och garage samt marklov for markuppfylinader pa
fastigheten X i Tyres6 kommun

Forslag till beslut/ yttrande

Byggnadsnimnden Tyres6 kommun hanvisar till tidigare gjorda beddmningar och beslut.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Henrik Axelsson
Stadsbyggnadschef Bygglovhandliggare

Sammanfattning
Byggnadsnimnden i Tyresé kommun beslutade 2012-05-21 att bevilja bygglov for flerbostadshus

med butik och garage samt anordnande av stddmur och parkeringsplatser. Byggnadsnimnden
beslutade dven att bevilja marklov f6r markuppfyllnader i anslutning till huvudbyggnad och
stodmur pa fastighten X.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen av fastighetsigarna till grannfastigheterna X och X.

Linsstyrelsen avslog 1 beslut 2013-03-07 6verklagandena.

Beslutet 6verklagades 2013-04-12 till Mark- och miljédomstolen, MMD av fastighetsigare till X.
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MMD har i skrivelse daterad 2013-06-04 forelagt byggnadsnimnden i Tyres6 kommun att

inkomma med yttrande.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnimndens beslut §388 2012-05-21

Byggnadsnimnden i Tyresé kommun beslutade att bevilja XX bygglov for flerbostadshus med
butik och garage samt anordnande av stodmur och parkeringsplatser med stod av 9 kap. 31 b §
plan- och bygglag (2010:900), PBL, pa fastigheten X i Tyres6 kommun ({B388). Nimnden
beviljade i samma beslut marklov f6r markuppfyllnader i1 anslutning till huvudbyggnad och stédmur
med stod av 9 kap. 35 § PBL.

Fastigheten X har en areal om 918 kvm. Forslaget avser nybyggnation av flerbostadshus om totalt
302 kvm byggnadsarea med tre ligenheter och inredd vind, tva stycken butikslokaler med
personalutrymmen och garage i bottenplan och kundparkering, markuppfyllnad i vist och
anordnande av parkeringsyta och uppférande av stodmur. Marken kommer att h6jas for att ansluta
till befintlig nivaskillnad till gatan X och mellan fastigheterna X och X. X har idag en sockelh6jd
om + 33,0, foreslagen ny markniva pa X dr + 31,5. Den foreslagna markuppfyllnaden bedéms inte
medféra sidan betydande oligenhet f6r omgivningen att marklov bor vigras. Marklov kan ddrmed
beviljas f6r uppfyllnad av mark med st6d av 9 kap. 35 § PBL. Forslaget strider mot detaljplan
avseende huvudbyggnad som placeras pa mark som inte far bebyggas. Forslaget dr att hinféra till
en liten avvikelse som inte strider mot syftet med detaljplanen och dirmed kan bygglov beviljas
med stod av 9 kap. 31 b § PBL.

Byggnadsnimndens beslut §388 2012-05-21 &verklagas till Lansstyrelsen

Fastighetsidgarna pa X, 6verklagade nimndens beslut och yrkade att bygglovet och marklovet skulle
upphivas med hinvisning till att byggnationen strider mot detaljplanen avseende att
huvudbyggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas och att féreslagna markhéjningar kraftigt

forsimrar fOr grannarna genom att férslaget leder till insyn och bortfall av solljus.

Aven igaren till fastigheten X, 6verklagade nimndens beslut och yrkade att bygglovet och
marklovet ska upphivas. Fastighetsidgaren anférde 1 huvudsak att den planerade byggnaden
kommer att bli alldeles £6r hég och att det ér ett flerbostadshus pa tre vaningar. Klagandens
fastighet kommer dirmed att fa direkt insyn pa sin egen tomt frin X. Flerbostadshuset kommer
ddrmed att generera en virdeminskning pa den egna fastigheten samt innebira kraftigt 6kad

ljudvolym vilket kan komma att upplevas som stérande och ha en stor negativ paverkan.

Sokanden anférde i svar till Linsstyrelsen bl.a. att detaljplanen for fastigheten X har beteckning
JBI, vilket betyder att bygegnad i ett plan och inredd vind samt killare/sutterdngplan fir anordnas.
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Entréer och storre fonsterpartier vetter i huvudsak Ost-vistlig riktning. Fastigheten X ligger norr
om byggnaden vilket ger minimal insyn och X avskirmas av garage, trid, vixthus och har uteplats
at vist. En 1 omradet etablerad miéklare bedémer att ev. virdeminskning dr férsumbar. X bestod av
verkstadslokal av aldre modell med foretagsverksamhet nir de nu boende pa X kopte och

bebygede sin fastighet.

Klagandena inkom direfter med kompletterande yttranden/ svar pa sékandens yttrande till

Lansstyrelsen.

Fastighetsdgare till X vidholl bl.a. att den markforindring som planeras ar onédigt omfattande.
Forslaget har endast som syfte att skapa forutsittning f6r att kunna bygga suterringhus genom att
pé konstgjord vig skapa mark. Detta far till f6ljd att byggnationen blir f6r hég £6r att kunna passa
nirliggande fastigheter. De ansag inte heller att den del av byggnationen som ska ske pa prickmark
ar foérsumbar. De ir positiva till att fastigheten bebyggs men dr mana om att byggnationen har en

acceptabel h6jd samt inte forutsitter stora markférindringar.

Fastighetsigare till X anférde bl.a. att den planerade byggnationen kommer att inskrinka dennes
mojligheter att fritt disponera den egna fastigheten och att sékandens argument om avskdrmning
darfor inte dr sakliga. Den nu rivna lokalen som inhyste forrdd/lagetlokal anvindes endast i mycket
begrinsad omfattning. Fastighetens dgare vidholl att det kommer att bli en virdeminskning pa hans
fastighet. Vad minskningen blir i procent gar inte att veta med bestimdhet, dd detta varierar
beroende pa vilken maklare som gor bedomningen. Klart ar att fastighetsdgaren inte under nagra

omstindigheter kommer att ga med péd ndgon som helst virdeminskning.

Byggnadsnimnden inkom darefter pa Lansstyrelsens begiran in med fortydligande gillande om
beteckningen | (industri) och anférde bla. féljande: Enligt s6kandens uppgift (gm
verksamhetsberittelse) kommer garagedelen besta av verkstad och lager. I verkstaden kommer
bedrivas byggnationer av olika elapplikationer som ar nédvindiga for elinstallationsarbeten.
Verksamheten bedrivs med diverse maskiner som ir avgoérande for att foretaget ska kunna ta in
order pa alla typer av elinstallationer, dd viss elmaterial maste modifieras eller byggas, t.ex.
apparatskap, fisten m.m. Reparationer av kunders elprodukter ar en del av verksamheten. Denna
typ av smaindustri har féretaget bedrivit pa fastigheten mellan 1984 och 1999. Direfter har
foretaget hyrt en lokal av kommunen som ska rivas. Foretaget avser att bebygga fastigheten for att

fortsitta med sin verksamhet mot det kundunderlag som foretaget har i dagsliget.

Verksamheten kan enligt byggnadsnimndens yttrande jamforas med en bilverkstad med
kundmottagning och forsiljning av reservdelar (dock annan riskklass). Den féreslagna
verksamheten bedoms inte innebira oldgenhet for grannar eller medféra miljofara. Forslaget

bedémdes dirfér av bygglovenheten genom gestaltning och utformning, med
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verkstad/kundmottagning/ férsiljning vil uppfylla detaljplanens syfte: smaindustri och bostad (JB),

och de milj6- och stadsmassiga krav som stills pa smaskalig industri i kombination med bostider.

Klagandena bereddes sedan ytterligare tillfille att limna synpunkter pa nimndens yttrande till

Linsstyrelsen.

Fastighetsidgarna till X anférde att de inte hade nagonting emot byggherrens forslag till verksamhet

sa som den beskrivits i nimndens yttrande.

Fastighetsigaren till X anférde bl.a. att tomten pa X ir en helt plan tomt dér Tyresé kommun gett
tillstand till byggnation av en fastighet med suterringvaning, alltsa en byggnad med tre vaningsplan.
Sidorna pa ett suterringplan maste ligga till minst 50 procent under jord. Detta gar inte att
astadkomma pa en plan tomt utan att kraftigt paverka granntomterna. Fastighetsigaren anser inte
att Tyres6 kommuns beskrivning av verksamheten 6verensstimmer med det som framgar av
ritningar och beskrivningar. Om verksamheten paminner om en bilverkstad (Tyresé kommuns
beskrivning) dr det 1 hogsta grad olimpligt da placeringen ir i ett villaomrade med uteslutande
familjer med sma barn. Det finns utmirkta industritomter bara nagra hundra meter fran X. Om
kommunen manar sa om fastighetsidgaren finns andra fastigheter 1 Tyres6 som mycket bittre passar

verksamheten.

Linsstyrelsens beslut 2013-03-07 (4032-21280-2012 och 4032-21680-2012)

Linsstyrelsen avslar 6verklagandena bl.a. med foljande motivering:

Nir det giller de markuppfyllnader som ska ske pa X anser Linsstyrelsen att de inte bedéms
medféra sidana storningar eller betydande oligenheter for de klagande pa X respektive X att

marklov ska vigras.

Andamalet fér fastigheten X ir i planen angett som smaindustri och bostad. Linsstyrelsen
instimmer i nimndens bedomning att den verksamhet som avses bedrivas pa fastigheten ér att
betrakta som smaindustri. Nagon begrinsning i antal bostidder finns inte angiven 1 planen varfor
flerbostadshus ir tillitet. Nagon héjdangivelse for byggnader finns inte angiven i planen. Nir det
giller byggnadens utformning far den uppféras 1 hogst en vaning. Dirutover far vind inredas och

suterringvaning anordnas.

Enligt Linsstyrelsens bedomning uppfyller byggnaden planens krav gillande utformning da
byggnaden dr att betrakta som en byggnad med en vaning samt dirutéver suterringvaning och
inredd vind. Nir det giller den del av byggnaden som vetter ut mot X avses en mindre del placeras
péa punktprickad mark. Den avvikelsen fran detaljplanen anser Linsstyrelsen vara liten och forenlig

med detaljplanens syfte.
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Sammantaget anser Linsstyrelsen att det inte finns ndgot planmassigt hinder mot att bevilja lov f6r

uppforande av flerbostadshuset med butik och garage.

De parkeringsplatser som enligt nybyggnadskartan avses att placeras utefter X och X kommer att
anldggas pa punktprickad mark. En "punktprickning” i detaljplanen innebir att marken inte fir
bebyggas och férhindrar inte att marken anvinds som parkeringsplats. Det limnade bygglovet
avseende parkeringsplatserna strider saledes inte mot detaljplanen.

Vad giller atgirdernas inverkan pd omgivningen finner Linsstyrelsen att atgiarderna kan medfora
vissa oldgenheter for klagandenas fastigheter 1 form av bl.a. 6kad insyn och hogre ljudniva genom
tillskottet av tre bostadsligenheter. Vid beddmningen av vad som i det enskilda fallet ér att betrakta
som betydande oldgenhet f6r omgivningen maste emellertid beaktas omradets karaktir och
torhallandena pa orten. Detaljplanen medger att det uppfors ett flerbostadshus 1 ett plan med
inredd vind samt suterringvaning samt smaindustri pa fastigheten. De oldgenheter som beslutet
kan innebdra for klagandena kan inte anses vara storre dn vad dessa skiligen far tala med beaktande

av innehallet i detaljplanen och omradets karaktir.

Sammantaget vid en avvigning mellan i drendet motstaende enskilda intressen finner Linsstyrelsen
att byggnadsnamnden i Tyres6 kommun har haft fog for sitt beslut att meddela bygglov for
flerbostadshus med butik och garage samt anordnande av stddmur och parkeringsplatser och

marklov f6r markuppfyllnader inom fastigheten X.

Linsstyrelsens beslut 2013-03-07 (4032-21280-2012 och 4032-21680-2012) éverklagas av

fastichetsigare till X.

Lansstyrelsens beslut 2013-03-07 6verklagas av fastighetsagaren till X som 1 skrivelse till Mark- och
miljédomstolen, MMD daterad 2013-04-12 anf6r f6ljande:

”Hirmed 6verklagar vi beslutet att bygga ett flerbostadshus 1 direkt anslutning till var tomt X av tva
skal.

1. Den planerade byggnaden kommer bli alldeles f6r hog.

2. Den planerade byggnaden strider mot detaljplan avseende huvudbyggnad som placeras pa mark
som inte far bebyggas.

Enligt ritningarna kommer den planerade byggnaden sockelh6jd vara + 31,5. X har idag en
sockelh6jd om +33,6 meter. Detta innebir att alla ligenheter kommer ha direkt insyn pa var tomt

vilket leder till att vart privatliv inskranks kraftigt.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att det

avsedda byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen som innebir betydande
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olagenhet. Vi anser att ett flerbostadshus 1 direkt anslutning till var fastighet innebir en betydande
oligenhet. Dessutom medfor det kraftiga storningar da alla tre ligenheter kommer ha full insyn
mot den del av var tomt dir vi har var uteplats och simanliggning.

Liansstyrelsen medger 1 sitt beslut att det kan medféra vissa oldgenheter for klagandes fastigheter i
form av bland annat 6kad insyn och hogre ljudniva. Lansstyrelsen har utan att besokt var fastighet
bedomt dessa oligenheter och stérningar inte vara storre dn vad vi far tala. Hur kan man géra en
dylik bedomning utan att vara ute pa var fastighet och pa plats gora en bedémning? Vid ett sadant
hir viktigt drende maste man ju gora sig en bild av hur det ser ut pé riktigt, annars ér ju virdet av en

bedémning inte vird att beaktas.

En punktprickning i detaljplanen innebdr att marken inte far bebyggas. Vi gir inte med pa att man
bygger pa prickad mark i direkt anslutning till var tomt. Marken dr prickad av en anledning, vilket

jag tycker Tyres6 Kommun negligerar.

Forutom olidgenheten med ett flerbostadshus som direkt granne sa visar preliminira berdkningar att

virdet pa var fastighet minskar med cirka 30 %.

Forslag till dndring:

Om man sinker den planerade byggnationen med ett vaningsplan (vindsplanet) sa blir var
olagenhet alls inte lika stor. Dessutom harmoniserar byggnationen dd mycket battre med 6vriga
byggnader 1 omradet. Vi vill ocksa att man respekterar nuvarande detaljplan som tydligt anger att

man inte far bygga pa prickmark i direkt anslutning till var fastighet X”

MMD har direfter i skrivelse daterad 2013-06-04 forelagt byggnadsnimnden Tyresé kommun att

yttra sig Gver skrivelsen.

Forslag till yttrande

Med hinsyn till inkomna synpunkter i drendet foreslds byggnadsnimnden att hinvisa till tidigare
gjorda bedémningar och beslut.

Forslag till beslut

Forslag till yttrande antas av byggnadsnimnden.
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