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Byggnadsnimnden

Nybyggnad av enbostadshus och tilltankt avstyckning

Forslag till beslut
Som foérhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL meddelas att den

foreslagna atgirden inte kan tillitas pa den avsedda platsen.
Avgift: 4 450 kronor (faktureras separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Stadsbyggnadschef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Arendet avser ett forhandsbesked gillande nybyggnad av enbostadshus p4 fastighet X.
Placeringen av férslagen byggnation ér enligt byggnadsnimnden inte limplig.

Beskrivning av arendet

Arendet avser ett férhandsbesked gillande nybyggnad av enbostadshus pa fastighet X.
Fastigheten ir tinkt att styckas av till en area pa 53 000 m”och planeras ha egen brunn och egen
avloppsanliggning. Bostadshuset planeras uppta 150-200 m* BYA. Viningsantal planeras

anpassas till topografin.

Villkor

Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
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Skal till beslut

Forslaget visar en genomtinkt arkitektur som tar hinsyn till omgivande naturférutsittningar.
Sokandens intentioner med ett ekologiskt kretsloppstinkande ar 6nskvirt 1 Tyreso. Dock dr den

torslagna platsen olimplig av féljande anledningar.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, pa mark som 1 Tyresos oversiktsplan bendmns
som naturmark. Omradet ar definierat som riksintresse for friluftsliv av Lansstyrelsen och Tyreso
kommun. Enligt den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS 2001) tillhor

omradet dven Tyrestakilen, som ér en av Stockholms tio grona kilar med orérd skog.

Byggnadsnimnden anser att ett godkdnnande av férslaget skulle kunna uppmuntra till mer
bebyggelse 1 omradet, vilket i lingden riskerar att férsimra forutsittningarna for allminheten att

kunna rora sig dar.

Tyres6 kommuns riktlinjer for Vissvass utveckling beskriver den befintliga bebyggelse som
enhetlig och med dlderdomlig karaktir, vars kulturhistoriska varden ska bevaras. Enligt
riktlinjerna ska nybyggnation lokaliseras till i riktlinjerna redovisade bebyggelsezoner och
vegetation bor hallas intakt. Utanfor dessa bebyggelsezoner far ligens limplighet avgoras fran fall
till fall. Byggnadsnimnden anser att forslagets placering och moderna arkitektur strider mot
kommunens riktlinjer f6r omradet och den byggnadstradition som enligt denna 6nskas bevaras

pa platsen.

Foreslagen atgird uppfyller inte kraven enligt 2 kap. 4 § PBL (Vid planlidggning eller i drenden om
bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om

marken fran allmin synpunkt dr limplig f6r dndamalet.)

Foreslagen atgird tar inte hansyn till kraven enligt 8 kap. 9 § PBL. (M6jlig betydande oldgenhet
for stads-och landskapsbild och till natur- och kulturvirden pa platsen.)

Enligt PBL 2 kap 5§ 3 PBL ska méjligheter att ordna samhillsservice pa aktuell plats kontrolleras
vid granskande av ett férhandsbesked. Byggnadsnaimndens bedémning ar dven i1 dessa avseenden,
grundad pa kommunalekonomiska dverviganden, att den foreslagna atgarden inte dr limplig. Da

varken t.ex. busstrafik, vattenforsorjning, skola eller annan samhillsservice finns i niromradet.

Yttrande 1
Berord dgare till X limnades den 24 juli 2013 tillfille att yttra sig senast den 16 augusti 2013.

)
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Svar pa kommunicering inkom den 18 augusti 2013:

Det rorliga friluftlivet. Marken 4r delvis redan tagen i ansprak av intilliggande bebyggelse. I nira

anslutning till den féreslagna platsen i nordlig riktning ligger ett vinterbonat fritidshus. Lite lingre
at nordost ligger ytterligare fyra hus som i flera fall utnyttjas aret runt, det senaste uppfort sa sent
som 2004. Vidare ar platsen otillginglig och nas via en mycket brant och stenig sluttning fran
sydvist. Det naturliga promenadstraket fOr det rorliga friluftslivet gar hirmed langt nedanfér den
aktuella platsen och en uppfart till platsen skulle om nagot 6ka tillgiangligheten till bakomliggande
skog.

Arkitektur. Husskissen i anstkan dr endast ett forslag. Den foreslagna platsen ligger utanfor sjilva
Vissvass by och borde hirmed inte behdva f6lja de arkitektoniska riktlinjerna for just Vissvass by.
Hir ar vi dock mycket flexibla och 6ppna for forslag. Vi tinker oss att ett hus som fargmassigt
foljer naturens farger dr diskretast och mest tilltalande estetiskt. Falur6tt med vita knutar dr
torvisso vackert men det skulle nog sticka ut lite vil mycket. Tilliggas kan att de tvé senaste
uppforda byggnaderna i omradet dr bada av modernt snitt i naturnara fargsittning.
Sambhillsfunktioner och kommunalekonomiska éverviganden. Nir det giller samhaillsfunktioner
sasom trafik och annan samhillsservice sa dr detta delvis en principfraga. Vad ér tanken med
Vissvass och omkringliggande bebyggelse i framtiden? Var férhoppning och intention dr en
levande bygd med minniskor som bor dret runt och som lever nira naturen. Vi bor i X nu och
har f6r avsikt att bo kvar i omradet sa linge det bara gar. Vi har nu tva sma barn (1 och 3 dr) och
ar i behov av storre boende. Tyvirr dr vi 1 dagsliget den enda permanentboende barnfamiljen i
omridet men det kan férhoppningsvis komma att indras. Onskvirt for oss 4r ocksa att dker- och
hagmarken aterigen anvinds pa det sitt den anvindes f6rr och att de halls 6ppna. I dagliget dr
detta tyvirr ej fallet men vi har planer pa djurhallning med till exempel far, héns och bin samt att
icke betade 6ppna marker slas regelbundet.

Vi forstar inte varfor den féreslagna platsen inte skulle vara forenlig med samhillsfunktioner
sasom trafik och annan samhallsservice eller att den skulle vara negativ ur ett
kommunalekonomiskt perspektiv. Det dr ingen skillnad pa den foreslagna platsen och den redan
uppforda bebyggelsen i omradet. Var intention skulle vara ett boende som genomsyras av

ekologiskt kretsloppstinkande med bland annat avloppslosning som inte kriver slamsugning.

Yttrande 2
Berord dgare till X har efter diskussioner inom enheten och med s6kanden limnats tillfalle till
yttrande dven den 9 oktober 2013 till senast den 23 oktober 2013. Svar pa denna kommunicering

har inte inkommit.

Forutsittningar

Planforutséittningar
Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade.
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Kulturmiljovarden
Fastigheten ingar 1 ett omrade som 1 Tyresos Gversiktsplan beskrivs som naturmark. Omradet ar

klassat som riksintresse for friluftsliv och tillhor Tyrestakilen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan daterad 2013-07-09.

Bild pa planerad byggnad daterad 2013-07-09.
Arkitekternas beskrivning daterad 2013-07-09.
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