4 Stockholms
@ stad

Fleminggatan 4

Box 8311
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www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsnamnden PROTOKOLL 9/2013

Tid Torsdag 14 november 2013, kl. 16:00-16:45
Plats Stora Kollegiesalen, Stadshuset
Justerat Mandag 25 november 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Narvarande

Beslutande ledaméter:

Joakim Larsson (M) ordféranden

Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svard (M)

Theréz Randquist (M)

Karl Malmqvist (C)

Lars Arell (S) 8§ 1-5, 10-19
Maria Nygard (S)

Ake Askensten (MP)

Anna Béacklund (MP)
Ann-Margarethe Livh (V)

Tjanstgorande ersattare:

Eva Angstrom (M) fér Per Hallberg (M)

Patrik Silverudd (FP) for Daniel Forslund (FP)
Kenneth Nilsson (S) 88 6-9, 20 for Lars Arell (S)

Ersattare:

Maria Hagbom (M)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) §8 1-5, 10-19
Hakan Olander (S)

Elin Olsson (MP)

Lennart Tonell (MP)

Clara Lindblom (V)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Jennie Almgren, Monica Almquist,
Marita Anheim, Ann-Charlotte Bergqvist, Marten Frumerie, Gunnar
Jensen, Kristofer Stjernqvist och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius.
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§1
Val av justerare och tid for justering.

Beslut

Exploateringsnamnden utser vice ordforanden Maria Ostberg
Svanelind (S) att tillsammans med ordféranden Joakim Larsson (M)
justera dagens protokoll.

Justering sker mandag 25 november 2013,

§2
Fragor for beredning och eventuell information fran
kontoret

Inga fragor for beredning eller information fran kontoret.

§3
Anmalan av inkomna skrivelser till exploaterings-
namnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsnamnden enligt
forteckningar fran 5 november och 14 november 2013 anmals.

§4

Anmalan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2013-010-00030

Beslut
Exploateringsndamnden godké&nner anmalan.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 23 oktober 2013.

§5

Anmalan av protokoll fran radet for funktionshinder-
fragor

Dnr E2013-005-00036

Protokoll nr 8/2013 fran stadsbyggnadsnamndens och
exploateringsnamndens gemensamma rad for funktionshinder-
fragors sammantrade 7 oktober 2013 anmals.
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§6
Minnesanteckningar fran exploateringsnamndens mote
med namndens rad for funktionshinderfragor

Minnesanteckningar fran namndens méte 17 oktober 2013 med
stadsbyggnadsnamndens och exploateringsndmndens gemensamma
rad for funktionshinderfragor anmals.

87
Sammantradestider 2014 for exploateringsnamnden
Dnr E2013-010-01773

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1  Exploateringsnamnden faststaller datum fér sammantrédestider
2014 enligt foljande;

6 februari

13 mars

10 april

22 maj

12 juni

28 augusti

25 september
16 oktober
13 november
11 december

2 Exploateringsndamnden faststéller datum fér méte med
exploateringsndmndens och stadsbyggnadsndmndens
gemensamma rad for funktionshinderfragor till 22 maj
2014 i anslutning till ndmndens ordinarie sammantrade.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 7 november 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
Fleminggatan 4 exploateringskontorets forslag.
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§8
Anmaéalan av ekonomisk uppféljning oktober 2013
Dnr E2013-112-00241

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner anmaélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 23 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

§9

Remiss av lagpromemorian Tekniska egenskapskrav och
kommunala markanvisningar. Anmalan av svar pa remiss
Dnr E2013-000-01609

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godké&nner anmélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 21 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Deltar ej i beslutet
Ann-Margarethe Livh (V) meddelar att hon inte deltar i beslutet.

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.



Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden 2013-11-14 Sida 5 (24)

Jav
Lars Arell (S) har pa grund av jav inte deltagit i eller varit
narvarande vid handlaggningen av detta arende.

Rostforklaring
Rostforklaring 1amnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande:

Vansterpartiet later meddela att vi ej deltar i beslutet. Detta
eftersom remisstiden har gatt ut och de folkvaldas formella
mojlighet att paverka utformningen av kontorets svar darmed
redan har upphort.

§ 10

Avgiftsuttag for upplatelse av torgplats. Anmalan av svar
paremiss

Dnr E2013-540-01703

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godké&nner anmélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 23 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Deltar €j i beslutet
Ann-Margarethe Livh (V) meddelar att hon inte deltar i beslutet.

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att namnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande lamnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt
foljande:

Aven denna géng finns det drenden dar exploateringskontoret
stéllt den demokratiskt valda ndmnden infor fullbordat
faktum. Detta genom att kontoret skickat in egna remissvar.

Fastighetsndmnden beslutade i &rende 10 den 24 september
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och darmed borde det ha kunnat behandlas pa
exploateringsnamndens mote den 17 oktober. Men sa skedde
inte och det motiverar nagra fragor.

1. Varfor remitterades inte drendet till ndAmnden?

2, Varfor fick partigrupperna i namnden inte ens information
om att drendet fanns?

3. Vilka planeringskontakter finns det mellan
exploateringskontoret och fastighetskontoret i den hér typen
av drenden?

4. Vilka liknande "snabba" &renden finns i pipeline i
dagslaget?

5. Vad kommer forvaltningschefen att vidta for atgarder for
att politikerna i fortsattningen ska kunna uttva sin beslutsratt?

Rostforklaring
Rostforklaring 1amnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt féljande:

Vansterpartiet valjer att inte delta i beslutet. Detta eftersom
remisstiden har gatt ut och namndledaméternas formella
mojlighet att paverka utformningen av kontorets svar darmed
redan har upphort. Vi efterfragar aven forbattrade rutiner
kring remisshanteringen inom staden, eftersom detta &rende ar
ett av manga exempel pa nar en remiss fran en av stadens
egna rotlar kommer till Exploateringsndmnden efter att
remisstiden har gatt ut.

§11

Andringar av lokala ordningsféreskrifter for torghandeln
i Stockholms kommun. Anmalan av svar pa remiss

Dnr E2013-540-01682

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner anmalan.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 23 oktober 2013.
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Namndens behandling av arendet

Deltar ej i beslutet
Ann-Margarethe Livh (V) meddelar att hon inte deltar i beslutet.

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande 1amnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt
foljande:

Ytterligare ett drende dar exploateringskontoret stéllt den
demokratiskt valda ndmnden infor fullbordat faktum. Detta
genom att kontoret skickat in egna remissvar.

Fastighetsnd&mnden beslutade i drende 11 den 24 september
och darmed borde det ha kunnat behandlas pa
exploateringsnamndens mote den 17 oktober. Men sa skedde
inte och det motiverar nagra fragor.

1. Varfor remitterades inte arendet till namnden?

2. Varfor fick partigrupperna i ndmnden inte ens information
om att drendet fanns?

3. Vilka planeringskontakter finns det mellan
exploateringskontoret och fastighetskontoret i den hér typen
av drenden?

4. Vilka liknande "snabba" &renden finns i pipeline i
dagsléaget?

5. Vad kommer forvaltningschefen att vidta for atgarder for
att politikerna i fortsattningen ska kunna uttva sin beslutsratt?

Rostforklaring
Rostforklaring lamnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande:

Vénsterpartiet véljer att inte delta i beslutet. Detta eftersom
remisstiden har gatt ut och namndledamoéternas formella
mojlighet att paverka utformningen av kontorets svar darmed
redan har upphort. Vi efterfragar aven forbattrade rutiner
kring remisshanteringen inom staden, eftersom detta &rende ar
ett av manga exempel pa nar en remiss fran en av stadens
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egna rotlar kommer till Exploateringsndmnden efter att
remisstiden har gatt ut.

8§12

Overenskommelse om exploatering inom fastigheterna
Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3 med 6verlatelse av
mark inom Ulvsunda 1:1 och med tomtrattsupplatelse
inom Bibliotekarien 3 med Seniorgarden AB

Dnr E2013-511-01748

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark
mellan exploateringsnamnden och Seniorgarden AB avseende
del av fastigheterna Ulvsunda 1:1 samt tomtrattsupplatelse
mellan exploateringsnamnden och Seniorgarden AB avseende
del av Bibliotekarien 3 samt tréffa évriga erforderliga avtal
for exploateringens genomforande med en forsaljnings-
inkomst om cirka 21,5 mnkr enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 17 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmgvist (C) och vice ordforanden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) féreslar att exploateringsnamnden
beslutar att aterremittera arendet med foljande motivering:

Planomradet utgors idag av parkmark och halvoppen
hallmark och &r planlagt for park och allmént &ndamal. Inom
planomradet finns en elnatsstation (som avses att flyttas till
skolgarden) samt en klockstapel som tillhor
Abrahambergskyrkan som ocksa maste flyttas till ett nytt
lage.

Fleminggatan 4 Den "gronkompensation” som foreslas ar en upprustning av
Box 8311 lekplatsen Dragontorpet som staden hur som helst har ansvar
104 20 Stockholm for att halla i gott skick.

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Flera projekt ar pa gang i Abrahambergsomradet och nagon
omradesplanering har inte skett i stadsdelen vilket ar mycket
angelaget att genomfora for att fa en helhetsperspektiv pa
stadsbyggandet i enlighet vad som foreslas i
Arkitekturprogrammet. Planeringen av ny bebyggelse i
Bromma maste ske med hansyn till den gréna infrastrukturen.
De standigt aterkommande fortatningsprojekten som planeras
utan inbdrdes sammanhang riskerar att forstora de kvalitéer
som naturmarken mellan byggnaderna i vara vélplanerade
férorter utgor.

Vid en omradesplanering kan man med storsta sannolikhet
finna ett annat och battre anpassat lage som tar betydligt
mindre park/naturmark i ansprak. Fastigheten ligger nara
kollektivtrafik och detta skulle kunna motivera en bebyggelse
som kan dverensstimma med kringliggande strukturer l1angs
gaturummet. Gardsbyggnaden gor ett onddigt stort ingrepp i
naturmarken och tvingar fram omfattande tradféallning samt
flytt av klockstapeln bor helt utga.

Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att namnden beslutar enligt
féljande:

att bifalla arendet under forutsattning att det aktuella
omradet upplats med tomtratt.

att darutdver anfora

Senast detta arende var uppe i namnden yrkade Vénsterpartiet
pa aterremiss, eftersom markanvisningen inte utgick fran ett
program for hela omradet, innebar en forsaljning av stadens
mark och dessutom hade en mycket oklar gronkompensation.
Vi menade &ven att en markanvisning som innebar
seniorbostader upplatna med hyresrétt skulle innebéra ett
valbehovligt tillskott till den aktuella marken, och i hdgre
utstrackning motivera fortatningen av omradet.

Nar detaljplaneprocessen befinner sig i detta sena skede
avstar vi dock fran att begéra aterremiss ytterligare en gang,
men vill framhalla att det inte finns nagon anledning att salja
den markanvisade delen inom Ulvsunda 1:1.
Overenskommelse med tomtrattsupplatelse bor gélla hela det
aktuella omradet eftersom den borgerliga majoritetens
slentrianmadssiga forsaljningar av stadens mark drastiskt
minskar moéjligheterna att fora en aktiv markpolitik i
framtiden.
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| den fortsatta detaljplaneprocessen ar det &ven viktigt att ta
hansyn till karaktéren hos kringliggande bebyggelse, samt
sékerhetsstalla att det sker en reell gronkompensation for
ianspraktagen mark.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordféranden Joakim Larsson (M) stéller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgdra arendet vid dagens sammantrade och finner
att namnden beslutar att avgora arendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) staller darefter évriga forslag mot
varandra och finner att namnden beslutar enligt forslag fran
ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmaqvist (C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl.

(9).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag om aterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag till beslut.

§13

Markanvisning for forskola inom fastigheten Smedslatten
1:1i Appelviken till Skolfastigheter i Stockholm AB

Dnr E2013-513-00576

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola samt
forskolegard inom fastigheten Smedslatten 1:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

2 Exploateringsndmnden begar att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 9 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Fleminggatan 4 Framlagda forslag till beslut

Box 8311 Namnden foreslar (se beslutet).

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

§14

Overenskommelse om exploatering med forséaljning av
mark for bostader inom fastigheten Traneberg 1:13 i
Bromma till Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB,
samt utokning av byggratten inom tomtrattsfastigheten
Ammarfjallet 1 i Bromma till HSB Stockholm ekonomisk
forening. Genomférandebeslut

Dnr E2013-511-01752

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner genomférandet av
exploatering inom Ammarfjéllet 1 och del av Traneberg 1:13
omfattande investeringsutgifter om 35 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att genomfora projektet.

2 Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att traffa
Overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsnamnden och Jarntorget Bostad AB samt
Riksbyggen AB avseende del av Traneberg 1:13 och tréffa
erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om cirka 91,8
mnkr enligt vad som anges i kontorets tjansteutlatande samt
foreslar att kommunfullméktige godkanner forsaljningen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 22 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmgvist (C) och vice ordforanden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) féreslar att exploateringsnamnden
beslutar att aterremittera drendet enligt foljande:

Hela planomradet &r enligt géllande planer parkmark. Som

g'jxméggﬁata“ 4 "gronkompensation" anges att Tranebergsangen rustas upp

104 20 Stockholm vilket innebér att en plaskdamm upprustas. Den befintliga

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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tennisbanan forsvinner och ersétts med en mindre fotbollsplan
med konstgras och en kombinerad yta for tennis, landbandy
mm.

En omradesplanering bor géras for hela Traneberg och
Alviksomradet. Den foreslagna bebyggelsen i omrade B
(Margretelundsvégen) bor provas vidare och helst férlaggas
till del pa befintligt parkeringsdack.

Bebyggelse vid Bergsringen riskerar att gora stor skada pa
befintliga kvalitéer i omradet och del av Tranebergsskogen.
En av de storsta kvalitéerna i Traneberg ar de gréna straken
mellan husen. Om bebyggelsen sénks och placeras parallellt
med gatan med forgardsmark, skulle den béattre smélta in i
befintlig stadsstruktur.

Bebyggelse inom omrade A ska utga. Tennisplanen har stor
allman anvéndning av alla generationer for diverse sport och
lek, aret om och &r en uppskattad skridskobana pa vintern. Att
flytta tennisbanan till Tranebergsdngen ar inte en bra losning.
Tranebergsdangen maste bli av med hardgjorda ytor och ater fa
bli en vacker ang och samlingsplats.

| det fall ny bebyggelse kommer till, ska for bebyggelsen
gélla: energianvandningen ska inte 6verskrida 45-50
kWh/kvm/ar. Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per lagenhet.
Gronytor som tas i ansprak ska ersattas med grénytor med
likvardig ekologisk funktion. Tillganglighetsfragorna ska vara
prioriterade.

Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att namnden beslutar enligt
foljande:

att minst 75 procent av de planerade bostaderna upplats med
hyresratt och marken inom hela planomradet med
tomtratt

att darutover anfora

Det kan inte ha undgatt nagon att Stockholm lider en akut
brist pa hyresratter. Darfor menar vi att det mest ansvarsfulla
ar att lata en majoritet av nyproduktionen de kommande aren
vara hyresréatter, som dessutom upplats med tomtratt. Det okar
inte bara tillgangen pa bostader som exempelvis unga och
studenter har rad att efterfraga, utan sakrar dven stadens
framtida radighet 6ver marken.

Dagens markpolitik ar djupt problematisk av tva skal. Dels
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innebdr den styrande majoritetens ekonomiska direktiv till
Exploateringskontoret att bostadsratter konsekvent ska
prioriteras framfor hyresratter, och dels bidrar den till att
markpriserna utsatts for en kraftig press uppat. Detta innebar i
forlangningen allt hogre nyproduktionshyror, som &ven
riskerar att smitta det befintliga bestandet om byggherren
véljer att inte presumera hyrorna i férhandlingarna med
Hyresgastforeningen.

Vansterpartiet menar att det &r stadens skyldighet att verka for
att alla stockholmare — oavsett inkomst eller anstallningsform
— har en rimlig chans att fa en egen bostad. Markforsaljningar
till hogstbjudande och hdga tomtrattsavgalden maste ersattas
med en aktiv markpolitik dar staden bade skapar forut-
sattningar for minskade produktionskostnader och staller krav
pa byggherrarna for att sékra att detta dven resulterar i
pressade nyproduktionshyror. | det har kollektivtrafiksnéra
laget finns exempelvis goda forutsattningar for laga
parkeringstal, vilket kan bidra till att sénka produktions-
kostnaderna. | nésta steg kan staden anvénda exploaterings-
avtalet for att sakerhetsstalla att detta leder till en
motsvarande sénkning av nyproduktionshyran.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Joakim Larsson (M) staller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgdra arendet vid dagens sammantrade och finner
att ndmnden beslutar att avgora &rendet vid dagens sammantrade.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) staller darefter évriga forslag mot
varandra och finner att namnden beslutar enligt forslag fran
ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmaqvist (C) och vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl.

(S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag om aterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag till beslut.

§15

Markanvisning for bostader inom fastigheten Lilla
Essingen 1:11 pa Lilla Essingen, inom fastigheten
Skarholmen 2:1i Varberg, inom fastigheten Vastberga
1:1i Solberga och inom Arsta 1:1 pa Arstaféltet till
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB. Andring av
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tidigare markanvisning till Sjaelso Sverige AB
Dnr E2013-513-01767

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Lilla Essingen 1:11 pa Lilla Essingen och inom
fastigheten Skarholmen 2:1 i Varberg, inom fastigheten
Vistberga 1:1 i Solberga och inom Arsta 1:1 p& Arstafaltet till
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB. Andring av
tidigare markanvisning till Sjaelsé Sverige AB.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 28 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

§16

Exploateringsavtal med JM AB avseende Sjovik 5,
del 2 (kajen) i Liljeholmen

Dnr E2013-513-01772

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner exploateringsavtal med JM
AB avseende Sjovik 5, del 2 (kajen).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 30 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmaqvist (C) och vice ordféranden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).
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2)

Ake Askensten m.fl. (MP) féreslar att exploateringsnamnden
aterremitterar exploateringsavtalet och anfor foljande:

Det d&r mycket bra att exploatering utfors pa redan hardgjord
mark och i kollektivtrafiknara lagen som ar fallet i Sjovik. For
staden innebar denna exploatering dessutom ett vardefullt
tillskott av lagenheter samt en forskola. Dock ser vi brister i
avtalet som har sin grund i detaljplanearbetet. Genom att JM
AB inte bara skall uppratta sina egna byggnader, utan aven
bygga de offentliga rum och platser som sedan staden skall
Overta, ar det av stor vikt att avtalet fattas pa ratt grunder.
Namnden aterremitterar darfor avtalet for att det skyndsamt
ska beredas for att kunna godkénnas.

| 6vrigt anfér ndmnden foljande:

1. Maojlighet till bad

Bristen pa planerade gréna rum och maétesplatser i den nya
stadsdelen végs delvis upp av det fantastiska laget langs
Arstaviken med generosa sol- och bétbryggor. Men det ar i
dagslaget inte tillatet att bada fran dessa bryggor och enligt
Hégersten- och Liljeholmens stadsdelsforvaltning krévs att
det dels tas vattenprover med jamna mellanrum och att det
dels sétts ut bojar och skyddsanordningar for att hindra
badande fran att komma ut i farleden. Namnden anser att
detta bor finansieras via exploateringen och att arbetet med att
satta ut bojar skall inga i de taganden som enligt avtalet
aligger JM.

2. Energikrav
Energianvandningen ska inte 6verskrida 45-50 kWh/kvm/ar.

3. Upplatelseformer

| avtalet bor krav stallas pa att minst var femte lagenhet ska
byggas for malgruppen unga och studenter samt att 5 % av
bostaderna bor vara avsedda for personer med sérskilda
behov. Krav bor ocksa stéllas pa att minst 50 % av bostaderna
skall upplatas som hyresratt.

4. Parkeringstal
Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per lagenhet.

5. Tillganglighet

Lekplatsen skall vara tillgdnglig. Den utformning som
framgar av bilder/planer i detaljplanen &r att doma ej
tillganglig for rullstolsburna.
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3)

6. Barnperspektivet

Det bor redan idag ett stort antal barnfamiljer i omradet och
namnden ser behov av att battre belysa och ta tillvara
barnperspektivet. | detaljplanearbetet fanns en
barnperspektivanalys gjord men som framst belyste
trafiksakerhetsfragor. Den hoga exploateringsgraden, sma
gardar i skugga samt en i hog grad hardgjord miljé mellan
husen foranleder namnden att tro att det finns fler fragor som
bor sékerstallas i avtalet som ror barnens perspektiv och
livskvalitet. FOr hela omradet ar det ocksa onskvart att allt
gors for att paskynda bygget av en ny skola.

Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att namnden aterremitterar
arendet enligt foljande:

att uppdra at kontoret att aterkomma med ett drende som
innehaller en barnkonsekvensanalys, samt en redovisning
av mojligheterna att 0ka andelen hyresrétter i drendet.

att darutdver anfora

For att komma tillratta med den akuta bostadsbristen i
Stockholms stad maste en dvervagande majoritet av all
nyproduktion de kommande tio aren av nédvéandighet vara
hyresratter. Vi vet att hyresrétter &r den boendeform som unga
och studenter framforallt efterfragar, samtidigt som antalet
nya hyresratter som byggts de senaste aren inte pa langa
véagen kan kompensera for de néra 30 000 hyresratter som
ombildats till bostadsratter sedan den borgerliga majoriteten
tog dver i Stockholms stadshus.

Vénsterpartiet ar positivt till nybyggnation pa den aktuella
platsen, och menar att de hdga bostadshusen kommer att
utgora ett mycket bra tillskott till stadsdelen. Ddremot menar
vi att det ar mycket olyckligt att marken redan har salts av
staden, eftersom det minskar mgjligheterna att styra
inriktningen pa nyproduktionen pa den aktuella platsen. Det
ar mycket anmarkningsvart att de 600 bostader upplats med
bostadsratt, samtidigt som staden behdver prioritera
hyresratter de kommande aren for att bygga i kapp den
skenande bostadsbristen. VVansterpartiet menar darfor att
kontoret bor vidta atgarder for att 6ka andelen hyresratter i
arendet.

En allvarlig brist i detta &rende dar att det helt saknar en
barnkonsekvensanalys. Det rader en akut brist pa forskole-
och grundskoleplatser i Arstadal, samtidigt som den planerade
nyproduktionen innebar ett stort tillskott av bostader och
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darmed ett 6kat tryck pa befintliga skolor. Det finns dven
flera brister i trafiksakerheten i omradet. Mojligheterna att pa
ett sékert satt ta sig till fots till tunnelbanan i Liljeholmen &ar
mycket begransad, och de gangbroar 6ver Sodertéljevagen
som fanns med i de ursprungliga planerna for omradet lyser
idag med sin franvaro. Staden behdver helt enkelt ta ett
helhetsgrepp 6ver infrastrukturen i Arstadal, och det méaste
ske innan ytterligare 600 hushall flyttar in i omradet.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Joakim Larsson (M) staller forslagen att aterremittera
arendet mot att avgdra arendet vid dagens sammantrade och finner
att ndmnden beslutar att avgora &rendet vid dagens sammantrade.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) finner darefter att namnden
beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M),
Patrik Silverudd (FP), Karl Malmgvist (C) och vice ordféranden
Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag om aterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag till om aterremiss.

8§17

Ikanos stadsdelsstudie 6ver Hagsatra. Svar pa skrivelse
fran Clara Lindblom (V)

Dnr E2013-511-01657

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden aberopar kontorets tjansteutlatande som
svar pa skrivelse fran Clara Lindblom (V) angaende Ikanos
stadsdelsstudie 6ver Hagsatra.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 14 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Fleminggatan 4 Framlagda forslag till beslut

Box 8311 Namnden foreslar (se beslutet).

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

§18

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Farsta 2:1 i Hokarangen till Vindpropellern AB

Dnr E2013-513-01600

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Vindpropellern AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 22 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

8§19

Forslag till riksintresse for friluftslivet. Anmalan av svar
paremiss

Dnr E2013-520-01739

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner anmélan.
Handlingar i arendet

- Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 21 oktober 2013.
- Skrivelse fran Friluftsframjandet Stockholm, inkommen den
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12 november 2013.
Namndens behandling av arendet

Deltar ej i beslutet
Ann-Margarethe Livh (V) meddelar att hon inte deltar i beslutet.

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att namnden beslutar enligt
exploateringskontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande 1amnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt
foljande:

Det &r beklagligt att svarstiden varit sa pass kort att remissen
inte hunnit behandlas i ndmnden. Néar det géller utvecklingen
vid Jarvafaltet bor man ta ett helt nytt grepp om omradet
kring den planerade Stockholmsporten. | stéllet for en
motorvagskorsning bor man satsa pa att bygga ut
kollektivtrafiken. Da kollektivtrafiken &r mer yteffektiv blir
det mer mark till att utveckla gronomraden och att bygga
bostader pa. Friluftslivet pa Jarvafaltet kommer tyvarr att
drabbas hart av den planerade utformningen av
Stockholmsporten.

Rostforklaring
Rostforklaring 1amnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt féljande:

Vansterpartiet valjer att inte delta i beslutet. Detta eftersom
remisstiden har gatt ut och namndledamoéternas formella
mojlighet att paverka utformningen av kontorets svar darmed
redan har upphort.

§20

Betdnkandet Samordnade bullerregler for att underléatta
bostadsbyggandet (SOU 2013:57) och Flygbuller och
bostadsbyggande (SOU 2013:67) Anmalan av svar pa
remisser

Dnr E2013-000-01566 och E2013-000-01719

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

Fleminggatan 4

Box 8311 ) . . .

104 20 Stockholm 1 Exploateringsndmnden godkanner anmélan.

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran 22 oktober 2013.

Namndens behandling av arendet

Deltar ej i beslutet
Ann-Margarethe Livh (V) meddelar att hon inte deltar i beslutet.

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl
Malmaqvist (C) och vice ordféranden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att exploateringsnamnden
beslutar att:

1. Inte godkanna anmalan som svar pa remisserna
2. Anfora foljande:

Stockholm véxer och inflyttningen till lanet och
fodelsedverskottet kommer enligt prognoser att fortsétta. Det
ar en stor utmaning vi star infor och det &r brist pa byggbar
mark. For stadens unga och studenter ar det idag svart att hitta
en bostad och manga studenter dvervager att flytta fran
Stockholm pa grund av den svara bostadsbristen. Miljopartiet
anser att manga av utredningens forslag pa forandringar av
dagens regelverk ar bra.

Vi vill verka for att mota en fortsatt befolkningsokning
genom att ge Stockholms invanare en hog livskvalitet och
genom att driva en gron stadsplanering samt genom att hitta
alternativa losningar med pa sikt minskat buller for de
utmaningar vi star infér. Hamnbuller, industribuller och
trafikbuller ar problematiska bullertyper som maste hanteras
varsamt. Vi har ett ansvar for stockholmarnas halsa och ett
ansvar for att bygga en mansklig och attraktiv stad.

Buller &r idag ett av vara storre miljohalsoproblem. Buller kan
paverka manniskors hélsa och valbefinnande bade direkt och
indirekt. Direkta effekter ar horselpaverkan och 6ronsus, sa
kallat tinnitus. Indirekta effekter &r sémnstérningar,
samtalsstorningar och effekter pa vila och avkoppling.
Prestationer och inl&rning (speciellt hos barn) kan stéras och
ge upphov till stressrelaterade symptom. Senare ars forskning
(fran Psykologiska inst. vid Stockholms universitet,
Miljomedicinska inst. vid Karolinska institutet m.fl. och fran
ett flertal internationella institutioner) talar for att det
foreligger ett klart samband mellan buller och hdgt blodtryck
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samt Okad risk for hjart-karlsjukdom (bl.a. stroke).

Miljopartiet &r 6ppna for den befintliga Stockholmsmodellen
med tyst sida. Vi ser det som angeléget att samordna plan-
och bygglagen och miljobalken utifran ett enkelt och tydligt
forhallningssatt dar riktvarden for buller forfattningsregleras.
Déremot behdver fler riktvarden an enbart vid stangt fonster
och Oppna uteluften omfattas for att hantera de olika
riktvardena mer likvardigt. Avvagningen maste ske utifran
forutsattningarna for ett 6kat byggande men samtidigt beakta
bullerfragan utifran ett halsoperspektiv.

Precis som utredningen (SOU 2013:57) foreslar bor en ny
paragraf i 2 kap. plan- och bygglagen fortydliga att det vid
planldggning och lovgivning av bostader ska goras en
halsobedémning som motsvarar den halsobeddmning som kan
komma att goras i efterhand enligt miljobalken. For
studentldgenheter som sallan utgér boende under en langre tid
kan byggande vid mer bullerutsatta miljoer tillatas. Val av
bullerddmpande teknik blir har viktigt att utreda i det enskilda
fallet. Men forsta steget maste alltid innefatta att minska
bullret vid kallan, det vill sdga vid véagar och spar samt fran
fordon. Detta kan uppnas genom att sanka hastigheter, minska
bullret fran kollektivtrafiken och genom att begransa
trafikméngder och tung trafik.

Undantag kan behdvas men ska vara just undantag och inte
anvandas forran andra mojligheter studerats. Daremot ska inte
ldgenheter med endast ett rum dar manniskor kan forvantas bo
under en langre tid tillatas i mer bullerutsatta miljoer.
Naturvardsverket pekar pa ett Gverutnyttjande av undantag.
Utredningen sdger att den korta tiden gjort att det inte varit
mojligt att undersoka om sa ar fallet. Darmed bortser
utredningen fran problemet och det ar anméarkningsvart att
viktiga fragor tillats passera pa det sattet.

Majligheterna att minska buller ska studeras och
langtidseffekter pa halsa maste vérderas hogre an idag.
Kostnader i form av sjukhusvard, forsamrad halsa och
ekonomiskt bortfall for den enskilda och samhallet behdver
kvantifieras for att battra stalla 6kat buller mot en férsamrad
halsa. Samtidigt behdver vi standigt arbeta for att med ny
teknik och nya innovationer minska bullret.

Utredaren foreslar att det ska finnas regler om undantag i tva
steg, upp till 65 dBA som ekvivalent ljudniva vid fasad och
over 65 dBA. For att fa bygga bostader dar ljudnivan
overstiger 65 dBA ska det krdvas sarskilda skal och hogre
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krav pa bullerskydd vid den mest bullerutsatta fasaden. Detta
ar ett stort avsteg fran nuvarande riktlinjer. Halsoaspekter och
onskan om en attraktiv stadsmiljé maste varderas hogre i ett
vaxande Stockholm for att i 6kad utstrackning reducera
istallet for att acceptera buller. Att bygga bostader &r
prioriterat, men det maste ske utan att forsamra de boendes
halsa.

Flygbuller

| den statliga utredningen Flygbuller och bostadsbyggande,
SOU 2013:67, diskuteras hur manga ganger maxvardet 70
db(A) bor fa dverskridas vid bostader. Naturvardsverket, som
ar statens expertorgan for miljofragor anser att det ska fa ske
max fem ganger per dag. Detta av hélsoskal.
Naturvardsverkets foreslagna maxnormer bygger pa aktuell
nationell och internationell vetenskaplig dokumentation och
forskning. Boverket som ar expertorgan fér bostadsbyggande
foreslar 30 ganger. Detta av bostadsbyggnadsskal. Nagon
vetenskaplig dokumentation redovisar inte Boverket som
sager att det inte ar nagon halsorisk med sa kraftig exponering
av bullervarden pa 70 db(A).

| SOUn konstateras att stora grupper blir kraftigt stérda vid 30
overflygningar. Man vet att det finns ett troskelvarde vid 3-5
ganger dar antalet storda 6kar markant. | utredningen foreslar
man en niva pa 16 ganger trots att man vet att stora grupper
da paverkas negativt och medfor stora halsorisker (enligt en
rad forskningsrapporter).

For Stockholm véljer utredningen att foresla maéjligheten till
ett generellt undantag. Ingen grans satts. Inte ens gransen 16
galler for Stockholm. Undantaget anges ska galla
kompletteringsbebyggelse. Detta vill utredningen skriva in i
lagstiftningen. Men for Stockholm ar all bebyggelse
kompletteringsbebyggelse.

| utredningen konstateras att 100.000 personer i Sverige ar
stors av flygbuller. Av dessa bor 80.000 i Stockholms stad.
Darfor ges Stockholm mojligen till undantag. Runt Arlanda ar
det ungefar 4.000 som stors. Men lagre antal foranleder inte
undantag enligt utredningen: ”Nar det galler Arlanda
flygplats &r ett sddant undantag i vart fall inte motiverat med
hansyn till halsointresset .

Den foreslagna undantagsregeln just for Stockholms kommun
kan under inga omstandigheter accepteras och fragan ar om
EU-direktiven tillater ett sadant undantag. Stockholm stad har
enligt gallande lagstiftning (PBL m.fl) ansvar for
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stockholmarnas hélsa. Stockholm behdver heller inte anvénda
sig av den foreslagna mojligheten. Tiotusentals stockholmares
hélsa dventyras om denna undantagsregel tillampas.

Nar regeringens remisstid gatt ut kommer ett arende om
flygbullerutredningen upp. | vart fall i rubriken. Det mérkliga
ar att tjanstemannskrivelsen inte gar in pa eller namner vilka
bullerregler utredningen féreslar. Och den namner inte att
Stockholms stad foreslas fa ett generellt undantag. Trots att
Stockholm &r den enda kommunen i landet som far ett
undantag tar man inte upp detta. Man latsas att det regnar.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) staller férslagen mot varandra
och finner att namnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Joakim Larsson m.fl. (M), Patrik Silverudd (FP), Karl Malmgquvist
(C) och vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag till beslut.

Jav
Lars Arell (S) har pa grund av jav inte deltagit i eller varit
narvarande vid handlaggningen av detta arende.

Sarskilt uttalande )
Sarskilt uttalande 1damnas av vice ordféranden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) enligt foljande:

Vi kan inte godta den ordning som utvecklats som innebéar
att kontoret inte hinner bereda remisser i sadan ordning att
ndmnden ges mojlighet att ta stallning till de &renden som
remitterats till den. Det &r nddvandigt att hitta en annan
ordning. Om vi haft mojlighet att ta stallning hade vi
foreslagit att som svar pa remiss av betankandet Flygbuller
och bostadsbyggande anféra foljand:

| flygbullerutredningen fastlas vissa gransvarden for
flygbuller och byggande. Bland annat fastslas riktvarden
for flygbullrets paverkan pa inomhusnivaerna, buller vid
fasad och maxbullernivaer vid uteplats. I stort gor
utredningen bra avvaganden men nar det kommer till
maxnivaerna vid uteplats blir det oklart. Utredningen
fastslar att expertorganen Naturvardsverket och Boverket
inte ar dverens om antalet godkanda éverflygningar per
dag. Detta gor att utredaren skapar ett en egen niva over
Naturvardsverket och under Boverket med 16
éverflygningar per dag. Denna niva ska galla hela landet
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och tas till darfor att det &r fastlagt att det &r problem med
denna typ av buller. Det paverkar direkt méanniskors halsa
och valbefinnande.

Utredningen véljer dock att skapa ett generellt undantag for
Stockholms stad. Ingen éverflygningsgréns alls satts for
Stockholm. Detta trots att det enligt utredningen redan idag
i befintlig bebyggelse finns 6ver 80 000 storda. Totalt i
landet finns 100 000 6verflygningsstorda. Arlanda ges inget
undantag fran regeln. Ingen annan flygplats ges undantag.
Att gora ett generellt undantag fran maximalnivan i
Stockholm dar den absolut storsta majoriteten av boende
som dr storda bor ar orimligt och ologiskt. Stockholmarnas
hélsa ska inte undantas regler till skydd for hélsa och
tvingas acceptera ohalsosamma stadsmiljéer.

Det &r alltsa en orimlig position att antalet 6verflygningar i
Stockholm ska vara helt oreglerat. Det innebéar dels att
halsa och miljo inte far tillrackligt skydd och det innebéar
dels att ett nédvandigt tryck for att minska buller, saval
flygbuller som markbuller, fran flygtrafiken inte tillskapas.
Vi har forstaelse for att samma reglering inte kan vara
géllande i hela landet, oavsett forutsattningar. Det ar darfor
angelaget att fragan om &verflygning prévas vidare med
syfte att skapa en for Stockholm och dess invanare rimlig
reglering. En sadan reglering bor ta sin utgangspunkt i
sdvél omsorg om halsa och miljo som behov av
bostadsbyggande i regionen.

Rostforklaring
Rostforklaring 1amnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt
foljande:

Vénsterpartiet valjer att inte delta i beslutet. Detta eftersom
remisstiden har gatt ut och namndledaméternas formella
mojlighet att paverka utformningen av kontorets svar
dérmed redan har upphort.

Vid protokollet

Kristofer Stjerngvist

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



