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Inhyrningsmedgivande av paviljonger for
Arstadalsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag till
inhyrning av paviljonger for Arstadalsskolan.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande att under perioden 2014-
2019 hyra in paviljonger (40+22 moduler) for
Arstadalsskolan till en beddmd kostnad for perioden om
cirka
22,9 mnkr.

3. Utbildningsnamnden ger forvaltningen i uppdrag att hyra
in paviljonger om kommunstyrelsens ekonomiutskott
medger inhyrningen.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Anders Carstorp

Utbildningsdirektor

Lena Holmdal Hékan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Administrativa avdelningen

Sammanfattning

Arstadalsskolan nadde sitt kapacitetstak under lasaret 2012/2013.
Elevantalsprognosen 2012 visar att skolkapaciteten i omradet
behdver utokas med totalt 13 klasser fram till 2018. En utredning
har genomférts om mojligheten att ordna en temporar skola i
paviljonger under tiden. Utredningen visar att detta & mojligt i
kvarteret Aromen, genom ett uppforande av paviljonger i tva
etapper (40+22 moduler). Den totala bedémda
forhyrningskostnaden ar cirka 22,9 mnkr.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samarbete
med grundskoleavdelningen och SISAB. Samrad med
stadsledningskontoret genomfdrdes den 6 november 2013.

Bakgrund/Arendet

Infor skolvalet 2013 togs forslag fram pa tillfallig skola for
perioden 2014 till 2018. Motstandet mot forslaget var stort och
beslut fattades att l16sa situationen infor intaget till
Arstadalsskolan 2013 med en paviljong for fyra klasser p&
skolgarden. Samtidigt beslutades att utreda méjligheten att ordna
tillfallig skola i omradet for det utokade behovet under resterande
period fram till dess en permanent skola star klar 2018. Detta
tjansteutlatande ar resultatet av den utredningen.

Verksamheten

Sjoviksskolan startar hosten 2014. Skolan tar in elever i
forskoleklass, det vill sdga véxer med en arskurs per ar
underifran. Skolan kan som mest véxa till cirka 13 klasser inom
fem ar. Under de kommande fyra aren ar skolan inhyst i
paviljonger pd markytan som benamns Aromen i Arstadal. Ar
2018 flyttar hela skolverksamheten fran Aromen till den nya
Sjoviksskolan som ska sta fardigbyggd uppe vid Sjoviksbacken i
Arstadal. Sjoéviksskolan bildar frén januari 2014 en gemensam
resultatenhet med forskoleklasserna i Midsommarkransens
gymnasieskola. 2018 skiljs de tva skolorna at i tva nya
resultatenheter.

Inhyrningsfakta

Snabbfakta om inhyrningen i paviljonger i kvarteret Aromen, Arstadal
Lokaler och ekonomi
Agare: Expandia Moduler AB, 556345-7687
Uppforandeér: 2014

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars
Lokalernas 1152 1152 1786 1786 1786
totalyta, m2:
Elevantal: 90 180 270 390 390
Klasser: 3 6 9 13 13
m*/elev 12,8 6,4 6,6 4,6 4,6
Arshyra: 3,8 mnkr 3,8 mnkr 5,7 mnkr 5,7 mnkr 3,8 mnkr
Hyra/elev: 42,4 tkr 21,2 tkr 21,3 tkr 14,7 tkr 9,8 tkr
Genomsnittlig arshyra/elev: 21,9 tkr
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Behov och utredning

Elevantalsprognosen 2012 visar pa att skolkapaciteten behdver
utOkas med totalt 13 klasser fram till 2018 fordelade enligt
foljande; 2014 — 3 klasser, 2015 — 3 klasser, 2016 — 3 klasser och
2017 — 4 klasser.

Antal elever

i Antal elever

Arstadal — Elevantalsprognos 2012

Utredningen har haft som utgangspunkt att hitta ett lage for en
tillfallig skola i Arstadal for 13 klasser i ndrheten av
Arstadalsskolan. Att sprida skolan pa flera platser har inte ansetts
lampligt. Arbetet har darfor fokuserats pa att hitta en l6sning med
skolpaviljonger i kvarteret Aromen, som har de basta
forutsattningarna for att klara hela behovet.

Arstadal: Elever per arskurs ”
mA

m Ak5

m Aka

m Ak3

m Ak2
m Akl

m AkO

Arstadal — Antal elever per &rskurs enligt elevantalsprognos 2012
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| utredningen har befintliga lokaler i omradet inventerats och
lagen for paviljongsuppstéllningar studerats. Med JM, som &r den
storsta bostadsbyggaren i omradet, har diskuterats mojligheten att
skjuta pa byggnationen av nagot av deras bostadskvarter till
forman for en tillfallig skola. Framfor allt har det gallt den tomt
som ligger i direkt anslutning till Arstadalsskolan och som idag
anvands som parkeringsplats. Enligt JM:s planer kommer de att
paborja byggandet av ett bostadskvarter dar under 2016.

Befintliga lokaler i omradet har inventerats utan att det har gatt
att hitta nagon som skulle kunna inrymma den tillfalliga skolan.
Generellt finns det fa storre lokaler till uthyrning i omradet.

For att kunna inrymma skola i paviljonger for 13 klasser krdvs en
storre yta, nagot det inte finns s& ménga av i Arstadal. Omradet &r
mycket kuperat vilket inte gor det enkelt att finna l[ampliga ytor.
Det har bara gatt att finna tva ytor som har varit varda att utreda.
Den ena &r kvarteret Aromen som &r en obebyggd tomt dgd av
staden och planlagd for bostader. JM har till nyligen haft en
etablering av paviljonger pa tomten. Den andra ytan &r
naturmarken ovanfor Arstadalsskolan. | utredningen har dven en
yta utanfér omradet, vid Arsta gards bollplan, funnits med som en
reserv om ingen av de andra tva funnits tillrackligt stor eller av
andra skal lamplig.

Naturmarken ovanfor Arstadalsskolan ar ett av de boende i
omradet uppskattat rekreationsomrade i det annars sa
tattbebyggda Arstadal. Omrédet har vardefulla hallmarker. Det &r
svart att komma till omradet for leveranser samt for hamtning och
lamning med bil. Utredningen har visat att det inte gar att rymma
hela behovet av skollokaler pa platsen. Arbetet har darfor
fokuserats pa att hitta en 16sning med skolpaviljonger i kvarteret
Aromen, som har de bésta forutsattningarna for att klara hela

behovet, se bilaga 2.

Utredningens forslag innebér att paviljonger uppfors i tva etapper
i kvarteret Aromen. Utgangspunkten &r att etableringen ska
kunna avvecklas sommaren 2018 da den permanenta skolan ska
sta klar. Som en sékerhetsmarginal for osakerheter i
planeringsprocessen ingar dock ett mgjligt femte ar i
utredningens forslag. Utover sjélva klassrummen behovs
utrymmen for mottagningskok, matsal och arbetsrum.
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Utemiljon

Aven en tillfallig skola behover skolgéardsytor. Under den forsta
etappen bedoms marken pa tomten i direkt anslutning till
paviljongerna kunna anvandas for skolgardsyta. Fran
hostterminen 2016 finns dock behov av att anvénda andra ytor,
lekplatser och parker i omradet for skolgardsaktiviteter.

— / Kvarteret Aromen

Focesiagan plats for hlifallig skola 1

Arstadal

Fredborgsparken (Kaninparken)

o Tankbar afiernany yta 10r skolgardsakanvaetes
- \ \ x
2z \ ;

Parkeringeplats Sisab Arsta 1.1,

Tankbar altematv via for skolgdrdsakiivitesar [’

P

Direkt vaster om kvarteret Aromen och Norr om kvarteret Syllen
finns en tankbar alternativ yta, som SISAB idag anvander som
parkering. Sydost om Aromen ligger Fredborgsparken
(Kaninparken) som ar en annan tankbar alternativ yta for
skolgardsaktiviteter fran hostterminen 2016.

En bullerutredningen visar att delar av skolgarden for den
tillfalliga skolan uppfyller Lansstyrelsens riktvarde om hdgst 55
dBA ekvivalent ljudniva. En preliminar bedémning &r att ett 1,5-
2 m hogt plank skulle kunna skarma av buller fran tvarbanans
spar. Pa sa satt kan man 6ka den yta pa skolgarden som har hogst
55 dBA ljudniva. Andra atgarder kan ocksa provas.

Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund gjorde 2010 en
kartlaggning av kvévedioxid- och partikelhalter i luften i
Stockholm. Luftvardsforbundets kartlaggning visar att Aromen
inte Overskrider miljokvalitetsnormens dygnsmedelhalt for
kvavedioxid- och partikelhalter i luften.
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Forvaltningens synpunkter och férslag

Forslag och kostnader

Forslaget innebér att paviljongerna fardigstalls i tva etapper for
att motsvara behovet over tid. Flertalet salar (personalrum,
arbetsrum, mottagning, disk och matsal) utdver klassrum
fardigstalls under etapp ett. Det innebér att det under det forsta
heldret finns gott om yta for eleverna som tar skolan i bruk
hostterminen 2014. Under den forsta etappen, fran hostterminen
2014, finns 1 152 m? yta att tillg i 40 moduler. | den andra
etappen uppfors ytterligare 634 m? till totalt 1 786 m? i 62
moduler, tillgangligt fran hostterminen 2016. Samtliga kostnader
for projektledning, myndighetsavgifter och projektering ligger i
etapp ett, vilket i sin tur medfor att kostnaden per elev blir hogre
det forsta aret.

Fran SISAB har kommit en offert for paviljongerna, se bilaga 2.

Projektkostnaden for etapp ett beréknas till cirka 5,0 mnkr.
Hyreskostnad forsta helaret etapp ett beraknas till cirka 3,8 mnkr.
Hyresberakningen for etapp ett ar berdknad pa en hyrestid om
fem ar. Projektkostnaden for etapp tva beraknas till cirka

1,4 mnkr. Tillkommande hyra forsta helaret etapp tva berdaknas
till 5,7 mnkr. Hyresberakningen for etapp tva ar beraknad pa tva
ar. Den genomsnittliga arliga hyreskostnaden per elev blir cirka
21,9 tkr, vid en hyrestid om fem ar.

De bedémda hyreskostnaderna for perioden ar cirka 7,6 mnkr for
de paviljonger som ingar i etapp ett, 40 moduler 2014-2016,
respektive cirka 15,3 mnkr for de paviljonger som ingar i etapp
tva, 62 moduler 2016-2019. Kalkylen &r gjord utifran fem ars
hyrestid. Detta ger en beredskap for att vid behov hyra
paviljongerna ett femte ar, 2018-2019. Den totala bedomda
forhyrningskostnaden ar cirka 22,9 mnkr.

Hyran inkluderar markatgarder for grundlaggning, montering av
moduler, objektsanpassning, demontering och aterstéllning av
objektsanpassningar. Darutéver ingar sopforrad, cirka 10 m?,
inbrotts- och utrymningslarm samt mindre atgarder pa skolgard
for ar ett och tva.

SISAB avser att begéra bygglov for fem ar, 2014-2019.
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Risker och osakerhet

En risk i alla skolbyggnadsprojekt &r att elevantalet inte blir det
planerade. Det kan ske till exempel om en fristaende skola
etableras i naromradet under tiden for projektet. | nulaget ar det
dock inget som talar for att antalet elever pa langre sikt skulle
minska vid Arstadalsskolan. Samtidigt medfor en evakuering
erfarenhetsmassigt en risk for att nagra foraldrar valjer att placera
sina barn i en annan skola. Detta leder till en forsdmrad ekonomi
for den berdrda skolan, &ven en tid efter evakueringen till dess att
elevantalet ar stabilt igen.

En annan risk &r att bygget av den planerade nya skolan i
Arstadal, Sjoviksskolan, blir forsenat. En konsekvens av det
skulle kunna bli 6kade hyreskostnader om den tillfalliga skolans
paviljonger behdver hyras langre tid an planerat. Kalkylen ar
gjord utifran fem ars hyrestid. Detta ger en sakerhetsmarginal for
att vid behov kunna hyra paviljongerna ett femte ar, 2018-2019.

Det finns en osédkerhet kring kostnader for atgarder for
skolgardsyta.

Vidare ar kostnaderna for eventuella atgarder for att reducera
trafikbuller oséakra.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag till inhyrning av paviljonger for
Arstadalsskolan.

Vidare foreslas att namnden hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott begér medgivande att hyra in paviljonger (40 +
22 moduler) for Arstadalsskolan under perioden 2014-2019 till en
beddmd kostnad av cirka 22,9 mnkr. Utbildningsforvaltningen
foreslar aven att utbildningsnamnden uppdrar at forvaltningen att
hyra in paviljonger om kommunstyrelsens ekonomiutskott
medger inhyrningen.

For att sékerstélla att &rendet snarast mojligt kommer att
behandlas i kommunstyrelsens ekonomiutskott foreslas att
utbildningsndmnden omedelbart justerar beslutet.

Bilagor

1 Inriktningsbeslut 2013-06-13

2 Offert SISAB 2013-10-25

3 Trafikbullerutredning 2013-10-17



