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Skollokaler i Arstadal

Svar pa skrivelse fran Per Olsson (MP)

Forvaltningens forslag till beslut
Utbildningsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa skrivelsen.

Anders Carstorp Lena Holmdal
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Per Olsson (MP) har i en skrivelse till utbildningsnamnden
onskat en jamforelse av kostnaderna for att bygga en ny skola i
omrédet Arstadal, dar befintlig skola utokas med tillfalliga
paviljonger innan den nya skolans féardigstallande, i relation till
att hyra externa lokaler i en narliggande byggnad.

| en redovisning kan kostnaderna for ar ett stallas mot varandra
dar de externt hyrda lokalerna medf6r en kostnad om 2 693 kr per
kvm mot den nybyggda Arstadalsskolans cirka 2 807 kr per kvm.

De externa lokalerna har inte kapacitet att fullt ut ta emot det
elevantal som beréknas, medan den foreslagna nybyggda skolan
har god kapacitet. Att staden investerar i en egen byggnad
mojliggor ocksa snabbare omstéllningar i det befintliga bestandet
vilket forsvaras med extern hyresvard.
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Arendets beredning
Arendet &r berett inom administrativa avdelningen.

Bakgrund

Per Olsson (MP) har i en skrivelse till utbildningsnd@mnden
onskat fa en jamforelse av kostnaderna for att bygga en ny skola i
omrédet Arstadal, dar befintlig skola foreslas utékas med
tillfalliga paviljonger innan den foreslagna nya skolans
fardigstéallande, i relation till att istéllet ha hyrt lokaler i en
narliggande byggnad. Det senare alternativet ar det sa kallade
GE-huset &gt av bolaget Fastighets AB Sangen.

Arendet

Elevprognosen for arskurserna F-6 pekar mot att den nuvarande
Arstadalsskolan (4 941 kvm, bruttoarea) jamfort med dagens
cirka 300 elever kommer att ha ett elevantal om cirka 830 elever
ar 2020.

For att klara de 0kade elevkullarna undersokte forvaltningen
under ar 2012 mojligheten att hyra narliggande lokaler av bolaget
Fastighets AB Sangen. Lokalerna, belagna i det sa kallade GE-
huset, bestar av 8 135 kvm. Byggnaden é&r ett kontorshus i flera
vaningar dar skollokalerna skulle uppta atta vaningsplan.

Lokalerna var i befintligt skick inte lampliga for att anvandas
som skola. Bland annat var takhdjden otillracklig och utrymme
for gymnastiksal/idrottsfunktion saknades. En omfattande
ombyggnation for verksamhetsanpassning bedémdes darfor
nddvandig. Det beraknades att lokalerna kan ta mot 760 elever
vilket tillater en volymdkning, dock inte fullt tillrackligt enligt
prognosen. Arshyran for ar ett raknades fram till 21 500 000 kr
samt ytterligare cirka 135 000 kr for utokad skolgard om

2 700 kvm vilket medfor en kostnad per kvadratmeter om cirka
2 693 kr. Byggnaden bedomdes sta klar for inflyttning ar 2014.

Arendet genomférdes inte varfor utbildningsnamnden istallet
inriktat sig pa att komplettera befintlig skola med paviljonger till
en berdknad kostnad om cirka 3 819 580 kr for ar ett.

Den 13 juni 2013 godkande ndmnden ett inriktningsforslag om en
ny skola i Arstadal med en bedémd hyresgenererande projekt-
kostnad om cirka 405 000 000 kr vilket ger en hyra ar ett om
cirka 32 000 000 kr eller cirka 2 807 kr per kvm. Den féreslagna
nya skolan omfattar 11 400 kvm och berdknas kunna ta mot
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1 140 elever. SISAB ar fastighetsagare. Skolan berdknas sta klar
for inflyttning ar 2018.

Forvaltningens synpunkter och férslag

| en redovisning kan kostnaden for ar ett i de olika alternativen
stéllas mot varandra dar GE-huset medfor en kostnad om

21 000 000 kr, 2 693 kr per kvm, mot den nya Arstadalsskolans
cirka 32 000 000 kr, cirka 2 807 kr per kvm.

Till kalkylen bor tilldggas att hyresavtalet med Fastighets AB
Sangen byggde pa ett mangarigt engagemang. Det initiala
avtalsforslaget var en hyrestid om 25 ar for att verksamhets-
anpassningarna skulle béra sig ekonomiskt for fastighetsbolaget.
Forhandlingarna stannade i ett forslag till avtal om 16 ar vilket
ocksa &r att se som ett mangarigt atagande for staden inom ett
foranderligt geografiskt omréde som Arstadal. SISAB:s ramavtal
innebdr att en langsiktig etablering ar mer fordelaktig da
hyreskonstruktionen gor att hyreskostnaden sjunker med tiden.

GE-huset har inte fullt ut kapacitet att ta emot det elevantal som
berdknats, medan den foreslagna nybyggda skolan har god
kapacitet. Den nya byggnaden ar ocksa, till skillnad fran GE-
huset, i sin grundkonstruktion planerad utifran de funktioner som
en skola kraver.

Till forman for beslutet att bygga en ny skola finns ocksa varden
som i dagslaget &r svara att berdkna i kronor. Omradet Arstadal i
Liljeholmen é&r ett kansligt omrade. | dag ar den befintliga
skollokalkapaciteten utnyttjad till sin helhet och mojligheterna till
omstruktureringar i befintligt bestand &r sma. Prognoserna for
omradet pekar pa en stadig uppgang i barnkullarna och varije
storre bostadsexploatering far betydande konsekvenser for
mojligheterna for planering kring skollokaler i omradet. En stabil
parameter som en egen skolbyggnad ar darfor en vardefull
konstant i planeringsarbetet for att mojliggora tillrackligt med
platser och en god skolmiljo for barnen i omradet. Att staden
investerar i en egen byggnad mdojliggor snabbare omstallningar i
det befintliga bestandet vilket forsvaras med extern hyresvard.

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa skrivelsen.

Bilaga
Skrivelse frén Per Olsson (MP) om skollokaler i Arstadal



