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Forvarv av fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg genom
forvarv av aktierna i Anser AB

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Genomforandet av forvarvet av samtliga aktier i bolaget Anser AB (org. nr. 556705-
9307) och darmed fastigheten Instrumentet 5 i Stockholm for ett underliggande
fastighetsviarde pa 40 884 000 kronor godkanns.

2. Stockholmshem foreslar kommunfullmaktige att forvarvet av samtliga aktier i bolaget
Anser AB (org. nr. 556705-9307) och dirmed fastigheten Instrumentet 5 for ett
underliggande fastighetsvarde pa 40 884 000 kronor godkinns.

3. Stockholmshem foreslar kommunfullmaktige att ny styrelse for Anser AB utses

4. Stockholmshem foreslar kommunfullmiktige att lekmannarevisor och suppleant for
Anser AB utses

5. Stockholmshem foreslar kommunfullmiktige att ny bolagsordning for Anser AB
godkanns.

6. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Ingela Lindh
VD



Bakgrund

Stockholms stads fastighetsnamnd avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm for en
kopeskilling om 155 mnkr och mojliggor for stadens bolag S:t Erik Markutveckling och
Stockholmshem att forvirva tre tomtritter och en fastighet i kommande
utvecklingsomraden i soderort.

S:t Erik Markutveckling forvarvar tomtratterna, Styckmastaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i
Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i Vistberga. Dartill forvarvar Stockholmshem
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvirv sker genom bolag och siljare ir
dotterbolag till Libeno Invest. Libeno Invest ges mojligheten att forvirva fastigheten
Véghalsen 12 i Stockholm av fastighetsnimnden. Fastighetsnamnden siljer fastigheten
Véghalsen 12 till bolaget Fastighets AB Melanita som ags av Libeno Invest.

Samtliga avtal dr villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse/nimnd och
kommunfullmiktige. Vidare maste samtliga kopeavtal godkdnnas av kommunfullmaktige
for att respektive avtal ska vara giltigt.

Stockholmshems forvirv av fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg

Som en del av bolagspaketet foreslas Stockholmshem forvirva fastigheten Instrumentet S i
Ornsberg. Fastighetens uthyrbara areor bestir huvudsakligen av kommersiella lokaler.
Fastigheten ar beldgen invid ett bostadsomrade pa ena sidan och i 6vrigt invid
kommersiella fastigheter. Laget kan betecknas som bra och ar beldget nira bade buss och
tunnelbana. Stockholmshem 4ger fastigheter i direkt anslutning till fastigheten
Instrumentet 5. Pa sikt 4r bedomningen att hela omradet kommer att omvandlas till ett
attraktivt bostadsomrade. Stockholmshem kommer i samband med forvirvet att ta en
ledande roll i utvecklingen av omradet.

Forvirvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att Stockholmshem foérvarvar samtliga

aktier i bolaget Anser AB (org. nr. 556705-9307) fran Libeno Invest AB.

Aktieoverlatelseavtal — Stockholmshems forvarv av aktierna i Anser AB
Fastighetsforvarvet foreslds ske i bolagsform och ett aktieoverlatelseavtal har tagits fram.
Avtalet innebar att AB Stockholmshem foreslds kopa aktierna i bolaget Anser AB. Detta
bolag har inte bedrivit annan verksamhet 4n att dga och forvalta fastigheten Instrumentet
5. Nuvarande dgare av Anser AB ar Libeno Invest.

Forslaget till aktieoverlatelseavtalet innehaller och reglerar bl a foljande:

- AB Stockholmshem forvarvar samtliga aktier i Anser AB 556705-9307 och
ddrmed fastigheten Instrumentet 5



- Kopeskillingen baseras pa ett underliggande fastighetsviarde om 40,884
mnkr med tillagg for bolagets beskattade kapital och med avdrag for
fastighetens bokforda varde.

- Tilltrade sker efter beslut av kommunfullmaktige.

- Bolagsstaimma i bolaget skall hallas pa tilltradesdagen med val av nya
styrelseledamoter och revisor.

- Siljaren garanterar att bolaget inte har nagra anstallda pa tilltradesdagen.

- Siljaren limnar sedvanliga garantier avseende bolaget och att dess
handlingar ar korrekta, t ex att bolaget inte har forfallna skatteskulder
eller motsvarande.

- Fastigheten overlats i befintligt skick med friskrivning for siljaren fran
ansvar for fel och brister. Koparen har haft mojligheten att besiktiga
fastigheten och gillande hyresavtal.

- Sidljaren limnar sedvanliga garantier om fastigheten fram till
tilltradesdagen, bl a vad avser forsakringar, drift mm.

- Bolagets lan loses pa tilltradesdagen.

- Forvirvet kraver beslut av Stockholms Stadshus ABs styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige. Avtalet ar villkorat av att
kommunfullmiktige fattar beslut i drendet senast den 30 juni 2014.

Fastigheten

Fastigheten Instrumentet S ligger pa Instrumentvigen 2-4 i Ornsberg, Higersten och dgs av
Anser AB. Fastigheten har en areal om 2 951 kvadratmeter. Enligt gdllande detaljplan ska
fastigheten anvindas for mindre industri och hantverk. Inom naraliggande stadsdelar
planeras for 1 300 till 1 600 nya bostader.

Byggnaden, som har viardedr 1976, bestar av 2-3 vaningar ovan mark innehallande lokaler,
mestadels kontor mm, samt en killare innehéllande garage. Den uthyrbara lokalytan ar
totalt 4 280 kvadratmeter vartill kommer garage och p-platser.

Bolagets analys och bedomning
I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i varldsklass. I
detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad galler



byggandet av nya bostader. Stockholms stad planerar for cirka 140 000 nya lagenheter
fram till 2030 och stadens bolag och namnder ska bidra till att uppna detta mal.

I stadsdelarna Aspudden och Midsommarkransen planerar staden for narvarande ny
bostadsbebyggelse med upp till 1 600 lagenheter. Ett forvarv av Instrumentet § innebar att
staden och Stockholmshem vill utvidga utbyggnadsomradet till att gilla dven delar av
industri- och hantverksomradet i Ornsberg. P4 sikt ir beddmningen att hela omridet
kommer att omvandlas till ett attraktivt bostadsomrade. Stockholmshem kommer i
samband med forvirvet att ta en ledande roll i utvecklingen av omradet.

Priset for aktierna med dartill horande fastighet, 40 884 000 kronor, ligger i samma niva
som den externa virderingen av fastigheten har kommit fram till. Priset bedoms som
godtagbart for ett markkop i detta relativt centrala lage nara service och goda
kommunikationer.

Arendets beredning mm

Samrad har skett med koncernledningen i Stockholms Stadshus AB.

Virdering av fastigheten Instrumentet 5 har utforts av externt virderingsforetag och
bedomt marknadsvarde uppgar till cirka 40 mnkr. Varderingen har genomforts under
januari 2013. Vidare har extern teknisk besiktning av fastigheten utforts, bl. a med
avseende pa underhalls- och miljostatus.
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