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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for bostadsbebyggelse med
centrumandamal vid Grindstolpen 1 (del av fastigheterna
Grindstolpen 1 och Strand 1:2).

Forslag till beslut
Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet godkinner samriadshandlingarna och ger
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att gi ut pa sanprad,med planforslaget.
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Sammanfattning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for
bostadsbebyggelse med handel vid Grindstolpen 1 (del av fastigheterna Grindstolpen 1 och Strand
1:2). Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga ca 38 mindre ligenheter och 11 stycken radhus
kombinerat med centrumindamal och garage. Omradet ér utpekat som befintlig bebyggelse i

kommunens éversiktsplan fran 2008.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet foreslas besluta att forslaget ska ga ut pa samrad.
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Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Grindstolpen 1 pi Videvigen i Tyreso Strand inkom i september 2011 med
en forfrigan om mojligheten att géra en ny detaljplan for fastigheten for att kunna uppfora
fletbostadsbebyggelse i tvi till sex viningar. Fastigheten ér idag planlagd for smaindustri i en
vaning (DP 267 bet. JI).

Planbesked beviljades sokanden den 17 november 2011. Planenheten fick direfter, den 14 augusti

2013 i uppdrag av MSU att utarbeta ett planforslag for detaljplan for fastigheten Grindstolpen 1

och del av Strand 1:2. Planarbetet sker med normalt forfarande.
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Den omgivande bebyggelsen om fastigheten bestr till storsta delen av enplansvillor med inredd
vind eller suterringvaning. Bebyggelsen pa norra sidan om Tyresovigen avses att pa sikt rivas, och
omradet ar planlagt for skola och férskola. Fastigheten dir infartsparkeringen idag aterfinns, dr

planlagd for bostider, handel, kontor och smaindustri.

Storre delen av fastigheten utsitts for buller frin Tyresovigen over riktvardet 55 dB(A) som
riksdagen faststillt som grins for nybyggnad av bostider. For flerbostadsbebyggelse kan avstegsfall
bl a tillimpas i ligen med god tillgang till kollektivtrafik. For att kunna hinvisa till avstegsfall krivs
att minst halften av ligenheternas boningsrum vetter mot en “tyst” sida och att alla ligenheter har
tillgang till en bullerskyddad uteplats.

Kombinationen god tillgang till kollektivtrafik och projektets inriktning med relativt sma ligenheter

bedéms kunna resultera 1 att parkeringsnormen bor kunna hillas pa en relativt lag niva.

Planforslaget

Samradsforslaget mojliggor 1 dagsliget ca 38 ligenheter om ca 45 m? och 11 radhus om ca 80- och

100 m? och ca 500 m? butikslokaler (centrumindamal) i entréplan mot Tyresovigen.

Hilustrationsplan over mijlig bebyggelse. (BHH.A arkitekler).
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Planen mojliggor bebyggelse langs de omkringliggande huvud och lokalgatorna.

Byggnadsvolymerna kan enligt forslaget sammanlinkas med gemensam gard och garage.

Plankartans bestimmelser om nockhéjd skapar en méjlig byggnadsform som har en
bullerdimpande effekt mot Tyresoévigen. Inne pa den gemensamma girden finns da mojligheter att
tillskapa en god ljudmiljé.

Byggnader inom planomradet ska utformas med vegetationstak av sedum eller material med

liknande egenskaper, for att minimera dagvattenpaverkan.
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Hlustration over mijlig bebyggelse. Flerbostadshus 1ill vinster i bild mot Tyresoviigen i norr och radbusbebyggelse till
hager, mot idevégen i sider.

Planférslaget innebar att det aktuella omradet i huvudsak avsitts f6r bostadsindamal (B) genom
ligenheter eller radhus. I bottenplanet mot Tyresévigen méijliggors dven lokaler t6r
centrumindamal (C) och for de boende ex. cykelrum och forrad. Tiankta anvindningsomraden

inom (C) ir t.ex. gym, trisor, café, butiker och férenings- och samlingslokaler.

For byggnadskroppen mot Tyresovigen mojliggor planen bostider, eller bostader kombinerat med
lokaler i markplan. Hogsta nockhojd mot Tyresovigen ar foreslagen till + 52,0 meter 6ver
nollplanet eller ca 20 meter 6ver marknivan vid rondellen vid Strandallén. T den sydéstra delen av
byggnadskroppen ér den hogsta nockhojden begrinsad till + 44,0 meter 6ver nollplanet eller ca 14
meter 6ver marknivan vid parkmarken i Oster. Storsta tillitna bruttoarea (BTA) for

byggnadskroppen inom (BC) ir 4200 m* BTA.
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For byggnadskroppen mot parkmarken dr hogsta nockhojd foreslagen till + 42,0 meter 6ver
nollplanet, vilket innebir ca 10 meter Gver marknivin. Byggnadskroppens anvandning r radhus
(bostider). Storsta tillatna bruttoarea (BT'A) for byggnadskroppen dr 700 m? BTA.

For byggnadskroppen mot Videvigen ar hogsta nockhéjd har foreslagen till + 42,0 meter 6ver
nollplanet, vilket innebir ca 10 meter 6ver marknivan.
Byggnadskroppens huvudsakliga anvindning dr radhus (bostader). Stérsta tillaitna bruttoarea for

byggnadskroppen ar 1650 m? BTA.

Den 6verbyggda girden har en foreslagen hogsta nockhojd pa + 35,0 meter eller ca 3,5 meter 6ver
marknivan. Marken ska 6verbyggas med planterbart bjalklag. Under girden ska garage placeras. Pa

garden ska bl.a. ytor for lek anordnas

Utover angiven hogsta tilliten nockh6jd 6ver nollplanet far i samtliga fall mindre tekniska och
sikerhetsmissiga installationer t.ex. skorstenar, antenner och ricken utforas. Pa prickade omraden

far byggnader inte uppforas.

Mot Tyresévigen och mot Videvagens utfart mot Tyresovigen foreslds utfartsforbud 1 planen.
Infart tll garaget kan ske via nuvarande parkmark 1 sydost mot Videvigen. Omradet dr bendmnt

“oirdsgata” pa plankartan.

Planbestammelse finns att alla tak inom planomridet ska vara vegetationskladda (sedum) eller vara
utforda av material med liknande egenskaper for f6rdrojning av dagvatten. Utéver nockhdjden far
enligt foreslagna bestimmelser mindre tekniska och sikerhetsmissiga installationer utfras pa

samtliga byggnadskroppar t.ex. skorstenar, och ricken.
I planen ska mark reserveras for en framtida gingtunnel under TyresGvigen och mark for en
eventuell breddning av vigen med ett tredje korfilt. Pa kommunens begéran har WSP tidigare

utrett mojligheterna till en gangtunnel.

Kommunens tillganglighetshandbok ska f6ljas sa langt det dr mojligt i projektet och eventuella

avsteg ska motiveras av byggherren.
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