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Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet (MSU),

Tyres6 kommun

Planuppdrag for fastigheten Vintern 22

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for Vintern 22. I planuppdraget ingar samrad.

Planandringen bedoms inte innebéra nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo eller
klimat. En miljobedomning enligt miljobalken bedéms darmed inte behévas upprittas.
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Sammanfattning

Byggnadsnimnden meddelade den 10 maj 2012 bygglov for ligenheter, butiker, verkstad och garage
m.m. pa fastigheten Vintern 22 pa Strandallén 5.

Agaren inkom till kommunen i maj 2013 med en forfrigan om dndring av detaljplan avseende
fastighetsindelningsbestimmelser. Avsikten enligt ansékan ér att bilda dgarligenheter genom
tredimensionell fastighetsbildning. Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet har i beslut 9 oktober 2013
bedémt att det skulle kunna vara méjligt att géra en ny plan som tilliter tredimensionell
fastighetsbildning.

Mark- och miljodomstolen har i dom 17 oktober 2013 upphévt det beviljade bygglovet och

aterforvisat arendet till byggnadsnimnden. Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet bor med anledning
av ovan besluta om att planuppdraget ska sikerstilla planstod for pigiende byggnation. Arendet tas

dirfor upp till nytt beslut om planuppdrag.
L X ] Iu
tyreso kommun



A\

Fastigheten Vintern 22 liige markeral med svart pil.

Beskrivning av drendet

Bygglov meddelades 2012-05-10 f6r flerbostadshus om totalt 302 m? byggnadsarea (BY A)
innehillande tre ligenheter i en inredd vind med gemensam entréterrass mot vist. P bottenvaningen
ska uppforas tva mindre butikslokaler med tillh6érande verkstad, garage och personalutrymmen med
entré mot Strandallén. Bygglovet beviljades med en liten avvikelse avseende att en mindre del av
huvudbyggnaden var placerad pa prickad mark.
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Bygglovet overklagades all linsstyrclsen som i beslut 7 mars 2013 avslog 6verklagandena.

Agaren till fastigheten Vintern 22 beligen pa Strandallén 5, inkom titl kommunen i maj 2013 med en
forfrigan om andring av detaljplan avseende fastighetsindelningsbestimmelse. Avsikten dr att bilda
agarlagenheter genom tredimensionell fastighetsbildning.
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Bilden ovan: Planritningar och takplan- situationsplan.

Lantmiteriet har direfter utrett majligheterna till en forrattning pa fastigheten Vintern 22. 1 skrivelse
7 Avstyckning frin Vintern 22 f6r bildande av dgarligenheter samt anliggningsatgird” AB131600
(bitogas), redogérs forfarandet och sammanfattat mojliggdrs bildandet av tre nya fastigheter; Vintern
24, 25 och 26. Servitut och gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for att tillgodose bl. a.
parkering, ledningar och underhall pa fasader och tak.
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Beskrivning tifl "~ Avstyckning fran Vintern 22 for bildande av dgarligenbeter samt anlaggningsateard”.
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Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet har i beslut 9 oktober 2013 bedomt att det skulle kunna vara
mojligt att gora en ny plan som tilliter tredimensionell fastighetsbildning,

Mark- och miljédomstolen, MMD har direfter den 17 oktober 2013 upphivt det 6verklagade
bygglovet och atertorvisat arendet till byggnadsnimnden f6r ny behandling,

Den foreslagna verksamheten bedémdes av MMD vara i strid med detaljplanen eftersom den 1 alltfor
stor utstrickning innefattar forsiljning och service till enskilda. Verksamheten inryms da enligt
domstolens mening inte under benimningen smaindustri. Bygglovet strider siledes mot detaljplanen.
Kundparkeringar enligt forslaget ir vidare placerade pa prickad mark. Aven det en avvikelse.
Avvikelserna, inkluderat tidigare provade, ska dirfor sammantaget ater privas av byggnadsnimnden.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet bor med anledning av ovan, besluta om att planuppdraget ska
sikerstilla planstéd for pigdende byggnation. Arendet tas dirfor upp till nytt beslut om planuppdrag.

Forutsittningar
Area
Fastigheten har en area om 918 m?.

Nuvarande planer

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan nr 2606, faststilld 1993-12-16. Enligt
planbestimmelserna ar indamalet smaindustri och bostad. Byggnad fir uppforas i hogst en vaning,
darutover far vind inredas och suterringvaning anordnas. Huvudbyggnaden skall placeras minst 6
meter frin grins mot gatan, undantag ir meddelade pa plankartan. Dir inget Gvrigt angivits skall
byggnader placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins.

Plan 266 med Vintern 22 markerat i gratt.
Bestammelse; bostider och smdindustri i en vaning (JBI),
ddrutiver far vind inredas och suterrangvaning anordnas.

Genomforandetiden for planen har gatt ut, vilket innebir att det ar mojligt att gora en ny detaljplan
for omradet.

Fastighetsplanen (laga kraft 1993-12-16) som upprittades i samband med DP 266, tillater endast en
fastighet 1 det aktuella omradet.
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Enligt 6versiktsplanen fran 2008 anges att den kommande fortitningen med flerbostadshus och
grupphusomriden framst kommer att ske i kollektivtrafiknira ligen bla. i Tyreso Strand. T omradet
runt Strandallén pagar ett detaljplanearbete med Tridgardsstaden vilket innebir att omradet pa sikt
kommer att fordndras till ett mer stadslikt fortatat gaturum med flerbostadsbebyggelse och radhus
koncentrerat till mindre tomter.

Férslag till markanvandning i
Tyrest Strand
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Frin Tyresi Kommnns dversiktsplan fran 2008, "Varslag 12l markanvindning i Tyresd strand”. Fastiphetens lige
markerad med svart pil.

Behovsbedémning

Planindringen bedoms i nuldget, inte innebdra nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo
eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa ménniskors hilsa och
sikerhet. Natur- och kulturmiljon bedéms inte paverkas negativt och inte heller hushallning med
naturresurset. Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller
sammantaget, bedoms inte innebira nigon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedomning enligt miljobalken
bedoms dirmed inte behdvas upprittas.

Slutsats

Forvaltningen bedomer att det skulle kunna vara majligt att gora en ny plan som tilliter
tredimensionell fastighetsbildning och sikerstiller planstod till pagiende byggnation.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet, MSU foreslas ge planenheten 1 uppdrag att paborja arbetet
med en ny detaljplan for fastigheten Vintern 22.
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