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Detta forslag till fordelning av gatukostnader bygger pa
Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till utformning av
omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan fér omrade vid
Nyfors har Samhallsbyggnadsforvaltningen utrett fragan om
gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24 8§, vari anges att
ett visst omrades allménna platser och anordningar ska
betalas av agarna till fastigheterna inom omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden i kommunen.

Fordelningsomradet utgors av detaljplaneomradet, férutom
den del av blivande Gammelstroms vag som planlaggs efter
fastigheten Rundmar 1:6 ned mot Hundangen.
Avgransningen ar gjord utifran att ingen fastighet inom
fordelningsomradet har anslutning till denna del av
Gammelstroms vag och den ar darmed inte ndédvandig for
fastigheternas nyttjande. Omfattningen av
fordelningsomradet framgar av bifogad bilaga 1.

Inom fordelningsomradet finns enligt planforslaget majlighet
att bilda 22 fastigheter fér bebyggelse med enfamiljsvillor. Av
dessa ar det 21 befintliga fastigheter och en fastighet som ar
forslagen att nybildas i pAgaende planlaggning.

Vidare mdjliggor detaljplanen parkeringsplats i anslutning till
Vattingestrommen samt bebyggelse av tatare smaskalig
bebyggelse inom tva delomraden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en kostnadsberak-
ning grundad pa utford projektering. En sammanstallning av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 2. Dar framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetséagarna inom fordel-
ningsomradet.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av park och gator
inom fordelningsomradet beréknas till 5 757 074. Av denna
summa foreslas kommunen sta for 1 977 384 kr, dar bl.a.



hela investeringskostnaden for bussvandplatsen ingar.
Resterande del fordelas enligt gatukostnadsutredningen
mellan fastighetsagarna. De fordelningsbara anlaggnings-
kostnaderna for gata beréknas till 3 779 690 kronor och de
fordelningsbara kostnaderna fér markinlésen,
fastighetsbildning och iordningstallande av park beréknas till
195 000 kronor. Denna kostnad avser kostnadsnivan i
november 2012.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
upprakning dels med entreprenadindex for berérda
undergrupper inom vagentreprenader, dels med KPI.
Upprékning med entreprenadindex sker fram till
slutbesiktning av entreprenaden, darefter rdknas kostnader
upp med KPI fram till debitering. FOr upprakning av
parkanlaggningar och markinlésen anvands KPI fram till
slutbesiktning. Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer
kommunen att anvénda beraknade kostnader med tillagg for
index.

Gatukostnaderna ar féreslagna att férdelas mellan
fastigheterna for nedanstadende vagar enligt foljande:

- Nyforsvagen (gata)
Hela kostnaden

- Nyforsvagen, blivande Gammelstroms vag (gc-vag)
En fjardedel av kostnaden.

- Nyforsvagen, blivande Gammelstroms vag (gata)
En fjardedel av kostnaden

Den planerade gang- och cykelvagen forvantas i stor
man nyttjas av kommuninvanare utanfor
gatukostnadsomradet varfor endast en viss del
foreslas bekostas genom gatukostnader.

Kostnaden for parkanlaggningar ar berdknad till 370 000 kr
utifran att en del av Rundmar 1:2 stélls i ordning fér naturbad
och samlingsplats. Den 6ppna &ng som tidigare funnits pa
platsen rojs fram och allménhetens mdjlighet att komma till
platsen starks genom att stigar anlaggs och genom att tva
mindre broar alternativt spanger byggs oOver befintlig
backravin. Kostnaden foér parkanlaggningarna foreslas
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Tatare bebyggelse

Berakningsgrund
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bekostas till halften av kommunen och till halften genom
gatukostnaderna. Detta utifran samma antagande som ovan
forts for gang- och cykelvagen men med skillnaden att
antalet dévriga kommunanvandare som nyttjar parkomradet
antas vara farre an for gang- och cykelvagen.

De fordelningsbara kostnaderna for gata och park ska
fordelas mellan fastigheterna pa skalig och rattvis grund.

Forutom de delomraden som avser tatare smaskalig
bebyggelse och parkering ar det inom det aktuella
fordelningsomradet en enhetlig villabebyggelse dar
fastigheterna indelas pa planmassigt lika villkor. Darfor bor
kostnaden fordelas sa lika som majligt mellan de blivande
villafastigheterna En befintlig villafastighet debiteras darmed
1 gatukostnadsandel. Vid bestammande av andelstal for en
nytillkommande fastighet bor det beaktas i vilken
utstrackning som de befintliga fastigheterna betalat
ersattning for de aldre gatorna. Har foreslas att den nya
fastigheten (avstyckning fran Rundmar 1:32) skall betala
50 % mer an befintliga fastigheter, vilket ar i linje med
gallande praxis. Nybildad fastighet debiteras

1,5 gatukostnadsandel.

Inom fordelningsomradet finns som tidigare namnts ocksa
tva delomraden for etablering av tatare smaskalig
bebyggelse. Hallberga, dvs. fastigheten Rundmar 1:35, ges i
detaljplanen en byggréatt om 450 BYA och kommunens
fastighetskluster, Rundmar 1:8, 1:10, 1:11 och 1:34 far en
byggratt om 1200 BYA. Med anledning av att en stor del av
den nytillkommande byggrétten inom detaljplanen lokaliseras
till dessa omraden, bor de aven béara en storre del av
gatukostnaden.

Utredningen forutsatter att 60 kvm nytillkommande BYA,
inom tatare bebyggelse motsvarar 1 gatukostnadsandel.
Jamforelsevis debiteras en befintlig villafastighet om 90
BYA inom Nyfors, ocksa 1 gatukostnadsandel.

Beraknade gatukostnadsandel per exploatering utifran
ovanstaende forutsattningar ger:

Rundmar 1:35 (Hallberga): 7,5 andelar

Rundmar 1:8), m.fl (kommunens exploatering): 20 andelar



Parkering

Rundmar 1:35 tillats enligt planférslaget 2 parhus, samt ett
fristdende hus dar varje enskild bostad ar pa ca 90 kvm BYA,
dvs totalt 5 bostader. Pa fastigheterna Rundmar 1:8, 1:10,
1:11 och 1:34 foreslas 16 bostader pa ca 70 kvm BYA
vardera.

Utslaget per parhusenhet debiteras Rundmar 1:35: 1,5
gatukostnadsandelar per bostadsenhet och Rundmar 1:8,
m.fl. 1,25 gatukostnadsandelar per bostadsenhet.

Skillnaden i gatukostnadsuttag mellan de tva
exploateringarna forklaras genom att ett parhus pa Rundmar
1:35 ar 20 BYA stOrre an ett parhus pa Rundmar 1:8, m fl.

Andelstalen ar skaliga utifran en avvagning mellan
fastigheternas nytta av planen och att parhus inom Hallberga
anses alstra likvardig biltrafik som en vanlig villa och att
bostaderna inom kommunens exploatering bedéms alstra
nagot mindre trafik per bostadsenhet beroende pa dess
sammanséttning och storlek jamfort med en vanlig villa.
Totalt innebar detta att Rundmar 1:35 foreslas fa andelstal
7,5 och att Rundmar 1:8, 1:10. 1:11 och 1:34 tillsammans
foreslas fa andelstal 20.

Av befintlig bebyggelse pa Rundmar 1:35 ar en byggnad
foreslagen att Q-markas och bevaras enligt detaljplanen.
Denna byggnation férvantas fungera som ett
bostadskomplement till planerad bebyggelse och anses inte
komma att alstra egen trafik utdver trafiken till parhusen. Den
Q-markta byggnaden foreslas darmed inte inneb&ra nagon
O0kning av andelstalet féor Rundmar 1:35 utéver vad som
resoneras ovan.

Parkeringsyta pa Rundmar 1:20 for besdkande till bl.a.
Vattingestrommen och Tyreso fiskevardsforening inrymmer
totalt 12 p-platser. | jamférelse med en normal villafastighet
med en p-norm om 2 platser, samt att besdksparkeringen
inte nyttjas lika frekvent som villafastighetens p-platser, bor 3
besdksparkeringsplatser skaligen motsvara en
gatukostnadsandel. Férdelningsgrund for Rundmar 1:20 blir
darmed 4 andelar.



Andelstal

BETALNINGSVILLKOR

Totalt finns 54 andelar att férdela kostnaderna emellan. Detta
ger en kostnad pa 69 994 kr per andel och medfor foljande
gatukostnad for respektive fastighet:

Fastighet Andelstal Gatukostnad

Rundmar 1:20, parkering 4 279 977 kronor
Befintlig fastighet 1 09 994 kronor
Nybildad fastighet 1,5 104 991 kronor
Rundmar 1:35, Hillberga 7,5 524 957 kronor
Rundmar 1:8, m.fl. 20 1 399 885 kronor

Detta galler med index fér november 2012 som bas.

Nar gatorna och tillhérande anlaggningar inom
fordelningsomradet har fardigstallts kommer alla
fastighetsagare att debiteras gatukostnader som forfaller 60
dagar efter debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala
direkt eller ans6ka om ett 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta Ian har rak amortering och réntan &ar
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 3 % i oktober
2013. Lanet har rorlig réanta och foljer referensrantan som
riksbanken har majlighet att andra tva ganger per ar. For att
fa lan maste godtagbar sakerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att ansoka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansdkan prévas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter, att
anstandet upphor om fastigheten byter dgare alternativ om
bygglov eller avstyckning beviljas. Fastighetsagaren maste
lAmna godtagbar sakerhet i form av pantbrev och
underteckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet 6kar med
referensrantan + 2 %.



For att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan
fastighetsdgaren betala réanta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
stadsbyggnadskontoret stélla krav pa att fastighetsagaren
ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna samhallsbyggnadsforvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar
for just din fastighet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR Utredningen sker i Tyres6 kommuns regi.
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Bilagor:
Bilaga 1 Karta 6ver fordelningsomradet

Bilaga 2 Sammanstallning av kostnadsberakning




