Samhallsbyggnadsforvaltningen Oktober 2013
Christian Nitzel, planarkitekt Dnr: 2011 KSM 0135

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhorande detaljplan for Bostader vid Hasselbacken.

Fastigheterna Bollmora 1:77, Bollmora 1:110, Bollmora 1:94 och del av Bollmora 2:1,
del av Bollmora Berg 1 samt del av Bollmora 1:76 inom Tyres6 kommun, Stockholms
lan.

TyresOs samhallsbyggnadsforvaltning upprattade i maj 2013 ett forslag till detaljplan
for bostader vid Hasselbacken. Syftet med detaljplanen ar att gora det mgjligt att
uppfdéra ca 200 bostadslagenheter samt kontor och handel i 4-6 vaningar med
tillhdrande parkeringshus inom planomradet. Planforslaget syftar till att astadkomma
en stadsmassig struktur dar byggnaderna pa ett tydligt satt foérhaller sig till gatan och
tillskapar en bullerfri gardsmiljé pa baksidan/innergardarna.

Forslaget har varit ute pa granskning under tiden 25 juni — 8 september 2013.
Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga i kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i
TyresO under vecka 26 och 35 samti Dagens Nyheter vecka 35.

Under granskningstiden har 7 yttranden kommit in. Samtliga yttranden ar fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller foreningar. Alla yttranden samt
kommunens svar redovisas i detta dokument. En del av synpunkterna har
sammanfattats eller fortydligats. Bilagor till yttrandena redovisas inte nedan. Alla
yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Foljande andringar har gjorts i forslaget efter samradet:

e Etts.k. E-omrade har lagts till i planomradets sddra del for att mojliggora for
uppforandet av en transformatorstation.

e En bestammelse om att genomgéende entréer maste uppféras samt en bestdmmelse
om att entré mot gatan ska finnas har lagts till i plankartan for att sakerstalla
uppférandet av en stadsmassig utformning av bebyggelse som vander sig mot gatan.

e Bestdammelsen "vind far inte anordnas” har ersatts med "vind far inte inredas” och
galler som generell bestdmmelse for hela planomradet.

e Storningsbestdmmelsen "dB(A)” har ersatts med "m” i plankartan och har uppdaterats
enligt rddande riktlinjer avseende buller och stérningar.

e Bestammelsen "BC;” (f.d. BC) i plankartan som avser bostdder med verksamheter for
centrumandamal i bottenvaningen har kompletterats med bestdmmelsen "BC+” som
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innebar att centrumandmal ska anordnas i bottenvaning mot torg/gata och inneha en
bjalklagshoéjd om 4 meter (avseende bottenvaningen med lokaler).
o Bestdammelsen "Hogsta antal vaningar” har ersatts med "Foreskrivet antal vaningar” i

plankartan.

o Kuvalitetsprogrammet har uppdaterats med aktuella illustrationer och sektionsritningar.
e Vissa redaktionella andringar i kvalitetsprogrammet har gjorts.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och foreningar

1. Lansstyrelsen 2013-07-24  |Ingen erinran
2. Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund 2013-08-20 |Synpunkt

3. Statens geotekniska institut, SGI 2013-09-03 |Ingen erinran
4. Sodertorns brandforsvarsforbund 2013-08-06 |Ingen erinran
5. Trafikverket Region Stockholm 2013-09-05 |Ingen erinran
6. Socialférvaltningen, Tyres6 kommun 2013-06-25 |Ingen erinran
7. Vattenfall eldistribution AB 2013-10-04 |Ingen erinran

Svar pa yttrandena under samradsskedet

Myndigheter och foreningar:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga kvarstdende synpunkter enligt 5 kap. 22 § PBL och avser
darfor inte att dversédnda nagot yttrande 6ver granskningsforslaget.

Svar: Kommunen noterar detfta.

2. Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund

Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund beslutar att [lamna foljande yttrande:

1) Forbundet beddémer att det centrum- och kollektivtrafiknara laget far
accepteras som motiv for avstegsfall fran gallande trafikbullervarden. Med
vetskapen om att hdga trafikbullernivaer riskerar att ge negativa halsoeffekter
finns anda skal att de boende i vart fall tryggas en god ljudmiljé inomhus med




stangda fonster. Bullerutredningens rekommendation om uppgradering till
ljudklass B i fonster, yttervagg och ev. uteluftdon binds darfor lampligen fast
som planbestammelse. Planbestammelse bor skarpas till att foreskriva att
fasad med fonster och uteluftdon ska dampa sa att trafikbullernivan inomhus i
boningsrum inte Overstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal
ljudniva, motsvarande ljudklass B.

Svar: Kommunen avser inte att stélla andra krav for buller vid nybyggnation &n de som
regleras enligt Boverkets byggregler (BBR). Fragan avseende buller kontrolleras i vanlig
ordning i det tekniska samréadet i bygglovskedet. Stérningsbestdmmelserna i plankartan har
dock uppdaterats och preciserar nu endast det som rér avstegsfall och inte radande regler
enligt BBR, vilket innebér att bestdmmelsen avseende trafikbullerniva i boningsrum har
strukits. Bestdmmelsen géllande maximal ljudniva vid balkong och uteplats har férédndrats
och syftar nu till att sékerstélla att om balkong/uteplats for ldgenhet uppférs som éverstiger
70 dB(A) sé ska tillgang finnas till en gemensam uteplats som inte &r bullerutsatt.

2) Sovrum bor i méjligaste man undvikas mot trafikbullerutsatt gatusida, i
synnerhet dar de lagen dar maximalnivan vid fasad gar upp mot 85 dB(A) med
en uppenbar risk for somnstornings- och vackningseffekter. Vidare bor planen
informera om uppfdljande ljudmatningar for att visa att planldsningar och
atgarder fatt dnskad effekt.

Svar: Alla lagenheter &r genomgaende vilket innebér att ingen av ldgenheterna endast har
fénster mot den gata som &r utsatt for trafikbuller.

3) Eventuella parkeringsytor med fler an 50 p-platser forses med oljeavskiljare.

Svar: Fragan géllande eventuell oljeavskiljare bevakas i bygglovskedet i det tekniska
samradet.

4) Cyklandet far garna framjas genom anordnade av lattillgangliga
cykelparkeringar.

Svar: Enligt uppgift fran byggherren (Tyresé Bostader) kommer védderskyddade cykelstéll att
uppféras inom kvartersmark.

5) Storningsrisker kan befaras for narboende i form av buller fran rivnings- och
byggarbetsplatser, transporter av massor, rivnings- och byggmaterial samt
dammbildning. Planen bor darfor uppmarksamma att sarskild hansyn kan
behdva tas och att Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser
galler. Sarskilt bullrande verksamheter som ev. palning och borrning ska
koncentreras till dagtid och arbetsmaskiner och —-metoder valjas med basta
teknik for undvikande av bullerstorning. Det bor poangteras i avtal e.dyl. att
byggherre ansvarar for att halla narboende informerade om eventuella arbeten
som kan orsaka storningar.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i exploateringsskedet.

3. Statens Geotekniska Institut, 2013-09-03



Vi noterar att det i samradsredogérelsen nu anges. "Utifran den geotekniska
undersokningen som genomforts av Tyréns och kommunens beddmning foreligger
ingen direkt risk for ras och skred i omradet. Fragan kommer att beaktas i det
fortsatta planeringsskedet och ska vid byggnation sakerstallas”. | planbeskrivningen
anges: "Marken ar humusbetackt med tat vegetation och det féreligger inte nagon
risk for ras och skred. En noggrannare geoteknisk markundersokning ska
genomfdras i samband med bygglovprovning for att sakerstalla markens stabilitet”.

Vi har svart att vardera de kompletterande skrivningarna rérande risk for ras/skred.
Nagon analys av férhallandena redovisas inte. Skrivningarna ar tvetydiga och
motsagelsefulla, t.ex. anges att ingen direkt risk finns. Detta kan sakert vara riktigt
men behover inte innebara att sakerheten darmed tillfredsstallande. Vidare anges att
en noggrannare undersokning ska genomforas for att sakerstalla markens stabilitet.
D.v.s. frdgan om klargérande hanskjuts till genomférandeskedet/bygglovet. Vi vill
harmed framhalla att fragor om markens lamplighet (hit hor fragor om risk for
ras/skred) for avsett planandamal maste klarlaggas i planskedet. Var
rekommendation om klarlaggande i planskedet kvarstar darfor, jfr yttrandet 2012-12-
14.

Vart yttrande begransar sig till geotekniska sékerhetsfragor som ras, skred, erosion
och geotekniska fragestallningar kopplade till versvamning. Fragestallningar
rorande grundlaggning och markmiljé inkl. markradon ingar inte.

Svar: Kommunens beddémning ér att tillrdckliga atgérder har vidtagits for att sékerstélla
markens ldmplighet infér planldggandet av omradet. | planbeskrivningen, avseende risk fér
ras och skred, finns formuleringen “ingen direkt risk”, for att tydliggéra att kommunens

beddmning é&r att marken inom planomréadet bedéms som Idmplig fér byggnation. Byggherren
ansvarar for att ytterligare geotekniska undersékningar utférs i samband med byggnation.

4. Sodertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund har inga synpunkter eller erinran utover de som
lamnades i samband med plansamradet.

Svar: Kommunen noterar detfta.

5. Trafikverket Region Stockholm

Vi har inga ytterligare synpunkter utéver de tidigare redovisade angaende
lokaliseringsbedomning i yttrandet daterat 2012-12-17 (arendenr TRV 2012/85623).

Svar: Kommunen noterar detfta.

6. Socialforvaltningen, Tyres6 kommun



| underlaget, finns det med att Socialférvaltningen vill att man utreder fragan om att fa
med ett boende av nagot slag for personer med funktionsnedsattning? Vill bara
paminna om det sa att det inte gldms bort.

Svar: Fragan géllande ett sérskilt boende fér personer med funktionsnedséttning finns med i
arbetet och en dialog mellan byggherren (Tyresé Bostédder) och socialférvaltningen i
kommunen péagar.

7. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av bifogad
karta, réd linje = 10 kV hégspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning.
Samtliga ledningara ar markforlagda kablar och kablarnas lage i kartan ar ungefarligt.
Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall bedomer att e-omrade kommer att krédvas och foreslar darfér omraden enligt
bifogad karta.

Eventuell flytt/férandring av befintliga elanldggningar utféras av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Svar: Ett omrade som mdojliggor fér uppférandet av en transformatorstation har lagts till i
planomradets sédra del. Denna plats é&r férst och frdmst avsedd att anvdndas om inte
befintliga transformatorstationer klarar av att férsérja den nya bebyggelsen inom
planomradet.



