ﬁ Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 276 24

Véxel 08-508 276 00

Fax 08-508 265 65
michaela.jogi@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-511-01927
Sida 1 (6)

2013-11-11

Handlaggare Till
Michaela J6gi Exploateringsnamnden
08-508 276 24 2013-12-12

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for bostader inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsnamnden
och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB avseende del
av fastigheten Ulvsunda 1:1 och traffa erforderliga avtal med en
forsaljningsinkomst om cirka 26 mnkr enligt vad som anges i
kontorets tjansteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef
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Sammanfattning

Inom projektet planerar Skanska att uppfora ett lamellhus om 4
vaningar med underliggande garage inom del av Ulvsunda 1:1 i
Abrahamsberg i stadsdelen Bromma. Omradet markanvisades till
Skanska den 15 april 2010. Planen planeras att antas i januari
2014.

Marken planeras att 6verlatas till Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB for en kdpeskilling om ca 26 mnkr. Forslag till
dverenskommelse om exploatering med overlatelse av mark har
upprattats mellan parterna.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 6 mnkr och investeringsinkomsterna till
26 mnkr. Lagenheterna planeras att upplatas med bostadsrétt.

Som grénkompensation skall géras mindre atgarder invid gang-
och cykelbanan mellan Arkitektvdgen och Nyéangsvagen.
Dessutom skall Dragonparken upprustas.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Exploateringsndmnden beslutade i mars 2010 att markanvisa del
av fastigheten Ulvsunda 1:1 i Abrahamsberg i Bromma till
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB. Syftet &r att skapa
ca 30 lagenheter i fyra vaningar med underliggande garage i
kanten av Skidbacksskogen vid Arkitektvagen. Huset uppfors i
huvudsak med gul tegelfasad och sadeltak likt omgivande
bebyggelse.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-511-01927
Sida 3 (6)
Iy " $ P 3ol Ty V- 4S:
Roginl Ig $&. §<«% T VTR
i ’&9’8 en s 8 ol v - & —
yan P 7 N5 Tars P P a&[’ ‘f’z
. <* 74 — m » A ’
= | 7 B, A Aot " Stigs, e
iy =4, Y Abrahams- ~ .~
o3 | o S 5
A S ad Abrahams Qeu*o ~
= ‘&‘- b;fgssl:\w = ,}\0{. SVag-@-
b : Abcahars. NS o HE
g’ - b‘: '-Q ¥y Dovgsl)‘nin 09 ':'.erf)z % & ack
a9 < 3 &é S A "0,‘ o Stoo “GTE|
B2 1T ) DS 25 4 25
=\ e e & S05 - * 5 7§
;. v 9 'q.p [ 3 004* > "-‘%' - Ny
2 = £ > TR > 2. Moss- g 0 M
X 2y VBRA- | 7 s plan- 2" & %oy
:% & > - Stora Mossen ‘-;'@ > Q\‘Q' n
% GE S o
2 HAMSBERG & %Q;A S LSt
o IR e ¢ domama el )
S 9 QO oymnesim gy (5
@;\’p = v Lo, G
Q@r e, B Skidbacks- ) ’-‘&S% ) i
P s '-'”,"’ %Q skogen Q(\icf’ 3 B et e
i =  STORA MOSSEN
&7 Sex =4 F ATy |

Projektomradet utgors idag av naturmark vid Skidbacksskogen.
Vegetationen bestar till storsta delen av storre tallar samt nagra
medelstora ekar. Omradet utgor vardefull naturmiljo pa
Stockholms gronkarta. Ett 20-tal tallar samt en ek maste tas bort.
| forgardsmarken skyddas en ek och tva tallar med
planbestammelse om fallningsforbud.

For att mojliggora projektet maste ledningar tillhrande Fortum
Distribution AB och Stokab flyttas. Dessutom maste en gang-
och cykelbana laggas om samt ny belysning uppféras.

Tidigare beslut
e Markanvisning i exploateringsndmnden (2010-03-25)
e Start-PM i stadsbyggnadsnamnden (2010-11-17)

Markanvisningen forlangdes i mars 2012.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprattat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning samt
markforsaljning mellan byggherren och staden.

Overenskommelsen innebar att cirka 1 800 kvadratmeter mark
overlates med aganderatt till Skanska Mark och Exploatering Nya
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Hem AB for en kopeskilling om 8 700 kr/kvm ljus BTA i
prislage 2010-01-01. Priset forutsatter garage under mark.

Expertradet har godkéant arendet (Dnr:2009-384-1936)
2010-03-10.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken fér 8 700 kr
per ljus BTA i prislage 2010-01-01. Stadens utgifter bedoms
understiga 10 mnkr varfér genomférandebeslut bedéms kunna tas
pa delegation inom kontoret. Utgifter beddms uppga till

6 mnkr dar storre delen avser flytt av gang- och cykelvag,
belysning samt ledningar. Inga 6vriga storre utgifter for
kommunala anlaggningar véntas uppsta eftersom all infrastruktur
finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt. Bolaget ska sta for plankostnader och Gvriga
kostnader som hor till byggnationen av husen. Kontoret beddmer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet dverensstaimmer med stadens
mal for att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
bidrar till att uppfylla vision 2030.

Miljo
Projektomradet utgors av naturmark vid Skidskogens norra entré.
Vegetationen inom omradet bestar till storre delen av storre tallar
och samt nagra medelstora ekar. Omradet utgor vardefull
naturmilj6 enligt Stockholms gronkarta. Staden har tagit fram ett
program for vilka trad som kan bevaras och vilka som maste tas
bort. Planforslaget innebdr att ett 20-tal tallar samt en ek maste
tas bort. Vilka trad som ska vara kvar respektive tas bort regleras
i Overenskommelsen om exploatering som upprattats mellan
parterna.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som gronkompensation skall Dragonparken rustas upp dessutom
gors mindre atgérder invid gang- och cykelbanan mellan
Arkitektvagen och Nyangsvagen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Ulvsunda 1:1 uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 10sningar och val av férnybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnamnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Parkering for funktionshindrade kan anordnas i garaget med
tillgang till hiss. Entréerna ar aven mojliga att angora via
terrassen som kommer att vara korbar. Avfallsmoduler planeras
inom 50 meter fran entréerna.

Paverkan pa barn

Kontoret bedomer att projektet har en mycket liten paverkan pa
barn. En upprustning av Dragonparken ér till fordel for barnen i
omradet.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséattas
till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. Vad medel ska avsattas for i detta projekt ar annu ej klart.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen bedéms vinna laga kraft under januari 2014. Efter
detaljplanen vunnit laga kraft skall ledningar samt gang- och
cykelvag laggas om. Dessutom skall Dragonparken rustas upp
samt mindre atgarder goras invid gang- och cykelbanan mellan
Arkitektvagen och Nyangsvagen . Efter detta paborjar
byggherren byggnationen och forvantas vara klar till sommaren
2016.

Risker och osakerheter
Inga andra risker bedéms &n att detaljplanen kan bli 6verklagad.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och Stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringen inom del av Ulvsunda 1:1 ger ett bostadstillskott
om ca 30 lagenheter. Projektekonomin &r god och ger ett
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB samt ger kontoret i
uppdrag att vidta de atgarder som &r erforderliga for
markoverlatelsens fullféljande.

Slut
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