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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Vastberga 1:1 i Solberga med PEAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
dverenskommelse om exploatering mellan
exploateringsnamnden och PEAB avseende del av Vastberga
1:1 och tréffa erforderliga avtal med en forsaljningsinkomst
om cirka 34 Mnkr enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lunden
Enhetschef

Sammanfattning

PEAB AB onskar uppféra 60 lagenheter i tre lamellhus langs
Kristallvdgen vid Solbergaskogen. PEAB AB ska efter
fastighetsbildning forvéarva marken for 5950 kr per kvadratmeter
ljus BTA. Forsaljningsinkomster beréknas till ca 34 Mnkr.
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Exploateringsndmnden godkénde inriktningsbeslut for del av
Vastberga 1:1 2010-06-17. Stadsbyggnadsnamnden har godkant
forslag till ny detaljplan och skickat det vidare for antagande i
kommunfullmaktige, pa grund av den lokala opinionen emot
projektet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoéms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr,
Forslag till nybyggnad ar de tre lamellhusen med gréna tak

Bakgrund till 6verenskommelsen

Projektomradet ligger i kanten av Solbergaskogen, i korsningen
mellan Kristallvdgen och Diamantbacken invid kvarteret
Manstenen. Exploateringen har gjorts mojligt tack vare Projekt
Stockholms strom dar en tunnel ersatter kraftledningen fran
Solbergaskogen till Gullmarsplan. Detta har skapat mojligheter
att i Solberga foresla bebyggelse om ca 450 lagenheter. Den
tillkommande bebyggelsen &r ocksa en del i finansieringen av
tunneln.

Exploateringskontoret genomférde varen 2010 en
markanvisningstavling for projektomradet om ca 5000
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kvadratmeter. Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret
bedémde att omradet rymde ca 100 nya lagenheter. Femton
byggherrar ldmnade anbud och Peab Bostad AB, som lamnade
hégst anbud med 5950 kr/m? ljus BTA, erhdll en markanvisning
2010-06-17.

Solbergaskogen ar ett uppskattat gronomrade i Solberga samt
Alvsjo stadsdel varfor protester emot projektet har framforts
under planprocessen och bebyggelsen minskat i omfang och antal
lagenheter ca 60 stycken.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden godkande markanvisning och
inriktningsbeslut for del av Vastberga 1:1 2010-06-17.
Stadsdelsndmnden avvisade markanvisningen i en séarskild
skrivelse 2010-06-21.

Stadsbyggnadsnamnden godkande startpromemoria for

FII

plahléggning 2011-03-31. Stadsbyggnadsnamnden godkénde
forslag till detaljplan 2013-10-17 och har sént darendet vidare till
Kommunfullmaktige for antagandebeslut.

Detaljplaneomradet
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Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprattat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning samt
markforsaljning mellan bolaget och staden. Overenskommelsen
innebdr att cirka ca 5785 kvadratmeter mark Gverlates med
aganderdtt till PEAB AB for en dverenskommen kodpeskilling om
5 950 kronor per kvadratmeter ljus BTA, prislage mars 2010.
Expertradet har godkant arendet 2010-06-09. (dnr E2010-385-
822).

Bolaget ska aterstélla den korbara vagen upp till Solberga skogen
déar trafikkontoret har en teknisk anldggning for
kraftledningstunneln.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedéms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 5950 kr
per ljus BTA.

Staden ska flytta en natstation for ca 5 Mnkr men i dvrigt vantas

inga storre utgifter for kommunala anléaggningar uppsta eftersom
all infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet uppfyller malen att satsa pa
attraktiva tyngdpunkter och koppla samman stadens delar.

Miljo

De miljokonsekvenser som har utretts ar en inventering av
ekologiska véarden som minskat exploateringen och att
dagvattenhantering ska fordrojas i lokalt dike samt med
sedumtak.
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Kompensation for ianspraktagen grényta
Gronkompensation kommer att ske genom att projektet bekostar
stadsdelens nskemal om investeringar i Solbergaskogen och
Kristallparken.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for
miljoanpassat byggande. Programmet har tagits fram i samarbete
mellan Staden och Stockholms Byggméstareforening 2005.
Anvandning av programmet ar frivilligt. Programmet och dess
bilagor finns pa Stadens webbsidor
(www.stockholm.se/miljobygg).

Tillganglighet

Inga allménna végar finns inom detaljplaneomradet. Fran
Kristallvagen finns en inspektionsvég upp till trafikkontorets
anlaggning for kraftledningstunneln vilken inte kommer att vara
tillganglig pa grund av den naturliga bergskarningen.

Paverkan pa barn

Naturmark med mojlighet till lek tas i ansprak men den negativa
paverkan pa barn bedoms bli marginell d mycket naturmark
kvarstar i Solbergaskogen som helhet.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséattas
till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. | detta projekt kommer inget separat konstprojekt att
genomforas da stadens investeringsbudget ar férsumbar.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2015 och forsta inflyttning
bedéms till ar 2017. Bolaget maste samordna sin entreprenad
med Fortum Distribution AB som planerar att markférlagga den
kvarstaende luftburna kraftledningen fran Bredéng till Solberga.
Arbetena ar tankt att starta under 2015 med nedmontering av
kraftledningen under 2016.

Risker och osakerheter
Detaljplanen bedéms ha stor risk att verklagas vilket innebar
forseningar for projektet och darmed byggstarten.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret samt
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet har minskat i omfang fran 100 till 60 lagenheter pa
grund av lokal opinion och stadsdelsndmndens ogillande.
Kontoret anser att projektet ger ett positivt tillskott av bostader
och som inte inkraktar pa Solbergaskogens funktion som
rekreationsomrade. Den byggratt som projektet tillskapar ar dven
en del av finansieringen av nedgravningen av kraftledningen fran
Solberga till Gullmarsplan.

Kontoret ar positivt till exploateringen.

Slut
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