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1. Fastighetsndmnden godkénner lagesrapporten

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Carina Jonsson
Avdelningschef

Sammanfattning

Uppbyggnaden av en langsiktig underhallsplan pagar men den ar
inte klar for alla fastigheter inom fastighetskontorets bestand.
Med en tydligare profilerad teknikforvaltning i forvaltarupp-
draget kommer underhallsplanen for varje fastighet bli mer
detaljerad och genomlyst.

Utlatande

Bakgrund

I maj 2011 redovisades en femarig underhallsplan for kontorets
byggnader. Har beskrevs vilka strategier och rutiner som

Fastighetskontoret anvandes for att planera underhallsétgarder.
Fastighetsavdelningen N A . .

| december 2011 respektive 2012 redovisades lagesrapporter for
pantyekarga@n 2 hur arbetet med planerat underhall fortskrider.
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Mal och syfte

Malet med den femariga underhallsplanen &r att behalla vardet pa
fastigheterna samt att medverka till att hyresgésternas verksamhet
fungerar bra. Planen &r ocksa ett underlag till fastigheternas totala
ekonomi, framat i tiden.

Verksamhetsaret 2013

Under aret har arbetet med planering av framtida underhallsat-
garder skett med underlag fran okulara besiktningar fran externa
driftentreprendrer. Fastigheterna, som arligen besiktas, ligger ofta
utanfor innerstan och ar parklekar, fritidslokaler, industrilokaler
och bostader. Samarbetet med idrottsforvaltningen, for att
astadkomma en gemensam detaljerad femarig underhallsplan, har
annu inte kommit i mal. Underhallsbehov och prioritering av
atgarder ar inte synkroniserade mellan fastighetsagarens
planerade underhallsarbeten och verksamhetens, det vill siga
idrottsforvaltningens planerade underhallsatgérder. Fortfarande
rader ovisshet om eller nar de stora renoveringsprojekten kan
starta, gallande Akeshov-, Villingby- och Vastertorp- sim och
idrottshallar samt Forsgrenska badet i Medborgarhuset.
Rapporten, Underhallsbehov av stadens idrottsanlaggningar
under kommande tioarsperiod, som redovisades i de bada
namnderna i november 2012, géller fortfarande som underlag for
ekonomisk plan for underhallsatgarder i idrottsanlaggningar.

Organisation

Fastighetskontoret har under aret fordelat om arbetet med
forvaltning av fastigheter mot att fokusera resurserna kring
samlade kategorier, enligt modellen for avkastningsberakning.
Indelningen &r gjord for att kunna folja en fastighetskategoris
ekonomi under ett antal ar, samt analysera och fatta beslut om
vad som ska goras i framtiden.

Organisationen inom Fastighetskontoret kommer att ytterligare
utvecklas genom beslut om omorganisation, med en ny enhet for
Teknikforvaltning. Enheten kommer besta av teknikforvaltare
och specialister. Enheten kommer att bildas under hosten 2013
och ansvara for den tekniska férvaltningen, underhalls- och
investeringsplaneringen, myndighetsbesiktningar, energiupp-
foljning mot energimal samt vara kravstallare/stodjande i projekt.
| ett ndra samarbete med kundforvaltarna hanterar enheten de
komplexa behov som finns och de stora investeringar som
fastighetskontoret star infor.
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Pa detta satt 6kar mojligheten for att klara den 6vergripande
prioriteringen av det totala underhallsbehovet for kommande
verksamhetsar.

Ekonomi

Fastighetskontorets underhallsplan for 2013 innehaller atgarder
for sammanlagt 156,4 miljoner kronor, varav 8,9 miljoner &r
atgarder i forvaltningsuppdrag.

Diagrammet nedan illustrerar hur mycket pengar per kvm som
har satsats i underhall pa olika typer av kategorier, under 2013.
Har framgar aven, hur de omprioriteringar som skett under aret,
har andrat fordelningen av underhallsatgarder mellan olika
fastighetskategorier.

Underhallsatgarder 2013 i olika
kategorier, kr/kvm

prognos
B verksamhet : mplan
B inhyrning
B idrott |
B offentlig
B saluhall
B atelje
A vard
A restaurang
A lager
A kontor
A industri
A hotell
A garage
A fritid
A butik
A bostad

0 100 200 300 400 500 600 700

Nagra av kategorierna ovan, kan behéva en forklaring. Till
exempel B offentlig innefattar byggnader som Stadshuset,
Stadsbiblioteket, Stadsmuseet, Kulturhuset, Medborgarhuset, och
Oscarsteatern. B inhyrning &r bostéder, gruppboende, forskolor
som &r inhyrda fran andra fastighetségare, for att sen stallas till
forfogande for stadsdelsforvaltningarnas behov. B verksamhet
inrymmer brandstationer, parklekslokaler och Stadsarkivet.
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Fastighetskontoret har ett bestand om 1200 fastigheter. For att
identifiera fastigheternas totala underhallsbehov har
Fastighetskontoret erhallit 2 miljoner kronor gallande 2014 for
inventering, sammanstélining och analys av kommande
underhallskostnader pa kort och lang sikt.

Slut
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