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tyresd kommun i

2013-11-26

UTDRAG

§ 179 Dnr 2013 KSM 1045 251

Detaljplan for bostdder vid Hasselbacken,
exploateringsavtal

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Exploateringsavtalet avseende Hasselbacken godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhallsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att underteckna avtalet

och eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomforande.

Jav
Dick Bengtson (M) och Leif Kennetberg (KD) deltar inte i handldggningen

av drendet pd grund av jiv.

Beskrivning av drendet

Tyresé Bostader har framfért 6nskemdl om att kommunen ska ta fram en ny
detaljplan f6r omtidet soder om korsningen mellan Grandngsvigen och
Bollmoravigen for att mojliggora titare bostadsbebyggelse.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett planforslag som innebir att
ca 200 bostider i 4-6 viningar med tillh6rande parkeringsgarage och kontor

samt lokaler kan uppf6ras inom planomrédet.

For att sakerstalla kvaliteten, tydliggéra ansvarsforhdllanden och reglera
genomfétandet av bebyggelsen har samhillsbyggnadsforvaltningen upprittat
ett forslag till exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Avtalet har kompletterats efter behandlingen i miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet 2013-11-13.

Bilagor

Hasselbacken expl avtal 2013-11-13.pdf
Exploateringsavtal bilaga 1.pdf
Exploateringsavtal bilaga 2.pdf

PU, Hasselbacken exploateringsavtal.pdf
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Detaljplan fér bostdder vid Hasselbacken,
exploateringsavtal

Miljo- och samhélisbyggnadsutskotteis forslag till
kommunstyrelsen
I Kommunfullmitktige godkanner exploateringsavialer avseende

| lasselbacken.

2. Kommunfullmakiige ger kommunstyrelsens ordtérande och cheten tor
samhallsbvggnads{orvaltningen i uppdrag att underiecknaavialet och

eventuella erforderhga handlingar for avialets genomforande.

Jév
Pa prund av jav deltog inte 1eil Kennerberg (K1) och Dick Bengrson (M) o

handidggningen av drender.

Beskrivning av drendet

Lyresd Bostader har varir 1 konrakt med kommunen med onskemal om ati ta
tram en nv detaljplan for omradet séder om korsningen mellin
Granangsvagen och Bollmoravagen tor au mojliggora atare
bostadshebyggelse. Samhillsbyggnads ors altningen har uppracia en
plantorshyg som innebir att ca 200 bostader 1 F6 vaaingar med ullhorande

parkenngsgarage och kontor samt lokaler kan upptoras inom pianomradet.

For att sakerstilla kvalien, rvdliggara ansvarstorhallanden och reglera
genomtorander av hebvggelsen har Samhallsby ggnadsioryalinmgen o
apprittar ewt lorshag ol exploateringsasial mellan kommenen oeh

exploatoren.

\sralet kommer komplerreras mtor hehandling 1 komnsinsiae iser,
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Plats Bollmor
Beslutande Se marvarodlsta
On riga «JL'lmg'f!L‘c Se nanvarolista

Justeringens plats

och ud 200%-11-18
Paragrater [43 171
Sckrererare A

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milier- och
samhallsbypgiadsnskotte

200031110

Anette Jansson

'f’ — ., ‘(/ . /’ b
OrdtArande / "'l% /‘Q / -

[‘redrik Sawestahl

Justerande \’_L ( A

Anita Matesson

ANSLAG | BEVIS

Protokollec 4e justerat. Justertingen har ullkdnumagi it genom anslag,

]
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Organ \iljo- och samhallsbvggnadsueskored
Sammantradesdatium 200301013

Datum da anslaget sdes upp WER-T1 1Y

Datum da anslagei s ned 20031210

Forvaringsplais Foor pr nokolicr ‘ﬁ;ulliln'llsl)\ggmulﬁfin\Almlngt'n:\ arki plan

L ndershult B

\netre Jansson
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saamballsbyzgoadsuiskorier
0031110

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Vike Svensseon (M)

Lorra syerntede (6 ), Fosareare for Malda andh (N

Mats Parsson (FP)

1
(%]

Mats Lindblom (°7), Eesavace For Leif Kenoerberg (KD 2 13T ach |
el Kennerberg (KD), Ly narvarande 5 151 och {132
Isristjan Vaigir (8)

Anita Marrsson (8)

Jerey Svensson ()

Marte \kesdotter /N DP)

Erséttare

Dick Bengtson (N, Fj ndrvarande ¥ 151 och ¥ 152
Lennart |onsson {S)

Katin Ljung {3}

Peter Bylund (MP), Narvarande dll och med 5 167 kI 10:50

Flisabet Tledlund (V)

Ovriga

\ke Skoglund, Chet, Samhallsbyggnadstrvaltningen

Bern! Friksson, \vdelningschet, Samhillshyggnadstomalmingen
Garan Norlin, F'nherschet, Samhillsbyggnadstarcaliningen
Carolina Iintling Rue, Samhillsbypgnadsiérvaliningen

I lelena Swahn, Samhallsbyggnadstonvalmiogen

Chustian Nurzel, Samhallsbyggnadstéon abamgen

Ianna Fursteaberg-Damelson, Sambillsbyggoadstorilinmng o
Flclene THallberg, Samhallsbyegnadstor aliningen

lea Linne, Smhallshygenadstorvaliningen

Sophia Norran Winger, samhallshyggnadstors altnimgn

Koot Wiklund, Sambillsby ggnads [Grvaliningen

\nerte Jansson, Sckreterare, Samhillsbyggnadsforvalringeon

Sara Kopparherg, Stadshyggnadschet, Samhallsbvggnadsfor o tingen
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Hlelena Hartzell, ratikingeajor, Sambillsbyggnadstovalinmgen
Aimalia Farusig, 4 gploareringsingengor, Sambhallsbrggaas torcalininees
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TJANSTESKRIVELSE
I vireso bommun 2003-11-12
1(2)
Biora Fden, Projekungemor
37824972 36

Duartent: 2003 IKSMTHES.25]

[l kommunsivrelsen

Exploateringsavial for Bostéader vid Hasselbacken

Forslag till beslut
[: Foresla kommuntullmiktige besluta at godkinna bifogat exploatermgsavial med vreso

Bostider AB gallande byggnation av Bostider vid Hasselbacken.

2: Uppdra at kommuastyrelsens ordiGrande redrik Sawestabl och samhilisbyggnadscheten

\ke Skoglund att underteckna erfocderliga handlingar.

Samhillsbyppnadstdrvaltninges” P,
- P o AYT)) /
/ (‘ - e ’,/u ; {f/ Lfof U

C £ i
'(I\C Slmglund Bjoin dén

Samhillsbyggnadschel rujektingenjor

Sammanfattning

lin detaljplan 61 Bostider vid [asselbacken har framtagits och med den som grund har eri
{orslag rill exploateringsaveal [6r omradet upprattars, Enligt exploateringsavtalet byter
kommunen mark med ‘Tyreso Bostader A och Far 18 miljoner kronor v mellanskillnad vagav

halften utgdir ersiitming fér kommunens (-xpltmlcringskosma(iw

Beskrivning av drendet

Detaljplanen f8r omrader har varit urstilld och planeras antas av kommuniullimdkige 1
december. I'ochandlingar har tores med Tyreso Bostadee AB 71B) on1 mnchall ocl
witormning av hebygpelsen. | deraliplanen mgar eii kvalicetsprogram dar uttornmmg,

targsicning och inochall med imera regleras.

tyresd kommun




[ bnsgande aeslag ol exploareaaysae b regdeeas Bld mnae fofjainde:

mariiyre sch explosieangshidrag Gl kounmoen pr I8 80O Loaoe var s
haliten ar a'xphm|rr1ngsln1dr.]g

1B bekosiar tlla nodvindiga tastghuisbildningsatgarder

1B ska hygga ca 2000 hyresransligenherer och buttheiokier

1B ska bygga ca 138 gaeageplacser et parketingshus med Kowivor o eesia viaimgern:

I8 ska dija kvalitetsprograrmmer ach komimunens dilpanghghesshandbok

[ avagt mnchaller avealet sedvanlipa willkor.

Bilagor

1. Corslag ull exploatetingsaveal

tyreso kommun




EXPLOATERINGSAVTAL

Bostader vid Hasselbacken

Féljande avial om exploaterng av Jdelar av tastigheterna BoHimora 1276 .77 194 och §:110
i Uyresd komimun har tidffats mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen

I'yresd kommun

135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Tyrest Bostader AB
Box 235

135 27 Tyresd
Org.nr. 556482-8787

Bakgrund

Forutsittningar

MMarkdverlaielse

§1

Exploat6ren dger Fastigheterna Bollmora 1:76. 1:77 och 1:110
medan kommunen dger tastigheterna Bollmora {:94 och 2:1.
Till grund tSr avtalet ligger Grslag till ny detaljplan for
Bostider vid Hasselbacken (bilaga 1 ).

§2
Parterna forutsatter
dels att Tyrest kommunfullmékiige godkidnner detta avial

genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyresd kommunfullmaktige antar en detaljplan som i
huvudsak dverensstimmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga krafi.

dels att exploatdrens styrelse godkinner detta avial.

Om nagon av dessa tSrutsdtiningar inte upply s dr detta as tal
till alla delar tSrfallet utan erséttiningsskyldighet e nagondera
parten.

§3

Kommunen dverlater hdnmed titl exploatdren med iull
dganderitt de delar av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1 som
utgdrs av kvartersmark och dr markerad med bla linje pa

bifogad kaitbilaga (bilaga 2).

Exploatdren Sverlater hdrmed till kvrnmunen med full



Tilltride och betalning

Fastighetsbildning

dganderin de debar oy Tastigherera Bothnora 176, 177 oeh
AT som uegdies av mark (e hivucdgata och e mackernd md
riida kantstreck pa bilogad kacibilaga (hilaga 1.

I mellanskillnad och som ersiitining B kemmunens
axploateringskostnader ska exploativen till konmmunen betata
totalt:

ARTONMILJONER (18 000 000:-} KRONOR

Ersittningen dr berdknad pa en ¢ xploateringsgrad om |8 00U
kv ljus BTA. Parterna kan komma dverens om mindre
justeringar i antalet kvin BT A, Fér det fallet att antalet kv Ljus
BTA dérigenom dverstigerunderstiger ovan angivna antal kvm
ljus BTA ska ersittningen tkas/minskas med 1000 kronor per
kvm ljus BTA.

§4

Exploatdren erlidgger senast den | februari 2014, eller vid den
senare dag da villkoren i § 2 &r uppfvllda. en handpenning pa
0% av ersittningen ovan. Ytterligare 40% av erséttningen
erliggs senast en manad efter ati fastighetsbildningen enligt § 3
har vunnit laga kraft da dven tilltrdde sker. Resterande
ersiittning pd 50% erldggs vid godként bygglov dock senast ett
ar efter att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Marklov
far stkas under tiden, Om inte exploaidren betalar inom rétt tid
utgar rinta enligt 6 § rdntelagen.

§3

Detta exploateringsavtal géller som ansdkan och dverens-
kommelse om fastighetsreglering och setvitutsupplatelse.

Kommunen anstker om och exploatren bekostar de fastighets -
bildningsatgdrder som &r erforderiiga fr genomirandet av
detta avtal. vilka ar:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastigheter Bollmora
1:94 och 2:1 och exploatdrens fastigheter Bollmora 1:76.
1:77 och 1:110.

- Parterna dr dverens om att de detar av Bollmora 1194 och
2:1. ca 6000 kvm. som enligi blivande detaljplan t6r
Bostider vid Hasselbacken skall utgdra kvarersmark vch
som markerats med bl kantfirg pa bifogad kartbilaga
(bilaga 2) ska Gverftras till exploatdrens fastigheter
Bollmora 1:77 och 1: 110,



Bebyggelse

Vite

- Parternadir Sy erens om aft de Jebae av Boltmora 1276, 177
achl: 110, ¢a 830 kv, som enligt blivande detaljplan Fér
Bostider vid Hasselbacken skatl utgdra allimén
platsmark ‘huvudgata och som markerats med rida
kantstreck pa bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall dvertdeas
tifl kommunens tastigheter Bollmora 194 och 201

- bxploatdren medger utan ersdining bildning as servitut fr
gang- och cvheltrafik till formdn ©r Bollmaora 2:1 pa \-
markerat vmrade i detaljplancitrslaget.

Exploatdren dr dven ansyarig for och bekostar Gvriga
fastighetsbildningsatgirder som &r erforderliga for
genomforande enligt detaljplancn. Lex. inkdprtastighets-
reglering av mark (ran tastigheten Bollmora Berg 1. bildande av
nya fastigheter. servitut eller gemensamhetsanldggningar.

§6

Exploatéren ska uppfora flerbostadshus med ca 200
hyresrittsldgenheter och gemensamhetsutrymmen med mera
enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillginglighetshandbok (bilaga 4) pa totalt ca 18 000 kvm BTA.
Exploatéren ska uppfora butikslokaler i suterringplanet med
entréer frén torget vid korsningen mellan Granédngsviigen och
Bollmoravégen i huvudsaklig 6verensstimmelse med

kvalitetsprogrammet.

Exploatsren ska uppttra ca |58 garageplatser i parkeringshus
med infart fran Bollmoravégen efter en parkeringsnorm pa 0.7
platser per ldgenhet, Antalet platser kan minskas vid inf6rande
av atgédrder som minskar behovet av egen bil efter skriftlig
dverenskommelse med kommunen,

Exploatéren ska anligga 2 cykelparkeringsplatser per ldgenhet.
dessa fordelas pa ldampligt sdtt inomhus. utomhus och under tak.

§7

Ansvarig projektledare fran samhilllsbyggnadsforvaltningen i
Tyrest kommun ska ndrvara vid samtliga byggsamrad géllande
tillstandstragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkénna
atl exploatdren fullttljt sina dtaganden enligr detta avtal

inklusive alla bilagor.

| de fall exploatéren inte uppfyller samtliga stéllda krav av
betydelse i detta avtal har kommunen rét att av exploatGren
utkriiva ett vite pd upp till en miljon (1 000 000:-) kronor.



Fillgdinglighet

Gratukostnader

VA-anliggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Uppvirmning

Killsortering mm

§8
Exploatiren ska folja wiHande iillpénglighetshandbok (se bitaga
41 vid by ggnation av hy ggnader och wiemiljé, Kummunens
tiliganglighetsradeivare ska skriftligen godkdnna att cxploatéiren
t6ljr handboken. Handlingar som visar att exploatiren uppfi Il
handboken ska i god tid innan stutbesikiningen tillsighas
kommunen.

§9

Har exploatéren till alla delar fuilgjort sina forpliktelser enlige
detta avtal. ska exploatdren anses ha erlagt pa omrédet
belopande ersittning (or gatukostnad enligt detaljplancn for
Bostider vid Hasselbacken. Detta géller inte kostnader tor
framtida forbétringar av gator eller andra aliménna platser med
déartill hdrande anordningar.

§10

Exploatdren ska erldgga anlidggningsavgift tor vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gdllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad fSrbindelsepunkt.

§ 11

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad r kommunen
kontinuerligt informera allménheten med sky ftar pa plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projekiet.

§ 12

Exploatdren ska ersétta kommunen £6r eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sd att
nirboende stors s lite som mojligt. Naturvardsverkets allminna
rdd om buller tran byggarbetsplatser géller. Byggnadsarbetena
ska i stdrsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie
arbetstid. Exploatéren ansvarar [or att halla nirboende
informerade om arbeten som kan vrsaka stérningar,

§i3

| torsta hand ska samtliga byggnader inom omrader anslutas till
{jarrvdrme, Om annan energikélla anviinds ska det vara fossilfri
uppvarmningskélla samt att sdrskilt skél f6r detta méste pavisas.

§ 14
Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avtall blir méjlig ndgonstans pa



Sk dd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagvatten

Skadestandsansvar

Avtalets fullgérande

Prakiikplatser

Overlatelse

Nastigheien.

I nder byggtiden ka sepacering o v fall ske.

§is
Exploatdren torhinder sig ate under by ggliden pd arbeisplaten
ha skydd maot intrang [or obehériva.

§16

Det Aligger exploatdren att undersika och eftertilja Soderidms
brandforsvarsfirbunds krav pd utiormning av omradet.
Framkomligheten f6r riddningsydnstens fordon ska av
exploatiren sikerstillas inom och till omeadet,

§ 17

Innan exploatering pabdrjas skall exploatdren ta kontaki med
Tekniska kontoret for att sikerstilla framkomlighet 6r trafik
och tillganglighet titl allménna anliggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppritthdllas. Se “Atgérder under
byggskedet™ i kvalitetsprogrammet.

§ 18

Fér att klara uppkommande dagyatien ska bifogal PM
Dagvatten (bilaga 4) ioljas pd basta sétt. Dessutom ska
parkeringshusets och komplementby ggnaders tak utféras med
grona sedumvixter eller motsvarande,

§ 19

Exploatren dr gentemot kommunen ansvarig 1or dtgérder som
med avseende pd detia avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och levetantdrer,

§20
Exploatéren svarar solidariskt med senare dgare gentemot
kommunen (6r avtalets réta fullgérande.

§ 21

Exploattren ska medverka ull att ordna praktikplatser under
by ggnationen for gymnasicelever rimst fran Tyresd

2y mnasiums by ggprogram.

§22
Detta avtal fir inte dverldtas av exploatéren til} annan utan
kommunens skriftliga godkénnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del ddras som omfattas av



Tuist

Avtaisexemplar

Jetta noal sha exploativen forbindi denne 2 dgaven at jakitaga
sad sont v ilar exploatdeen ealigt detta avial, sa alt detsa blir
gitlande mot varje kommande dgare av omradet elter det diiva

§23
[vist ¥drande tolkning eller dllimpning av <detta as al sha
avedras av svensk allmén domsiol,

§ 24
Detta avial har uppriitats 1 ©va likalsdande eemplar v aray
parterna tagit var sitt.

Tyress 2013- Tyreso 201 3-

For Tyres6é kommun: For Tyresé Bostdder AB
Fredrik Sawestahl Maria Oberg

Ake Skoglund

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga

Bilaga 3 K alitetsprogram
Bilaga 4 I'itganglighetshandibok

Bilaga 3 Pivi Dagvatten
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tyresd kormun

Datum
Tid

Plats
Beslurande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommugstyrelsen
2013-11-26

2013-11-26
18:30--19:25
Sammantridesrummet Bollmora

Se natrvarolista

Se nirvarolista

1(34)

och tid Kanslienheten 2013-12-02
Patagrafer 173-194
Sekteterare M/ ///////éﬁw
Hillevi Elvhage
Ordférande i -
Iyrednk Sawestahl
Justerande %M/ %
Lennart J6nsson
ANSLAG f BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2013-11-26
Datum d4 anslaget sitts upp 2013-12-03
Datum d# anslaget tas ned 2013-12.27
Férvatingsplats {or protokollet  Kansli arkiv plan 6
Underskrift %’/ Z}///&U D@e/
i Elvhage

L]

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(34)

t\yreso konmm Kommunstyrelsen

2013-11-16

Nérvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestdhl (M)

Mats Larsson (FP)

Anita Mattsson (8S)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M), §§ 173-178, 181-194
Mathilda Lundh (M)

Lotta Stjernfeldt (M), Tjanstgorande §§ 179-180
Mats Lindblom (FP)

Leif Kennerberg (KD), §§ 173-178, 181-194
Anpa Lund (KD), Tjinstgérande §§ 179-180
Susann Ronsteém (S)

Jerry Svensson (S)
Lennart Jénsson (8), Ersittare for Kristjan Vaigur (S}

Matie Akesdotter (MP)

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Chirister Flodfalt (M)
Martin Johem (M)
Margareta Ternstedt (FP)
Ultica Riis-Pedersen (C)
Karin Ljung (S)

Peter Bylund (MP)

Ovriga

Bo Renman, Kommundirektor, Kommundirektdrens stab

Ake Skoglund, Férvaltningschef, Samhillsbyggnadsfotvaltningen
Kerstin Hedén, HR-chef, Kommundirektdrens stab

Sigbrith Martinsson, Ekonomichef, Kommundirektorens stab
Catatina Stavenbetg, Kvalitetschef, Kommundirektorens stab
Ulf Haraldsson, Tilliridande HR-chef, Kommundirektdtens stab
Sara Koppatberg, Planchef, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign

/

Utdragsbestyikande

=



SAMMANTRADESPROTOKOLL

tqyreS(.j komnm Kommunstyrelsen

2013-11-26

Jenny Linné, Verksamhetsansvatig exploateting och projekteting,
Samhillsbyggnadsfbtvaltningen

Mikael Onegird, Politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, Politisk sekreterare, S

Eva Nilsson, Kommunjurist, Kanslienheten

Hillevi Elvhage, Kommunsekreterate, Konsult- och servicekontoret

Franvarande
Christina Melzén (FP)
Kristjan Vaigur (5)
Matie Linder (S)
Elisabet Hedlund (V)

3 (34)

Justerandes sign
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