SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (34)

Mesa kormqm Kommunstyrelsen

2013-11-26

UTDRAG Dar 2011 KSM 0135 214

Detaljplan fér bostéder vid Hasselbacken, beslut
om antagande

§ 180

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

- Detaljplan fér bostider vid Hasselbacken antas.

Jav
Dick Bengtson (M) och Leif Kennerberg (KD) deltar inte i handlaggningen

av drendet pa grund av jav.

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) hinvisar till sarskilt yttrande i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2013-11 13 § 152.

Beskrivning av drendet

Tyres6 Bostader har framf6rt nskemil om att kommunen ska ta fram en ny
detaljplan f6r omridet séder om korsningen mellan Graningsvigen och
Bollmoravigen for att méjliggéra titare bostadsbebyggelse.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprttat ett planforslag som innebir att
ca 200 bostader i 4-6 vningar med tillhérande parkeringsgarage och kontor
samt lokaler kan uppféras inom planomridet. Planfrslaget har varit pa
samrad under perioden 23 november — 16 december 2012. Under
samridstiden inkom 8 yttranden, varav 7 frin remissinstanset i form av

myndigheter och/eller foreningar. Efter samridstiden inkom yttetligare ett

yttrande (privatperson).

Planforslaget har varit pa granskning under perioden 25 juni — 8 september.
Under granskningstiden inkom 7 yttranden, samtliga frin remissinstanser i

form av myndigheter och/eller féreningar. Planen antas med normalt

planforfarande.

Bilagor
Tj.skrivelse, beslut om antagande Hasselbacken.pdf
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Kommunstyrelsen
2013-11-26

tyres6 kommun

Planbeskrivning_hasselbacken_antagande_201310183 pdf
Kvalitetsprogram Hasselbacken 131101 v 2.pdf
granskningsutlatande_hasselbacken.pdf
plankartaﬂhasselbacken__antagande_oktl 3-Al-L.pdf

PU MSU, Hasselbacken beslut om antagande.pdf
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2013-11-13

§ 152 Dar 201 TKSMO135.214

Detaljplan for bostéder vid Hasselbacken, beslut
om antagande

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen godkanner antagandchandlingarna for detaljplan Bostider

vid Masselbacken och foreslar kommuntullmakuge attanta plancn.

Jav
Pi grund av jav deliog inte Leil Kennerberg (KD) och Dick Bengtson (M)

handliggningen av arendet.

Sarskilt yttrande

Marie Akesdotier (MP) limnar ett sarskilt yeerande (bilaga).

Beskrivning av drendet

Tyreso Bostader har varit i kontakt med kommunen med onskemal om atl 1a
fram en ny detaljplan for omradet sodet om korsningen mellan
Granangsvagen och Bollmoravigen for att mojliggora tatare
bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnads(6rvaliningen har upprittat cut
planforslag som innebir att ca 200 bostader i 4-6 vaningar med tillhorande
parketingsgarage och kontor samt lokaler kan uppféras inom planomradet
Planforslaget har varit pa samrad under perioden 23 november - 16
december 2012, Under samradstiden inkom 8 ytrranden, varav 7 fran
remissinstanser 1 form av myndigheter och/cller féreningar. Efter

samradsridens inkown yviterligare ctt ytrrande (privaiperson).

Planforslaget har varit pa granskning under perioden 23 juni - 8 sept ember.
Under granskningstiden inkom 7 yttranden, samtliga fran remissinstanser |

form av myndigheter och/eller foreningar.
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Bilagor

Tjskrivelse, beshic om antagande [Hasselbacken.pd!
Planbeskrivning_hasselbacken anagande, 201 31183 pdt
[Cvalitctsprogram |Hassetbacken 131 101 v 2pdl
granskningsullalande_hasselbackcnpdf

planknrmmhassclbﬂckcn__antaga nde_okil3-AL-Lpdf
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Sirskilt yttrande

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet 13 november 2013
§152 Detaljplan for bostéider vid Hassclbacken, beslut om antagande

17000 stdr i ko for bostad i Tyresd bostéder, sé tillskottet pd 200 hyresbostdder i Tyresd
kommun och i centrumnéra lége dr mycket vélkommet.

Miljopartiet hade gérna sett vindsinredda bostéder, inte dyra exklusiva takligenheter utan
mindre billiga ligenheter med vindskupor som kunde passa ungdomar.

Med anledning av det bullerutsatta lget dr det oerhért viktigt alt inga sovrum placeras mot
gatan.

Miljépartiet eflerstrévar ocksa en ligre parkeringsnorm, déir Tyrest Bostéider uppmuntras
till att initiera en bilpool.

For miljopartiet de grona i Tyresd

Marie Akesdotter Peter Bylund
ledamot erséttare

(-
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Anita Mattsson

Organ
Sammantradesdatum
Datum da anslaget satts upp
Datum da anslaget tas ned

Forvaringsplats (6r protokollet

U nderskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag.

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottel
2013-11-13
2013-11-19
2013-12-10
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tyres('j komm f SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (40)
& Miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet
2013-11-13

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)

Auki Svensson (M)

lLotta Stjeruteldt (M), Frsdttare for Matilda Lundh (M)
Mats Larsson (I'P)

Mats Lindblom (IP), Lrsittare {61 Leit Kennerberg (KD) § 151 och {152
Leif Kennerberg (KD), I ndrvarande § 151 och § 152
Kuistjan Vaigur (5)

Anita Mattsson (S)

Jerry Svensson (5)

Maric Akesdotter (MP)

Erséttare

Dick Bengtson (M), Kj narvarande § 151 och § 152
lennart Jénsson (S)

Karin jung (5)

Peter Bylund (MP), Narvarande till och med § 167 kI 10:50
lilisabet Hedlund (V)

Ovriga

Ake Skoglund, Chef, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Bertil Eriksson, Avdelningschef, Samhillsbyggnadstorvalmingen
Géran Norlin, inhetschel, Samhillsbyggnadstorvaltningen
Carolina Fintling Rue, Samhillsbyggnadsforvaltningen

[ elena Swahn, Samhallsbyggnadstorvaltningen

Christian Niitzel, Samhillsbyggnadsforvaliningen

[ lanna Fiirstenberg-1Janiclson, Samhallsbyggnadstorvaltningen
Felene | lallberg, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenay Linné, Samhallsbyggnadstérvaltningen

Sophia Norrman Winter, Samhallsbyggnadstorvaliningen

Kent Wiklund, Samhillsbyggnadstorvaltningen

Anette Jansson, Sekreterare, Samhallsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparbere, Stadsbyvggnadschet, Samhallsbygenads forvaltningen
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2005 11-13

Flenrik Tagerhed, Samhillsbypgoadstarnaliningen
[ felena |Hattzell, Uratikingenjor, Sﬂmlﬁllsbyggnadsf("m';llmingcn
Amalia Tjamstg, Fxploareringsingenjor, S'r\ﬂ'lhﬁ”Hh\'ggi]}l('h‘[‘(5l'\'2l|1IHI!gk‘n

Mikael Onegand

Franvarande

Mathitda Lundh (M)
Margarcta Ternstedt (1°P)

Ulrica Riis-Pedersen (C)
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TJANSTESKRIVELSE

Cvreso o Ay b
Chrrnan N s

Planaeksick:

Danendmimer
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Kommnndatlnasie:

Tyrese kommun

Besiut om antagande av detaljplan for
Bostader vid Hasselbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrebsen godkanner antagandchandlingasta for detalplan Brosiader

c1d asselbacken och ger kommunfollimakege s uppdragarrant: planen.
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A .
(\“.—’.‘kt‘ skoglund Sara Koppuatbety,
§ & ppatber,
Samballsbyggnadschef sradsbygpnadschet
Sammanfattning

Lveeso Bostider bat vant i kontakt med karnmuaen med onskomal om o ga
fram en ny detaljplan tor otsradet soder om korsningen mellaa Grananzsvagen
ach Bolhineeavagen for at mojligghea (atre hostadsbebyggese.

Sambiallshygp nadsforalnungen har upprareit ed plantirslag scan wneba ao s
200 bhosrader 1+ 4 6 yvaningar med nllhiinande parkeringsgarage och koo s
lokader ke upplosas mom plancmader Plantérd et hiv var pa sanwad nedes

oerieden I gon cmber L6 december 2012 iader sapdadsuden whon 8

tyres® kormmun (@)



oo vy Fran cemissnatanser florm sy mdiphewr sehccior

reimngar. Lter samradstdens inkomn viterizare covinnde IUTRRIISNIEIE

Naofor<dager har vact pa granskning undel periden 2o gum # septunbes
Cndes pranskmmgsuden kot 7 vesanden, samtliga ran S TNIEN I RNt B

av myvadigheter och/eller forenmyat.

Beskrivhing av drendet

Behovet av cenerala och atreaktiva bostider 1 kouumunen az sty iesos
hefolkivng dldras och mianga vill limia sina vdlor och sombus ool Ay
narinare kommetsiell och offenilig service, Tvreso bostader harvant kontakt
med kommusen med anskemdl om an ta tram ca ny detaljplan fHeomiade
soder onn karsningen mellan Granangsvagen och Bollmemvigen, ston vasicr

om Tyreso cenrum, 166 ar inofliggd tiare hos tadsbebyggelse

| oversikisplanen pekas omradet ut som omrade for wrare bostulshebypgelse
Fér tastgheterna giller stadsplan tor Bollmora Begg (ur. 103} som van laga
kraft 1963- 10-04; Stadsplan tor kvareren Hasselbacken, Ekbackeo uch
Skolbacken {plan ar. 116) som vann laga kraht 1966-03- 70, st Jetaljplan tor
Resturang vid Grandngsvigen {nr. 325), laga kvatt 2004 0401,

[ dap bestar omrddet oster om Grranangsvigen av en plangrasyia ochen
parkeringsgatage som hor tll Tyreso Bostiders befintiga bostadshestand.
Viaster oin Grandngsvigen ligger en restaurang {fastgheten ags av Tyweso
Bosridery omgardad av kommunal parkmark Delar av omedclet ar uipekar tor

tiare bosiadsbebyggelse § kominunens oversikisplan fran 2008,

et berdeda omeadet arinte med i det progran toc awveckling och tomyelse a
Tyreso contrum antogs 1 mars 2007, men sa mhatlsbypggnadstoryilrungen
hedomes art ca fortatming av omiddet med bustader bgges val ke moed

kemmunens ssioner om urvecklingen av Tveeso centum

Plontorstaget lar vant pa samsad uoder peroden 23 novenber - 4G cecember
S

40 1 nder samnradstiden inkom 8 vieaanden, vary 7 EVAN rervls s Al ser

tyresd konmun @



Sy mvndigheres vcheller Foreringar blies wradstidens o1 b

viterhpie el viwandy (puvatperion; rkoninnl

Phanfossiaget har vant pa granskoimg, it precioden 2w F septermbi
nder pranskatigstuden mkonm vitranden, sanydagn fran renissistnees Lo
womvadigheier och/eller torenagar. Grasskaogen Bar lett ol Folpnnde

indengar  touslager

o Efr sk b-omrade har lags alls p]an-mn;'\d(-\n sond s del toware

miliggora tor uppforandet av en vansformatorsiaion

e Ja besrmmelse om an genomgiende enfréer maste uppforas smur e
besdmmelse om alt entté mot gamn ska tinpas hav hpts il 1 plankartan
for att sakerstalla apptotandet ay en stadsmassiy niformmng o

bebyggelse somn viinder siginot gaian.

o Bestimmelsen Pviad Fr inte anordnas™ har esatts med “vind faciite

inredas™ och galler som genetell bestammelse for hela plannmrﬂdet.

o Stocningsbestimmelsen "dB(A) har cesatts med "™ v plankartan och

far uppdaterats coligt cadande ghtinjer avseende huller och stommgay

o Destimmelsen 7BC27 (Fd. BO) 1 plankartan sow avset hosader nied
verksambeter for centrumindamal 1 bottenvaningen har kompletterars
ined bestammelsen "BCL soin innebir ait ventrwmandmdl ska
anordnas i botienvaning mot wrg/gata och jancha en batklagsboid om

| meter (avseende bottenvaningen med tokaler).

s Bosrmmelsen "Hogsa antal vamugar” hat ciaatls med “Foreskuvet

antal vaningar” 1 plankartan

s Kualitetspiogiammer Lo uppdaterars myed akntelhy dostranoner ooh

sekrionsutngar.

e Viesn redakgonella andrmnpen s keabiressprogramm hat ot

tyresd kommun



Planforsiaget

Clanomiaden Destd av v cpper - ctapp 1 visier o Graningavage ch
clapp 2 foster o Grranangsvagen). Bebyppelson ac placerad relanyt et bings
gaterna for it Oka oruddes seadsmiissigher ach darigenomy skapa e mes nnmi
och afiksike et sedsrum stniidign son der mogiggor illskapander ay
budlershvddade bakstdor Syfretar att skapa ca 200 Ldgenheter b O vanign

med et wWlharande parkeringsparage, koot och oviga lokater.

Inom etapp 1 bestar bebvygelseo av e isirdiagna hiskmppat for atl
misjliggora for ustnskipp och maojlighet ull passage ull ach fein vinradeds
innergard. Bebyggelseo mom dea nordvastra delen av crtapp L som gransa mos
korsningen G randngstagen/Bolhinowaviigen, uppfors sd ait en torgyta ned
miadre verksamhecer kan tillskapas. Genom omrdders inneggdrd laper en
offendip gangvayg som anshuter tll den ging- och eykelbro ("krnghan™) som

loper dver Crrand ngsvagen.

G ranangsvagen smalaas av och forses med widplanteang sant dubbelsidig
markparkering t anslutning tll korsningen Bollmoravagen/ Graningsvigen (i
anslutning ll den foreslagna torgy tan) Detta innebar et mer intitt och
rrafiksikert gaturum som uppmunrrar all soctal interaknon genom de
vetksamheter {tex. restaurang/ frisor/cte.) som kan kommaart etableras hir.
Fow att focbitrea ullgangligheten med cykel tll ach €rda omradet anliigs laogs
Granangsvigens ostra sida ca gang: och cykelvig som farlingpingen kan

aostuta il Grandmgsnngen. Granangsvagens vaseea sida fovses med tiottoar

Manomreadets vastra sida (etapp 2) bestir av ree huskroppar som likr etapp Lar

isacdragna. Husens babsidor, dvs. innetgarden, veter mot sydvist och kan rots
den telative begransade yean ge mojlighet tll e fjus, bullerdanypad boendeauly.
Detljerade fragor gallande bebyggelsens och utemiljons udormg behandlas

det kvalietsprogram hor ull antagandehandlingaina

inhigt den bullerutredning som agis fram vnder oktober 2002 geromsdders
forutsattingar upphoy all méjhgheten att bypga bostader iped myvcker god
Judkvaliter. Ca. 75 v Ligenheicrma mom omdet Lan upplons med

wwsiegstall A, dvs. hogst S(EABOAS utantor nunst hilfren 2o botmgsnanimes

tyresd kommun §



For o riga lagenheter oanehialls avsteps fadl B, hogst 35 dBLA) wantor muns

haitren 2y boiygs cummen.

Parkering for hela omrader kommes att ske 1 der parkermngsgarage Fen
vamngar ~om ilidts upptoras L omridets vasiz del, nanmast puaygsikvian. Pa
packeringspataget, som angore med bil frin Granitvagen, mojlggocs
upptorandet av ert koutor for ) yresd Bostider. Parkerngshusers vappat aha
uppiocas med sk vertkal gronska, dvs. karervaes och debvis 1 parier e

larneller.

For arr forbittra dagvattenhanteringen inom omradet kommer ettantal argioder
att genomficras Rontoret ska upptéras med s k. gront rak (av sedurn eller
bkaande materdal). Aven kompletterande bebyggelse, dvs. eykelstall,
avtallshanteringsskjul man. och eoteeer ska forses med groaa tak fovate
forbittra dagvatcenhanteringen. | den svergripande dagyartenutrediungen <omn
har tagits fram av Ramboll uill granskningsskeder besksivs dessa agarder

narmare.

Fou att forbirtea tratiksikerheten for korsnmgen G aningsyigen

Bollmoravigen kommet overgangsstillen i anslutning wli kosningen ate B

upp.
11l plantorslaget hor f6ljande utredningar:

» [npeoreknisk utredning uttoed av Uyréns (1atdr samradsskedes)

¢ o bullerutredning utfrd av Akeeldt Halin akusuk {ufor samtd).
o Ea dagvatenutredning utford av Ramboll (infor granshning)

« L skuggstudie som behaudlar sotforhdllanden utfdnl av Retlex

arkurekier (AfOr sanrad, men uppdaterad infor ponskniny?.

Slutsats
Normmoastyilsen godkanoer ':Illlfi‘a—;’,‘glild(“}l'ﬁlldilng;l1!111 o detalplan Ve taden

vid Tasselbacken ™ och torestar konununtullnakupe atrania dewdyplianen

tyresé konmmun



Antagandehandling
oktober 2013

Samhallshyggnadsforvaltningen
Dnr: 2011 KSM 0135

Christian Niitzel, planarkitekt

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostider vid Hasselbacken

Fastigheterna Bollmora 1:77, Bollmora 1:110, Bollmora 1:94 och del av Bollmora 2:1, del
av Bollmora Berg 1 samt del av Bollmora 1:76 inom Tyreso kommun, Stockholms lan.
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Planomradet ligger vid korsningen Bollmoravigen/Grandngsvagen i anslutining till Tyreso centrum

Tyreso kommun
Samhallsbyggnadsforvaitningen » 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45

plan@tyreso.se « www.tyreso.se



Planbeskrivning, antagandehandling oktober 2013

INLEDNING

Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar

» En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

» Denna planbeskrivning inkl. genomforandedel

o Eft kvalitetsprogram

s Fastighetsforteckning (finns pa samhalls byggnadsforvaltningen)

» Information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

e Granskningsutlatande

Till detaljplanen finns féljande utredningar

o Bullerutredning av Akerlof Hallin Akustik (Rapport 12014) —
bilaga 1

» Geoteknisk undersokning av Tyréns (2012-03-27)
bilaga 2

» Skuggstudie avseende solférhallanden, framtagen av Reflex
arkitekter — bilaga 3

» PM Dagvatten, dvergripande dagvattenutredning. framtagen av
Ramboll - bilaga 4.

Detaljplanen &r framtagen enligt PBL (2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Behovet av centrala och attraktiva bostader i kommunen ar stort.
Tyresos befolkning aldras och manga vill limna sina vilior och smahus
och flytta narmare kommersiell och offentiig service. Aven manga unga
efterfragar mindre lagenheter i centrumnéra lagen med tillgang till goda
kollektivtrafikforbindelser.

Tyreso bostader (Tybo) har varit i kontakt med kommunen med
dnskemal om att ta fram en ny detaljplan for omradet sdder om
korsningen mellan Granangsvagen och Bollmoravagen, strax vaster
om Tyresd centrum, for att mojliggora tatare bostadsbebyggelse. Det
berérda omradet ar inte med i det program for utveckling och fornyelse
av Tyresd centrum som antogs i mars 2007, men Samhallsbyggnads-
forvaltningen bedomer dock att en fortatning av omradet med bostader
ligger vali linje med kommunens visioner om utvecklingen av Tyresd
centrum.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 23 november - 16
december 2012 (efter beslut i Miljo- och Samhalisbyggnadsutskottet
den 14 november 2012). Under samradet inkom 8 yttranden, varav 7
fran remissinstanser i form av myndigheter/foreningar. Efter samradets
slut inkom ytterligare ett ytirande fran en privatperson

Under perioden 25 juni— 8 september 2013 har planforslaget varit
utstallt for granskning. Under granskningstiden har 7 yttranden
inkommit. Samtliga yttranden &r fran remissinstanser i form av
myndigheter och/eller foreningar. Alla yttranden kan lasas i det
granskningsutlatande som hor till planforslaget



Planbeskrivning. antagandehandling oktober 2013

Syfte

Granskningsskedet har medfért foljande andringar:

Ett s k. E-omrade har lagts till i planomradets sodra del for
att mojliggora for uppforandet av en transformatorstation

En bestammelse om att genomgaende entreer maste
uppféras samt en bestdmmelse om att entre mot gatan
ska finnas har lagts till i plankartan for att sakerstalla
uppférandet av en stadsmassig utformning av bebyggelse
som vander sig mot gatan.

Bestammelsen "vind far inte anordnas” har ersatts med
"vind far inte inredas” och galler som generell
bestammelse for hela planomradet.

Stérningsbestammelsen "dB(A)" har ersatts med 'm’ i
plankartan och har uppdaterats enligt radande riktlinjer
avseende buller och stérningar.

Bestammelsen "BC2” (f.d. BC) i plankartan som avser
bostider med verksamheter fér centrumandamal i
bottenvaningen har kompletterats med bestammelsen
"BC1” som innebar att centrumandmal ska anordnas i
bottenvaning mot torg/gata och inneha en bjalklagshojd
om 4 meter (avseende bottenvaningen med lokaler).

Bestammelsen "Hogsta antal vaningar” har ersatts med
"Féreskrivet antal vaningar” i plankartan.

Kvalitetsprogrammet har uppdaterats med aktuella
illustrationer och sektionsritningar.

\issa redaktionella andringar 1 kvalitetsprogrammet,
planbeskrivningen och plankartan har gjorts.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaliplan ar reglerad i plan- och

bygglagen, las mer om planprocessen pa sista sidan.

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att uppfora ca 200
bostadslagenheter samt kontor och handel i 4-6 vaningar med

tilhérande parkeringshus inom planomradet. Planforslaget syftar till att
astadkomma en stadsmassig struktur dar byggnaderna pa ett tydligt

satt farhaller sig till gatan och tillskapar en bullerfri gardsmiljo pa
baksidan/innergardarna.
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PLANDATA

T

Planomradets ungefariga omfattning sett fran nor.

Lagesbestamning Det aktuella planomradet ligger vid korsningen
Granangsvagen/Bollmoravagen, ca 300 meter vaster om Tyreso
centrum.

Areal Planomradet har en yta om ca 15 000 kvm.
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]
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’

Planomradets ungefarliga omfattring (rott i karta) samt intilliggande fastigheter

Markagoforhallanden Fastigheterna Bollmora 1:1 10, Bollmora 1:77 och Bolimora 1:76 ags av
Tyreso Bostader. Fastigheten Bollmora Berg 1 ags av Brf Solhdjden i
Tyreso. Fastigheterna Bollmora 1:94 och Bolimora 2:1 &r i kommunal
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ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljdbedd mning

Omradet berdr inga riksintressen.

| den kommuntackande dversiktsplanen for Tyresd kommun,
antagen 17 april 2008, pekas delar av omradet ut for fortatning av

befintlig bebyggeise.

Oversiktsplanen behandlar detaljplanens forutsattningar och hgger till
grund for denna. Ett planprogram har darfor inte upprattats

Omradet ar planlagt som omrade for bostadsandamal, allman plats,
park samt lokalgata.

Gaéllande detaljplaner foér omradet ar detaljplan "Restaurang vid
Granangsvagen”, nr. 325 (avser fastigheten Bollmora 1:110. Laga kraft
2004-04-01); "Férslag till &ndring av stadsplan for kvarteren
Hasselbacken, Ekbacken och Skolbacken”, nr. 116 (avser fastigheten
Bollmora 1:77 och Bollmora 1:76. laga kraft 1966-05-20), "Forslag till
stadsplan for Bollmora Berg”, nr. 103A (avser fastigheten Bollmora
Berg 1 samt del av Bolimora 1:94. Laga kraft 1963-10-04); "Forslag till
andring och utvidgning av stadsplan for Bjorkbacken”, nr. 104 (avser
del av fastigheten Bollmora 1:94 samt del av fastigheten Bollmora 21
Laga kraft 1964-01-23).

Vid uppréattandet av en ny detaljplan ska den enligt lagstiftning
genomgéa en behovsbeddomning med stéllningstagande om planens
genomférande bedéms innebara en betydande miljopaverkan.
Behovsbedd mningen sammanfattas nedan:

Detaljplanen mojliggor uppforandetav ca 200 nya lagenheter samt att
verksamheter, kontor och handel far uppforas inom planomradet.
Detaljplanens genomforande innebar att den befintliga landskapsbilden
och stadsrummet férdndras. Ny bebyggelse innebar ett visuellt intrang
vilket staller krav pa utformningen av denna. Detta innebar att ny
bebyggelse ska utformas med ett attraktivt arkitektoniskt formsprak
som tar hansyn till den befintliga, intilliggande bebyggelsens karaktar

Avstandet mellan narmast belagna bensinstation (Statoil,
Bjorkbacksvéagen) och de foreslagna bostaderna inom planomradet ar
drygt 150 meter. Kommunens beddmning ar. utifran gallande hansyn til
riskavstand fér bensinstation, att det inte foreligger nagra motsattningar
med lokalisering av bostader vid Hasselbacken

Inom planomradet finns viss vegetation i form av trad och buskar. Med
undantag for de karaktaristiska Rhododendronbuskar som finns inom
omradet idag bedoms inte platsen innehalla nagra sarskilda
naturvarden. Omradet anvands inte heller som rekreationsyta.
Tillskapandet av bostader med tillhérande balkonger samt innergardar
av hog kvalitet innebar att fler manniskor kan nyttja platsen an idag,
vilket ses som positivt.

Ljudnivaerna inom delar av planomradet 6verstiger rekommenderade
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riktlinjer, men pa grund av det centrumnara laget kan avstegsfall B
anvandas

Tillganglhgheten till och i omradet betecknas som mycket god. Entréer
till verksamheter och bostader samt handikapparkeringar ska utformas [
enlighet med den tillganglighetshandbok som tagits fram av Tyreso
kommun. Det ska aven vara mojligt att pa ett enkelt satt angdra de
tillskapade innergardarna saval som parkeringshuset.

Omradet har mycket goda foérbindelser med kollektivtrafik och ligger
nara Tyreso centrum (dar handel, service och ytterligare forbindelser till
kollektivtrafik finns) vilket ur miljgsynpunkt ar positivt. Omradet har
mycket god tillganglighet till fots och med cykel genom det gang- och
cykelvagnat som ansluter till platsen.

Trafikforsorjningen till omradet sker via Bollmoravagen/
Granangsvdgen samt via Granitvagen (infart via ramp till
parkeringshuset). Sammantaget bedoms inte den dkade trafiken ge
upphov till betydande negativa konsekvenser i form av buller och
utslapp. Inga omkringliggande omraden bedoms drabbas negativt av
en 6kad trafikmangd eftersom ingen befintlig bostadsbebyggelse (Brf.
Solhojden) ar lokaliserad langs med Granitvagen som fungerar som
infartsgata till parkeringshuset.

Planens genomférande innebar att hardgjorda ytor tillférs och ersatter
idag grasbelagda eller vegetationsbekladda ytor. Detta innebér att
storre krav pa béttre dagvattenhantering stalls. For att bidra tillen
forbattrad dagvattenhantering ska delar av den nya bebyggelsen
utformas med s.k. grona tak (las mer under stycket "Dagvatten”). | den
dagvattenutredning som tagits framtill gra nskningsskedet finns
ytterligare beskrivet hur dagvattenhanteringen inom omradet ska ske.

Miljokvalitetsnormer, MKN:

o Luft
Konsekvenserna av detaljplanens geno mforande kommer att
ha en obetydlig paverkan pa MKN for luft. Kommunen kommer
under 6verskadlig framtid inte dverstiga de nuvarande riktlinjer
som finns for luftkvalitet i kommunen

o Vatten:
Detaljplanens paverkan pa MKN for vatten anses som
forsumbar da dagvattenavrinningen inte forvantas oka i nagon
stérre utstrackning, forutsatt att atgarderna beskrivna i
dagvattenutredningen foljs. Anta let fororeningar som skulle
kunna na slutrecipient anses inte heller oka.

Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som lamplig. Detaljplanen
innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa planen
bedoms som hanterbar.

Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts
Detaljplanen beddoms darmed inte innebdra nagon betydande

ay
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller
leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljo bedé mning enligt miljiobalken bedoms darmed inte behova
upprattas.

Planomradet omfattar det omrade som ligger i anslutning till
korsningen Granangsvagen/Bollmoravagen. Planomradets vastra del
bestar till storre del av en relativt kuperad, tradbevuxen slant med vissa
frilagda berghéllar. Vegetationen inom denna del karaktariseras av
blandad vegetation i form av trad i varierad storlek (bjork, tall, gran och
salg). | slantfoten vaxer ocksa ett antal Rhododendronbuskar (se bild
nedan).

Planomradets véstra del setf fran norr. Bilden ar tagen mot oster fran den
cykelvag som l6per ldngs med Bollmoravagen.

Vegetationen inom planomradets vastra del utgor ett visuellt skydd och
begransar sikten, sett fran Bolimoravagen/Granangsvagen, mot den
bebyggelse som finns beldgen pa Bolimoraberg (Granitvdgen). Som
visas i bilden ovan och i principskissen nedan finns omradets storre
trad belagna i slantfoten, langs med den befintliga gang- och
cykelvagen.
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Bilder visar en principskiss (genomskarning) for omradets hojdskillnader

Som en konsekvens av den kuperade terrangen anvands detta omrade
inte for nagon typ av rekreation i dagslaget.

Planomradets Ostra del utgérs av en storre grasyta (se bild nedan)
samt parkeringsytan tillhérande bostadsbebyggelsen pa Pluggvagen
Grasytan anvands i dagslédget inte som rekreationsyta och kan inte
anses innebara nagot storre naturvarde som en féljd av sin placering
mellan de relativt vaitrafikerade omgivande vagarna. Planomradets
dstra del omfattar aven det befintliga bostadshus som idag finns
belaget pa Pluggvédgen 21-23, se bild nedan. Uppférande av ny
bebyggelse innebar att denna byggnad kommer att behdva rivas.
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¥ LSS

r'ldnvisar befintlig bdétdgebgge!e, Pluggvéagen 21-23 som kommer att
hehdva rivas. Bildkélla: Google streelview
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Geotekniska forhallanden Planomradet utgérs till storsta delar av postglacial sand (ljus rod i karta
nedan), moran (ljus bla i karta) samt urberg (rod i karta).

Ljus réd=postglacial sand
Ljus bla=moréan
Gul=glacial lera

En geoteknisk undersokning genomfordes i mars 2012 (PM Geoteknik
Hasselbacken, Tyresé, framtagen av Tyréns 2012-03-27) konstaterar

bl.a. foljande:

Ingen sattningskéanslig lera har patraffats.

0,5 meter uppfylinad kan utforas intill husen narmast vagarna
utan risk for skadliga séattningar.

Radonskyddad grundlaggning foreslas for bostadshusen.

Kompletterande geoteknisk undersdékning bor utforas for att
uppna en punkttithet av som mest 20 m, samt vidare faststalla
jordens egenskaper.

Kompletterande provtagning av fyliningsjorden bor utforas for
att analysera forekomsten av miljéfarliga amnen.

En markradonmatning bér utforas i1 samband med
detaljprojekteringen for att fastsla utformning av bottenplattan

Riskanalys for sprangnings- och grundlaggningsarbeten.

Rapporten i sin helhet finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsférvaltningen och pa kommunens hemsida.



Planbeskrivning. antagandehandling oktober 2013

Risker avseende
narliggande verksamheter

Radon

Fornlamningar

; SamhmIsbyggnadsfﬁrvaItningéf\,Tyresé kommun 2011
e RV

Bilden visar den slant om finns inom Ianomrdet véstra del med varierad
vegetation.

Slantens jordarter utgérs av urberg och moran och &r bitvis relativt
kuperad med en nivaskilinad om upp till ca 15 meter. Marken &r
humus betickt och med tat vegetation och det foreligger inte nagon risk
for ras eller skred. En noggrannare geoteknisk markundersokning ska
genomforas i samband med bygglovprovning for att sakerstalla
markens stabilitet.

Avstandet mellan narmast belagna bensinstation (Statoil,
Bjorkbacksvagen) och de foreslagna bostaderna inom planomradet ar
drygt 150 meter. Kommunens bedémning ar, utifran gallande hansyn till
riskavstand for bensinstation, att det inte foreligger nagra motsattningar
med lokalisering av bostader vid Hasselbacken. Enligt uppgift fran den
verksamhet som finns i anslutning till den bensinstation/bilverkstad i
korsningen Njupkarrsvagen/Bolimoravagen (Bilia/Volvo) ca 200 meter
fran planomradet, pagar ingen omlackeringsverksamhet.

Mark- och berggrundsforhallandena bedoms vara av lag- till
normalrisktyp ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i
mark och grundvatten bedoms inte utgora ha Isorisker for boende.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa normalradonmark
uppforas radonskyddat och pa hogradonmark uppféras radonsakert

For att sakerstalla risknivan avseende radonforekomst ska en
markradonundersokning goras i byggskedet.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning eller
annat arbete skulle patraffa fornlamningar som ej tidigare varit kdnda,
foreligger anmalningsplikt enligt lagen om kulturminnen m.m
(1988:950).

T
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Offentlig service

Rekreation och naturmiljo

Gator och trafik

Omradet ligger i ndra anslutning till Tyreso centrum som inrymmer
offentlig saval som kommersiell service i form av dagligvaruhandel,
vardcentral samt kommunal verksamhet m.m.

Avstandet till narmsta natur- och rekreationsomrade, Erstavik, som
ligger i Nacka kommun (norra sidan av Tyresovagen), ar ca 800 meter.
Till Alby naturreservat och friluftsomrade ar avstandet ca 1km.

Planomradet ligger i korsningen Bollmoravagen /Granangsvagen.
Bada dessa vagar &r viktiga kommunala transportvagar for bilar,
bussar och transporter.

Under 2011 invigdes Bollmora allé, som ar en ny infart till kommunen
fran nordvast och under vintern 2012/2013 fardigstalldes Skrubba
trafikplats. Den nya infarten och Skrubba trafikplats innebar att trafiken
pa Bollmoravédgen har minskat och kommer att minska ytterligare.

r'korsnfngen Boﬂn:roravégen/Granéingsvégen sedd fran vaster i
Bildkalla: Google Streetview.

Parallellt med Bollmoravagen léper en gang- och cykelvag som korsar
Granangsvagen i den trafikkorsning som finns inom planomradets
norra del. Cykelvagen, som ar en del av det regionala cykelstraket, ar i
dagslaget utsatt och kan upplevas som otrygg att passera eftersom
Granangsvagen uppmuntrar till hdga hastigheter genom sin bredd (ca
9m).

Det finns | dagslaget inga funktioner i form av t.ex. bostader eller
verksamheter som skapar ett levande gaturum vilket ytterligare
forstarker upplevelsen av Granangsvagen som en gata som ftillater
hoga hastigheter.

Planomradets yta ar relativt liten och det finns inte mojlighet att
tillskapa nagra storre ytor for markparkering. Som en foljd av detta
foreslas ett gemensamt parkeringsgarage uppforas i omradets vastra
del (las mer under rubriken "Planférslaget” nedan).

12



Planbeskrivning, antagandehandling oktober 2013

Kollektivtrafik

Ovrigt

i ¥ : "
Bild iIsparkering som finns i anslutning tifl Granitvégen dar
den framtida infarten (via ramp) kommer att ske till parkeringshuset inom
omradet Bildkalla: Google Streetview.

Inom planomradet finns tva busshallplatser (Bolimoraberg, med trafik i
vardera riktning) som trafikeras regelbundet av bussar mellan
Gullmarsplan och Tyresd. Den direkta narheten till goda
kollektivtrafikforbindelser ses som en god kvalitet for omradet eftersom
det minskar behovet av bil.

Enligt uppgift fran brandférsvaret och baserat pa intern kommunal
kannedom finns en oanvand underjordisk vattenreservoar inom
omradet. Reservoarens exakta lage ar okant (se bild nedan) men enligt
uppgift &r denna tomd och plomberad sedan manga ar. Vid byggnation
ansvarar byggherren for att sakerstélla att hanteringen av reservoaren
sker pa ett tillfredsstallande satt.

———
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

< W 2 O

Bostigar
Kontor
Parkenng

Antal vinugar

| Enppt
Empp 2

Detaplanegrans

Forslaget innebdr att det inom omradet tillats uppforas ca 200 bostader
samt verksamheter och kantor i 4-6 vaningar. Uppforandet av
bebyggelsen planeras att ske i tva etapper, dar bebyggelsen vaster om
Bollmoravagen utgor etapp 1 och bebyggelsen oster om vagen utgor
etapp 2. Planférslaget syftar till att astadkomma en stadsmassig
struktur dar byggnaderna pa ett tydiigt satt forhaller sig till gatan och
tillskapar en bullerfri gardsmiljo pa baksidan/innergardarna.

Byggnadernas vaningshojder kommer att variera fran 4 vaningar, |
anslutning till omkringliggande bebyggelse, till 6 vaningar, narmast
korsningen Granangsvagen / Bollmoravagen

| bottenvaningen majliggors for centrumverksamhet, vilket innebar
etableringsmojlighet for tex. restaurang, handel, frisor, kontor eller
annan service.

Byggnadernas placering framgar av skissen pa nasta sida. Ambitionen
med bebyggelseférslaget ar att, utifran platsens forutsattningar, skapa
en mer stadsmassig och tat struktur som knyter an omradet till de
befintliga omradena och till Tyreso centrum. Byggnaderna och dess
entréer ska pa ett tydligt satt forhalla sig till gaturummet.

Byggnadernas och utemiljgernas utformning behandlas mer deta lierat |
det kvalitetsprogram som hor till planhandlingarna.

Situationsplan (Bild: Reflex/Tyreso Bostader)

14
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Bebyggelse (forts.) Balkonger och uteplatser planeras att uppforas vanda mot de
innergardar som skapas. Detta innebar att etapp 1 far balkonger vanda
i sydvastiage, vilket innebar dag/kvallssol. medan etapp 2 far
balkonger vanda i sydostlage, vilketinnebar dag/morgonsol.

| det kvalitetsprogram som uppréttats och som knyts till det
exploateringsavtal som tecknats mellan kommun och byggherre (Tybo)
finns i detalj beskrivet hur bebyggelse och utemiljoer ska utformas.

Utformningsforsliag bebyggelse:

Ldgenheterna foreslas utformas i storleksordningen ett rum och kok till
fyra rum och kok, grupperade som trespannare eller fyrspannare.
Trapphusen ligger med fonster mot gatusidan. Entrén ar genomgaende
fran gata till gard. Bottenvaningen ar upphojd fran gatan for att minska
insyn.

Lagenheterna utformade med hansyn tagen till trafikbuller pa
gatusidan. Mindre enkelsidiga lagenheter ar vanda mot garden.

Lagenheter i bottenvaningen far uteplats. Ovriga lagenheter har
balkong.

| bottenvaningen forlaggs gemensamma utrymmen, samt en mindre
del lokaler fér uthyrning.

Pa gardarna uppfors molucker for sophantering samt mindre
komplementbyggnader for tex. tvattstuga, foreningslokal och for cykel
och barnvagnsparkering.

- L)\ e

aa ————

‘ Bollmoravédgen
' Q

gy A\ \
Narbild éver korsning/torgyta (Bild: Reflex/Tyreso Bostader)
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Landskaps- stadshild och
gestaltning

Far att kunna skapa ett mer stadsmassigt gaturum kravs att vdgarna
och bebyggelsen utformas i relation till varandra. Detta innebar att
husen placeras ndra gatan, somisintur smainas av och forses med
planterade trad, vilkket skapar kanslan av en mer levande och
trafiksdker gatumiljo.

Malsattningen ar ett omrade med variation och nedbruten skala. Varje
hus kring ett trapphus bor fa en egen kulor. Utskjutande trapphus och

balkonger ger en variation i volymen. liksom det varierande husdjupet

mot gardssidan. Mindre forandringar i husens riktning bryter ytterligare
ner skalan.

Fran Bolimoravagen syns byggnaderna vid korsningen fran langt hall,
liksom fran Granangsvagen. Har skapas en platsbildning med ett
mindre torg i forgrunden dar vagkorsning, bebyggelse, café, gang- och
cykelvag knyts samman.

Bostadshusen uppfors med slata, putsade fasader i olika farger.
Parkeringshuset med kontorshuset ovanpa far varierade fasader lika
bostadshusen, 6ppna delar samt delar med klattrande vaxter.

< i s S8 AW -7
Bilden visar hur bebyggelsen farhaller sig till stanten in
fran nordvast

i

':’;1'-€ H . RNy
om efapp 1. Perspektiv
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fram for den planerade bebyggelsen for att
der nagra givna tidpunkter per ar. Studien
en inte kommer att skugga nagon

Solforhallanden/ En skuggstudie har tagits

Skuggstudie se hur skuggorna faller un
visar att den tillkommande bebyggels

befintlig bebyggelse.

f j N ey m =
s ‘ |
\

Bilden visar solférhallandena den 21 juniki. 12, sommarsolstandet

Bilden visar solforhallandena den 23 sep. ki 15, hostdagiamning.
Hela skuggstudien finns redovisad i bilaga 3, i slutet av detta
dokument.

19
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Planbestammelser

HUVUDGATA

PARK

BC,

BC,

PK

P

<-0-0-0->

v, Vv, Vi

Vy

Va

Nedan foljer en forklaring till de huvudsakliga bestammelserna som
galler inom planomradets grans. Denna forklaring ska anvandas vid
tolkning av plankartan:

Huvudgata for trafik mellan omraden Gatan ags och forvaltas av
kommunen.

Mark for kommunala parkandamal. Inkluderar gang- och cykelvag,
trappa m.m. Marken ags och forvaltas av Tyreso kommun

Bostader och centrum. Endast bottenvaning far anvandas for
centrumandamal. Bottenvaning mot torget (se
ilustrationsbild/plankarta) ska inredas for centrumandamal med entre
mot torg for att tillskapa en levande, stadsmassig torgyta. Minsta
bjalklagshojd for lokalerna som vetter mot torget ska vara 4,0 meter.

Bostader och centrum. Bottenvaningen far anvandas for
centrumandamal vilket innebar verksamheter i form av t.ex. handel,
restaurang m.m.

Parkeringsgarage. Kontor far anordnas i dversta vaningen. Byggnaden
ska forses med vegetationsbeklatt tak enligt bestammelse f, (las mer
nedan).

Parkering.

Byggnader far inte uppforas pa prickmark. Cykelparkering under tak.
sophus, stodmur och plank far uppforas i den omfattning och med den
utformning som byggnadsnamnden finner lamplig.
Komplementbyggnader ska uppforas med vegetationsbeklatt tak.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad i form av uthus
(tex sopsorteringsbod, cykelgarage, barnvagnsforvaring m-m.) och
garage.

Karbar utfart far inte anordnas. Bestammelsen avser att forhindra utfart
mot Bollmoravagen. Parkeringshuset ar belagt med forbud for korbar
utfart annat @n den enligt plankartan foreslagna (dvs. utfart ska
anordnas mot Granitvagen).

Foreskrivet antal vaningar. Lagsta vaningsantal inom planomradet ar
fyra vaningar och hogsta vaningsantal ar sex vaningar.

Omradet ska vara tillgangligt for allman gang- och cykelirafik

Souterrangvaning far anordnas inom angivet hogsta antal vaningar for
att ta upp skilinader i markniva mellan Granangsvagen och den vastra
innergarden. Syftet ar att maximera ytan for innergarden och darmed
sakerstalla angoring till bostadsbebyggelsen.

Entréer ska utformas genomgaende for att tillskapa en stadsmassig
karaktar dar bebyggelsen tydiigt forhaller sig till gatan. Bostadshusens
entréer inom omradet ska utformas genomgaende, med undantag for
huskroppen langst i sydost i etapp 1 samt huskroppen langst till Oster i
etapp 2 (las mer under bestdmmelsen "vy")
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fy
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fy
vind far inte inredas

m

Lov med villkor

Kvalitetsprogram

Entré ska uppforas mot gatan. Denna bestammelse galler de delar av
bebyggelsen som kan forvantas inrymma ett boende/gruppboende
enligt 6nskemal fran socialforvaltningen Bestammelsen syftar till att
mojliggéra en separat ingang fran garden som inte behover vara
sammankopplad med entrén fran gatan. Entré ska finnas mot gatan for
att tillskapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen.

Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader utan synliga skarvar
Byggnad ska forses med gront tak av sedum eller liknande
vegetationsmaterial for att forbattra omrades dagvattenhantering.
Bestammelsen galler parkeringshuset/kontoret samt ali

komple mentbebyggelse inom planomradet

Taktackning ska vara av falsad plat

Bestammelsen ar generell och galler for hela pla nomradet.
Stérningsskydd avseende buller.

Byggnaderna ska utformas sa att.

«  Minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

» Lagenhet med egen. eller delad, balkong eller uteplats dar den
maximala ljudnivan om 70 dB(A) dverskrids ska aven ha
tillgang till egen, eller delad, balkong eller uteplats dar den
maximala ljudnivan om 70 dB(A) inte dverskrids.

Dessa varden avser gallande riktvarden antagna i riksdagen och
reservation lamnas for att dessa andras
Bygglov kravs for omféargning av fasad.

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram. Av programmet framgar hur
omradet ska gestaltas.
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Gator och trafik

Tillganglighet och sakerhet

Huvudsaklig trafikmatning till och igenom omradet sker via
Bollmoravédgen och Granangsvagen. Granitvagen kommer att fungera
som angoringsgata till parkeringsgarage och kontor

Den nya bebyggelsen innebar en fortatning av gaturummet vilket gor
att detta kommer att upplevas som mer intimt och darmed battre

fungerar som ett strak an i dagstaget.

Planforslaget innebar att Bollmoravagen omgestaltas tillen mer
stadsmassig gata. Genom att tillskapa nya funktioner i form av
bostadsbebyggelse som tydligt forhaller sig till gatan och pa sa satt
fortatar gaturummet kan en mer trafiksaker och stadsmassig gatumiljo
utformas. Gatan kommer att goras smalare och korsningen
(Bollmoravagen/Granangsvagen) kommer att utformas med sakrare
overgangar fér cyklister och fotgangare. Bland annat kommer korsande
gang- och cykelvag att hojas upp och gatan kommer att smalnas av
Detta eftersom korsningen idag ger upphov till konflikter i trafiken.

For att sakerstalla framkomlighet for raddningsfordon samt moéjliggora
for transport och angoring till lagenheterna kravs en korbar infart till
respektive etapps innergard. Infarttillinnergard inom etapp 1 kommer
att ske fran Bollmoravagen och utfarten fran innergard sker till
Granangsvagen. In- och utfart till/fran innergard inom etapp 2 sker fran

Granangsvagen.

| samband med planarbetet pagar en dversyn av kopplingen med
gang- och cykelvéagar fran planomradet till Nyboda skola och
Granangsringen med omnejd. | dagslaget saknas en fullgod koppling
mellan dessa omraden. Granangsvagen kommer att kunna smalnas av
och férses med en gang- och cykelvdg som mojliggor en trafiksaker
forbindelse.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars riktiinjer ska
féljas i mojligaste man nar detaljplanen genomfors
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Parkering

Buller och storningar

For att tillgodose behovet av parkeringar inom omradet kommer ett
parkeringshus i fem vaningar att uppforas i omradets vastra del

Angoringen till parkeringsgaraget kommer att ske fran soder, i
anslutning till Granitvagen. | dagslaget bestar denna plats, som ar
kommunal mark. av en lastbilsparkering och en infart till det
parkeringsgarage som forsorjer bostadsbebyggelsen inom
Granitvagen.

For att forbatira dagvattenhanteringen ska byggnaden uppforas med
s k. grona tak av sedum eller annat liknande material.

Viss markparkering kommer att kunna ske langs med Granangsvagen.
i anslutning fill korsningen Bolimoravagen.

Bilden visar parkerings- och angéringsytan till kontorsdel samt infarten til
parkeringsgaraget Perspektiv fran soder.

Omradet ar bullerstort fran Bollmoravagen och Granangsvagen. For att
sakerstalla en god boendemiljo krévs att alla lagenheter som uppfors
inom omradet har tillgang till en ljuddampad sida.

| den bullerutredning som tagits fram i samband med
detaljplanearbetet, av Akerlof Hallin Akustik (12014 Rapport B, 2012-
10-15) star foliande att lasa:

De aktuella bostadshusen utsatts for buller fran trafiken pa
Bollmoravéagen och Granangsvéagen. Stor hansyn har tagits tilf
trafikbullret vid planeringen av byggnaderna. Aktuella riktvérder for
trafikbuller innehalls. Med foreslagen byggnadsplacering. utformning
och lagenhetsplanlosning far projektet i medellal

+16 Ljudkvalitetspoang och ingen lagenhet far lagre an +10

L judkvalitetspodng. Poangen ar betydligt hégre an minimikravet och
bostader med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

Stor hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnadema
och ldgenhetema och malet for avstegsfall B innehalls | samtliga
hostader. Projektet far i medeltal +16 Ljudkvalitetspoang och ingen
lagenhet lagre &n +10 Ljudkvalitetspoang. Poangen ar betydligt hogre
4n minimikravet, +5 respektive +0. och bostader med mycket god
liudkvalitet kan byggas.
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For att mojliggora en mycket god ljudmiljo foreslas foliande atgarder
genomforas:

s Fonster, yttervagg och eventuella uteluftdon dimensioneras sa
att trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass
B.

» \issa balkonger forses med lokalt bullerskydd pa en sida samt
ljudabsorbenter i balkongtaket.

Exvivalent ljudniva for dygn vid fosod
Frifgitsvdrde
I ———— TR R Y

56 - 60  dB(A)

31 - 55 dB(A)

46 - 50 d3(A)

Aven om avstegsfallet tillampas inom planomradet stravar kommunen
att minimera avsteg fran rekommenderade fudnivaer. Detta gors bland
annat genom att husen placeras och utformas pa ett satt som minskar
bullerstérningarna for de boende. Uteplatser och balkonger lokaliseras
Aven sa att fa atgarder ska behovas for aft skapa lugna och tysta

uteplatser.
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Miljokvalitetsnormer MKN

Barnkonsekvenser

Konsekvenser for
jamstalidhet

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Dagvatten

Luft.

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en
obetydlig paverkan pa MKN for luft. Kommunen kommer under
overskadlig framtid inte overstiga de nuvarande riktlinjer som finns for
luftkvalitet i kommunen

Valten:

Detaljplanens paverkan pa MKN for vatten anses som forsumbar da
dagvattenavrinningen inte forvantas oka i nagon namnvard
utstrackning, forutsatt att atgarderna beskrivna i dagvattenutredningen
folis. Antalet fororeningar som skulle kunna na slutrecipient anses inte
heller cka.

Planforslaget innebér att nya bostader i centrumnara lage med narhet
till befintliga forskolor och skolor kan uppforas. Narheten till den
stadsdelspark och nya centru mlekpark som ar under uppférande
bedéms som positiv. Forutom de irafiksakerhetsforbattrande atgarder
som foreslas i planférslaget planerar kommunen att hoja standarden
och utoka det befintliga gang- och cykelvagnat som ansluter till
planomradet. Detta for att mojliggora for bade barn och vuxna att pa ett
sakert satt kunna ta sig till och fran omradet.

Detaljplanen mojliggor uppforandet av bostader i centrumnara lage
med offentlig och kommersiell service samt god tiligang till
kollektivtrafik, vilket kan ses som positivt ur jamstalldhetssynpunkt.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.
VA-ledningar ska byggas ut till en anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nérhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller dar
gemensamhetsanléggning borjar. Ledningar pa privat mark byggs och
forvaltas av respektive fastighetsagare.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Albysjon och Kalvfjarden.
Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som
ar slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons
tilrinningsomrade som ar en del av Tyresan, SE6200. Den ekologiska
statusen for dessa vattenforekomster ar i dagslaget ofillfredsstallande
som en foljd av dvergddning. Den kemiska statusen uppnar inte
beteckningen god eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar forhojda.
Miljokvaliteten i vatinet paverkas darfor negativt, men denna paverkan
kan ses som mycket begransad eftersom det handlar om relativt sma
mangder dagvatten.

Tyresd kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet. pa vag
mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s k_fordrojningsdammar. Den
s k. Kolardammen, en vatdamm som finns pa vagen mellan
planomradet och recipienten Albysjon, innehaller oljeldansar som suger
upp eventuella rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Planforslaget innebar att vegetation kommer att forsvinna och ersattas
med hardgjord yta och nya byggnader. Detta staller storre krav pa
hantering av dagvatten. Det ar darfar kommunens malsattning att delar
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av den nya bebyggelsen som planeras inom planomradet uppfors med
s k. grona tak. Det fem vaningar hoga parkeringsgaraget med
tillhorande kontor och komplementbebyggelse samt entréer ska
uppforas med s.k. gréna tak for att bidra till en god dagvattenhantering
inom omradet. Mer om detta finns att lasa i kvalitetsprogrammet

Gréna tak av sedum (eller motsvarande taktacknings material) forbattrar
fordrojningen av och reningen av dagvatten, Nedan visas exempel pa
hur sedumtak kan uppforas:

Bild: Képcentrum i Malmo (Bildkalla: http://www. vegtech. se)

Anslutning till kommunens befintliga dagvattensystem finns inom
planomradet.

En 6versiktlig utredning gallande dagvattenhantering har tagits fram av
Rambéll. Sammanfattningsvis redovisas foliande punkter for att forbattra
dagvattenhanteringen inom omradet (vid byggnation):

o Strdva efter alt minska andelen ogenomslappliga ytor. Detta
underléttas ju storre del av markytan som ar genomslapplig (t.ex
grus eller plantering).

s For alt oka avrinningen fran hardgjorda ytor mot genomslappliga
ytor bor friser och kantstod ligga i markniva, och om mojligt gors
hojdsattningen sa att vattnet rinner mot de genomslappliga
ytorna.

s Férse taken med sedumbekldadnad kommer vilket bidra il
minskad ytvattenavrinning.

s Infiltrations- och férdréjningsmagasin anldaggs pa geotekniskt och
hojdmassigt lampliga platser. Dranerade lagpunkter och/eller
diken braddar endast till det befintliga dagvattennétet nar
magasin och infiltrationskapaciteten overskrids
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Varme

£1- och teleledningar

GENOMFORANDE

Allmant

Planforfarande

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap
ansvarsfordeining

o Den véstra garden forses med et dike som hindrar ytvattnet fran
naturslanten att rinna mot byggnaderma

Hela dagvattenutredningen (PM Dagvatten — Bostader vid
Hasselbacken, 2013-05-03) finns att ta del av pa kommunens hemsida

Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara energikallor
Anslutning till fiarrvarme inom planomradet ar mojlig och ska darfor
anvandas

Teleledning kommer att byggas fran Bollmoravagen. El- och
teleledningar ska enligt planbestammelserna forlaggas | mark.

Vattenfall och Tyreso Bostader ansvarar for att utreda om behovet finns
att uppftra en ny transformatorstation som tillgodoser elforsoriningen
inom omradet.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for
att astadkomma ett samordnat och sndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandebeskriviingen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en del av planbeskrivningen och ska vara
vagledande vid geno mfoérande av detaljplanen.

Planarbetet sker med normalt forfarande.

Beslut om samrad 2012-11-14

Samrad december 2012
Granskning sommar 2013
Antagande hostvinter 2013
Laga kraft, tidigast vinter/var 2013/2014
Byggstart. tidigast 2014

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft

Tyreso kommun ar huvudman for allmanna platser
Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator.

Tyres6 kommun ar huvudman fér de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for transformatorstation och
elledningar pa allman platsmark och kvartersmark fram till anslutning i
byggnad.
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FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Markagare

Fastighets bildning

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Ersattning vid markforvarv

Bygglov m.m.
Planavgift

Fastighetsbildning

El

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning av ledningskanalisation inom
den egna fastigheten

Fastigheterna Bollmora 2:1 och 1.:94 ags av Tyresod kommun och
fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77 och 1:1 10 ags av det kommundgda
bolaget Tyreso Bostader AB. Fastigheten Bollmora Berg 1 4gs av Bif
Solhdjdeni Tyreso.

De delar av Bollmora 2:1 och 1:94 som blir kvartersmark kommer
genom ett exploateringsavtal att forvarvas av Tyreso Bostader AB. |
exploateringsavtalet regleras dven de omraden av Bollmora 1:76 och
1-77 som blir allman plats (park). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att forvarva all
allman platsmark. Tyreso kommuns forvary av allman platsmark
kommer att ske genom fastighetsreglering.

Tyreso Bostader AB ska forvarva den delav Bollmora Berg 1 som blir
kvartersmark i den har detaljplanen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
ske. Ans6kan om avstyckning, markoverforing genom
fastighetsreglering samt eventuellt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas tilt Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas
enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-taxa. Avgiften utgors av
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk
avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bl a beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Nar Tyresé kommun férvarvar (inloser) aliman platsmark betalar
kommunen ersattning.

Avgift for bygglov betalas enligt gallande taxa

Planavgift betalas enligt tréffat planavtal

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa eller tid
Fastighetsagaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda

fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB,
Box 6013, 171 06 Solna.
telefon 020-82 00 00.
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Tele

Bullerdampande atgarder

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Medverkande tjansteman

For uppgift om telea nslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon
90 200.

Byggherren till kvartersmarken bekostar erforderliga bullerdampande
atgarder.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande i Tyreso kommuns
regi. Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Foljande tjansteman fran Tyreso kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt

Bjorn Edén, exploateringsingenjor

Regina Lindberg, projekteringsingenjor

Martin Fahlman, verksamhetsansvarig bygglov
Thomas Lagerwall, VA-ingenjor

Helena Hartzell, trafikplanerare

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef Christian Nitzel, planarkitekt
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Vad ir en detaljplan och hur gar det ill*?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Vid behov ska ett program gdras dar utgangspunkter och mal for planen anges.
Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och ovriga
berérda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsforslaget
kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, forslag il fastighetsplan (som reglerar i detal]
hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingama beskrivs vad planen ar
tankt attinnehalla. Inom angiven tid finns mdjlighet att yttra sig och tala om hur man som
fastighetségare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gérs en samradsredogdrelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Darefter skickas den till
berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig over planen.
Aven efter granskningsskedet gors en sammanstilining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter granskningsskedet kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns
majlighet for den som fortfarande ar missnojd att 6verklaga planen till lansstyrelsen, mark-
och miljsdomstolen och slutligen i mark- och miljgoverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomforandet av planen.

*Enligt PBL (2010:900).
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Bilaga 1: Bullerutredning av Akerlof Hallin Akustik (Rapport 12014). Rapporten i sin helhet finns
att ta del av pa samhéallsbyggnadsforvaltningen eller pa kommunens hemsida.
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Bilaga 2: Geoteknisk understkning av Tyréns (2012-03-27). Rapporten i sin helhet finns att ta del
av pa samhdlisbyggnadsforvaitningen eller pa kommunens hemsida

HASSELBACKEN |
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Bilaga 3: Skuggstudie avseende solférhallanden .
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Bilaga 4: PM Dagvatten
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Samhallshyggnadsforvaltningen Oktober 2013
Christian Niitzel, planarkitekt Dnr: 2011 KSM 0135

GRANSKNINGSUTLATANDE

tilhérande detaljplan for Bostader vid Hasselbacken.

Fastigheterna Bollmora 1:77, Bollimora 1:110, Bollmora 1:94 och del av Bollmora 2:1,
del av Bollmora Berg 1 samt del av Bollmora 1:76 inom Tyres6 kommun, Stockholms
lan.

Tyresds samhallsbyggnadsférvaltning upprattade i maj 2013 ett forslag fill detaljplan
fér bostader vid Hasselbacken. Syftet med detaljplanen ar att géra det méjligt att
uppfora ca 200 bostadsldgenheter samt kontor och handel i 4-6 vaningar med
tillhérande parkeringshus inom planomradet. Planforslaget syftar till att astadkomma
en stadsmassig struktur dar byggnaderna pa ett tydligt satt forhaller sig till gatan och
tillskapar en bullerfri gardsmiljé pa baksidan/innergardarma.

Forslaget har varit ute pa granskning under tiden 25 juni - 8 september 2013,
Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga i kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har dven annonserats i lokaltidningen Mitt |
Tyres6 under vecka 26 och 35 samti Dagens Nyheter vecka 35.

Under granskningstiden har 7 yttranden kommit in. Samtliga yttranden ar fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller féreningar. Alla yttranden samt
kommunens svar redovisas i detta dokument. En del av synpunkterna har
sammanfattats eller fortydligats. Bilagor till yttrandena redovisas inte nedan. Alla
yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Féljande andringar har gjorts i férslaget efter samradet:

« Etts.k E-omrade har lagts till i planomradets sodra del for att mojliggora for
uppférandet av en transformatorstation.

» En bestammelse om att genomgaende entréer maste uppforas samt en bestimmelse
om att entré mot gatan ska finnas har lagts till i plankartan for att sakerstalia
uppférandet av en stadsmassig utformning av bebyggelse som vander sig mot gatan.

« Bestammelsen "vind far inte anordnas” har ersatts med "vind far inte inredas” och
galler som generell bestdammelse for hela planomradet,

»  Stérningsbestammelsen "dB(A)" har ersatts med “'m" i plankartan och har uppdaterats
enligt radande riktlinjer avseende buller och storningar.

» Bestammelsen "BC,’ (f.d. BC) i plankartan som avser bostader med verksamheter for
centrumandamal i bottenvaningen har kompletterats med bestammelsen "BC," som

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Planenheten - 13581 Tyreso

o 5782 ) = 1o &
e L tyresd kommun




innebar att centrumandmal ska anordnas i bottenvaning mot torg/gata och inneha en
bjalklagshojd om 4 meter (avseende bottenvaningen med lokaler).
s Bestammelsen "Hogsta antal vaningar” har ersatts med "Foreskrivet antal vaningar i

plankartan

» Kvalitetsprogrammet har uppdaterats med aktuella illustrationer och sektionsritningar.
o Vissa redaktionella andringar i kvalitetsprogrammet har gjorts.

1

S CRTE O

1

—_—

5Ink6§ﬁﬁé synpunkter [Datum  [Synpunkt
Myndigheter och foreningar - 7 B

"1 Lansstyrelsen ~ 120130724 |ingen erinran |
2 Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund [2013-08-20 |Synpunkt
3. Statens geotekniska institut, SGI - 2013-09-03 |Ingen erinran’
4. Sodertorns brandforsvarsforbund ~ " 12013-08-06 |Ingen erinran
5. Trafikverket Region Stockholm o 2013-09-05 |nge‘r'{'éﬁr'i}é’n"\
6. Socialférvaltningen, Tyresd kommun 2013-06-25 |Ingen erinran ‘i
7 Vattenfall eldistribution AB~__|2013-10-04 |[Ingen erinran |

Svar péa yttrandena under samradsskedet

Myndigheter och féreningar:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga kvarstdende synpunkter enligt 5 kap. 22 § PBL och avser
darfor inte att versanda nagot yttrande éver granskningsforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

2. Sédertorns miljé- och halsoskyddsforbund

Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund beslutar att lamna foljande yttrande:

1) Forbundet bedémer att det centrum- och kollektivtrafiknara laget far
accepteras som motiv for avstegsfall fran gallande trafikbullervarden. Med
vetskapen om att hoga trafikbullernivaer riskerar att ge negativa héalsoeffekter
finns anda skél att de boende i vart fall tryggas en god ljudmiljé inomhus med



stangda fonster. Bullerutredningens rekommendation em uppgradering til!
fjudklass B i fonster, yttervagy och ev. utetuftdon binds darfor lampiigen fast
som planbestdmmelse Planbestammelse bor skarpas till att foreskriva att
fasad med fonster och uteluftdon ska dampa sa att trafikbullernivan imomhus
boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB{A) maximal
ljudniva, motsvarande ljudklass B.

Svar Kommunen avser ite atl stalla andra krav for huller vid nybyggnation &n de som
regleras enligt Boverkets byggregler {BBR). Fragan avseende bufler kontrolleras i vaniig
ordning i def tekniska samradet i bygglovskedst Stérningsbestdmmelsermna i plankartan har
dock uppdaterats och preciserar nu endast det som rér avstegsfall och inte radande regler
enfigt BBR. vilket innebdr att bestédmmelsen avseende trafikbullerniva i boningsrum har
strukits Bestdminelsen géllande maximal ljudniva vid balkong och uteplats har férandrats
och syftar nu till att sékerstélla att om balkong/uteplats for ldgenhet uppfors som Overstiger
70 dB(A) sa ska tiflgang finnas it en gemensam uteplats som inte ar bullerutsatt.

2) Sovrum bér i méjligaste man undvikas mot trafikbullerutsait gatusida, i
synnerhet dar de lagen dar maximalnivan vid fasad gar upp mot 85 dB(A) med
en uppenbar risk fér sémnstérnings- och vackningseffekter. Vidare bér planen
informera om uppfdljande ljudmatningar for att visa att planlésningar och
atgarder fatt dnskad effekt.

Svar: Alla lagenheter ar genomgaende vilkel innebér alf ingen av ldgenhetema endast har
fonster mot den gata som &r utsatt for trafikbuller.

3) Eventuella parkeringsytor med fler &n 50 p-platser férses med oljeavskiljare.

Svar: Fragan géllande eventuell oljeavskiljare bevakas i bygglovskedet | det tekniska
sarmradel.

4) Cyklandet far garna framjas genom anordnade av lattillgangliga
cykelparkeringar.

Svar: Enligt uppgift fran byggherren (Tyreso Bostéder) kommer vaderskyddade cykelstéill att
uppfdras inom kvartersmark.

5) Storningsrisker kan befaras for narboende i form av buller fran rivnings- och
byggarbetsplatser, transporter av massor, rivnings- och byggmaterial samt
dammbildning. Planen bor darfér uppmarksamma ati sarskild hansyn kan
behdva tas och att Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser
galler. Sarskilt bullrande verksamheter som ev. palning och borrning ska
koncentreras till dagtid och arbetsmaskiner och ~-metoder valjas med basta
teknik for undvikande av bullerstérning. Det b6r podngteras i avtal e dyl. att
byggherre ansvarar for att hdila ndrboende informerade om eventuella arbeten
som kan orsaka stomingar.

Svar: Kommunen noterar synpunkterma och kommer att beakia dessa 1 exploateringsskedet.

3. Statens Geotekniska Institut, 2013-09-03



Vinoterar att deti samradsredogorelsen nu anges. "Utifran den geotekniska
undersokningen som genomforts av Tyréns och kommunens bedomning foreligger
ingen direkt risk for ras och skred i omradet. Fragan kommer att beaktas i det
fortsatia planenngsskedet och ska vid byggnation séakerstallas”. { planbeskrivningen
anges: "Marken ar humusbetackt med tat vegetation och det fdreligger inte nagon
risk for ras och skred. En noggrannare geoteknisk markundersdkning ska
genomforas | samband med bygglovprovning for att sédkerstélla markens stabilitet”

Vi har svart att vérdera de kompletterande skrivhingarna rérande risk fér ras/skred.
Nagon analys av férhallandena redovisas inte. Skrivningarna ar tvetydiga och
motsagelsefulla, tex. anges att ingen direkt risk finns. Detta kan sakert vara riktigt
men behbver inte innebdra att sdkerheten damed iillfredsstallande. Vidare anges att
en noggrannare undersodkning ska genomféras for att sékerstalla markens stabilitet.
D.v.s. fragan om klargérande hanskjuts till genomférandeskedet/bygglovet. Vi vill
harmed framhalla att frdgor om markens lamplighet (hit hor fragor om risk for
ras/skred) for avsett plandndamal maste klartaggas i planskedet Var
rekommendation om klarlaggande i planskedet kvarstar darfor. jfr yttrandet 2012-12-
14

Vart yttrande begrénsar sig till geotekniska sékerhetsfragor som ras. skred. erosion
och geotekniska fragestalliningar kopplade till Gversvamning. Fragestaliningar
rorande grundlaggning och markmiljé inkl. markradon ingar inte.

Svar: Kommunens beddmning ar att tiflréckiiga atgarder har vidtagits for att sékerstéfla
markens lamplighet infor planldggandet av omradet. | planbeskrivningen. avseende risk for
ras och skred, finns formuleringen "ingen direkt risk”, for att tydliggdra att kommunens

beddémning ar att marken inom planomradet bedéms som lamplig for byggnation. Byggherren
ansvarar for att ytterfigare geotekniska undersékningar utfors i samband med byggnation.

4. Sddertérns brandférsvarsforbund

Sédertorns brandférsvarsférbund har inga synpunkter eller erinran utéver de som
lamnades i samband med plansamradet.

Svar: Kormmunen noterar detia.

5. Trafikverket Region Stockholm

Vi har inga ytterligare synpunkter utdver de tidigare redovisade angaende
lokaliseringsbedémning i yttrandet daterat 2012-12-17 (&Grendenr TRV 2012/85623).

Svar: Kommunen noterar detta.

6. Socialférvaltningen, Tyres6 kommun



I underlaget. finns det med att Socialforvaltningen vill attman utreder fragan om att fa
med ett boende av nagot slag for peisoner med funktionsnedsattning? Vill bara
paminna om det sa att det inte gléms bort.

Svar Fragan gallande elt sérskilt boende far personer med funkbonsnedsattning finns med 1
arbetet och en dialog mellan byggherren { Tyresd Bostader) och socialfbivaltningen 1
kommiunen pagar.

7. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av bifogad
karta, rod linje = 10 kV hogspanningsledning. bla linje = 0.4 kV tagspénningsledning.
Samtliga ledningara ar markforlagda kablar och kablarnas lage 1 kartan ar ungeférligt.
Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall bedémer att e-omrade kommer att kravas och foreslar darfér ontraden enhgt
bifogad karta.

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utforas av Vattenfall. men bekostas av
exploatoren

Svar: Ett omrade som majliggor fér upptérandet av en transformatorstation har lagts til «
planomradets sddra del. Denna plats &r forst och framst avsedd att anvdndas om inle
befintliga transformatorstationer kiarar av att férsérja den nya bebyggelsen inom
planomradet.
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tyresd kommun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2013-11-26

2013-11-26
18:30-19:25
Sammantradesrummet Bollmora

Se natvarolista

Se nidrvarolista

SAMMANTRADESPROTOKOLL

och tid Kanslienheten 2013-12-02
Paragrafer 173 - 194
Sekreterare %’é / /é{ % /6/
Hillevi Elvhage
Ordférande (7 ‘
Fredrik Sawestahl
Justerande % %
Lennart Jonsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2013-11-26
Dartum da anslaget sitts upp 2013-12-03
2013-12-27

Datum di anslaget tas ned
Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kansli arkiv plan 6

Q%/M ///M&

Elvhage

/]

Utdragsbestyrkande
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tyresd kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen
2013-11-26

Néarvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Larsson (FP)

Anita Mattsson (S)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M), §§ 173-178, 181-194
Mathilda Lundh (M)

Lotta Stjernfeldt (M), Tjinstgérande §§ 179-180
Mats Lindblom (FP)

Leif Kennerberg (KD), §§ 173-178, 181-194
Anna Lund (KD), Tjinstgorande §§ 179-180
Susann Ronsttom (S)

Jerry Svensson (S)

Lennart Jonsson (S), Ersittare for Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Christer Flodfilt (M)
Martin Johem (M)
Matgareta Ternstedt (FP)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
Karin Ljung (S)

Peter Bylund (MP)

Ovriga

Bo Renman, Kommundirektor, Kommundirektorens stab

Ake Skoglund, Fétvaltningschef, Samhillsbyggnadsfotvaltningen
Kerstin Hedén, HR-chef, KommundirektSrens stab

Sigbrith Martinsson, Ekonomichef, Kommundirektorens stab
Catatina Stavenberg, Kvalitetschef, Kommundirektorens stab
Ulf Haraldsson, Tilltradande HR-chef, Kommundirektdrens stab
Sara Kopparberg, Planchef, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign

/)

Utdragsbestyrkande
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eSO ko m Kommunstyrelsen

2013-11-26

Jenny Linné, Verksamhetsansvarig exploateting och projekteting,
Samhillsbyggnadsférvaltningen

Mikael Onegard, Politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, Politisk sekreterare, S

Eva Nilsson, Kommunjurist, Kanslienheten

Hillevi Elvhage, Kommunsekreterate, Konsult- och servicekontoret

Franvarande
Christina Melzén (FP)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Linder (S)
Elisabet Hedlund (V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande M '
L 1§ Ll



