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Forsidljning av fastigheten Vaghalsen 12

i Stockholm. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner for egen del forséljningen
av fastigheten Véaghalsen 12 i Stockholm till Fastighets
AB Melanita samt hemstiller om kommunfullméktiges
godkdnnande av forsdljningen, i enlighet med de villkor
som framgér i bilaga 1.

2. Fastighetsnimnden godkénner avtalet avseende
studentbostider inom fastigheten Véghalsen 12 1
Stockholm, i enlighet med de villkor som framgar av
bilaga 2.

3. Besluten forklaras omedelbart justerade.

NN

Daniel Ohman
Fastighetsdirektér T.f. Avdelningschef

Fastighetskontoret
Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 270 70
Stockholm.se/fastighetskontoret

Bilagor:

Bilaga 1: Kopeavtal avseende fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm

(Omfattas av Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ samt 31 kap 16 § i offentlighet- och
sekretessiagen (OSL))

Bilaga 2: Avtal avseende studentldgenheter inom fastigheten Véghalsen 12 i Stockholm
(Omfattas av Sekretess enligt 19 kap | och 3 §§ samt 31 kap 16 § i offentlighet- och
sekretesslagen (OSL))
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Sammanfattning

Fastighetsnimnden avyttrar fastigheten Vighalsen 12 i
Stockholm f5r en képeskilling om 155 mnkr och mojliggor for
stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem
AB att férvirva tre tomtritter och en fastighet, i kommande
utvecklingsomréden i Séderort.

S:t Erik Markutveckling AB forvirvar tomtrétterna, Styckmas-
taren 3 och Hjilpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen
18 i Vistberga. Dartill forvérvar Stockholmshem AB fastigheten
Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvérv sker genom bolag
och séljaren #r Libeno Invest AB. Libeno Invest AB ges mojlig-
heten att forvirva fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av
fastighetsndmnden. Fastighetsndmnden séljer fastigheten
Vaghalsen 12 till bolaget Fastighets AB Melanita som &gs av
Libeno Invest AB.

Samtliga avtal dr villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse
och nimnd. Vidare méste samtliga kopeavtal godkénnas av
kommunfullmiktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

Ar 2011 fattade fastighetsndmnden ett inriktningsbeslut om att
péabérja forsiljningsprocessen avseende fastigheten Véghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten &r av strategisk
vikt och den inrymmer inte ndgra primirkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets frsiljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte &r strategiskt viktiga for staden att dga.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad i vérldsklass. I detta arbete foreligger behov av utveck-
ling inom en rad omraden, bland annat vad géller byggandet av
nya bostider. Stockholms stad planerar for cirka 140 000 nya
lagenheter fram till 2030 och stadens bolag och nimnder ska
bidra till att uppna detta mal.

Soderstaden omfattar ett stort geografiskt omréade fran Skanstull i
norr till och med Slakthusomradet i soder. I Stockholms &ver-
siktsplan - Promenadstaden, ingdr Soderstaden i den centrala
stadens utvidgning och ska till & 2030 utvecklas till en attraktiv,
tit och livaktig stadsmiljé. Enbart i Slakthusomradet beddms
bebyggelsepotentialen till cirka 2 500-3 000 ligenheter och cirka
100 000 m2 i bevarade verksamhetslokaler.
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Staden har under ett antal ar aktivt forvérvat fastigheter ibland
annat Slakthusomradet. Syftet dr att erhalla radighet 6ver marken
i samband med stadsutvecklingsprojektet Soderstaden. Sedan
2008 har det periodvis pagétt diskussioner mellan Staden och
Libeno Invest AB, kring forvirv av bolagets fastigheter i
Slakthusomradet. Ar 2012 aterkom Libeno Invest AB med en
forfragan om Stockholms stad var intresserad av att forvérva tva
tomtratter i Slakthusomradet, en tomtrétt i Viastberga och en
fastighet i Ornsberg. Libeno Invest AB framforde i samband med
detta 6nskemal om att samtidigt forvirva fastigheten Véghalsen
12 fran staden.

Ar 2011 fattade fastighetsnimnden ett inriktningsbeslut om att
paborja forsiljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten 4r av strategisk
vikt och den inrymmer inte nigra primdrkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets forsiljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte 4r strategiskt viktiga for staden att 4ga.

Staden har i flera &r haft kontakt med Libeno Invest AB, ett
familjedgt bolag, som bedriver fastighetsforvaltning och utdver
ndmnda fastigheter ger ett begrinsat antal ytterligare fastigheter
i stockholmsregionen.

Arendet

Under 2013 har forhandlingar skett mellan staden och Libeno
Invest AB. Staden foreslas forvirva tre tomtrétter och en
fastighet, i kommande utvecklingsomraden i Soderort, genom
sina bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB.
Libeno Invest AB foreslas i samband med detta forvirva
fastigheten Vaghalsen 12 p& Sveavigen i Stockholm av
fastighetsnamnden.

I forslaget forvirvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtrétter,
Styckmaistaren 3 och Hjélpslaktaren 9 i Slakthusomradet och
Dikesrenen 18 i Vistberga. Dartill forvarvar Stockholmshem AB
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvarv sker
genom bolag och séljaren &r Libeno Invest AB (org. nr. 556545-
2157). Forviarvet forutsatter att Libeno Invest AB ges mdjligheten
att forvirva fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av fastighets-
namnden. Fastighetsnimnden séljer fastigheten Vaghalsen 12 till
bolaget Fastighets AB Melanita som 4gs av Libeno Invest AB.
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Samtliga avtal r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse
och namnd. Vidare maste samtliga képeavtal godkénnas av
kommunfullmiktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

Fastighetsnimndens forsdljning av Vaghalsen 12 i Stockholm.
Fastigheten Vaghalsen 12 ligger p4 Sveavigen 59 och bestar av
tvé huskroppar, uppforda ar 1957. Den ena huskroppen inrymmer
studentbostider och den andra kontor och livsmedelsbutik. Ar
2011 fattade fastighetsndmnden ett inriktningsbeslut om att
paborja forsdljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen
12. Fastighetskontoret anser inte att fastigheten 4r av strategisk
vikt och den inrymmer inte nigra primérkommunala verksam-
heter. Enligt fastighetskontorets forsiljningspolicy ska fastigheter
avyttras som inte &r strategiskt viktiga for staden att 4ga.

Fastighetsndmnden avyttrar fastigheten Véaghalsen 12 till bolaget,
Fastighets AB Melanita (org. nr. 556941-8717), som dgs av
Libeno Invest AB.

For att forsikra sig om att studentldgenheterna, som Handels-
hogskolan i Stockholm blockforhyr, ska fa vara kvar efter
forsdljningen, tecknar staden genom dess fastighetsndmnd och
Fastighets AB Melanita ett separat avtal. Avtalet forbinder
Fastighets AB Melanita att inte, under en period om 25 ar,
godkéinna 6verlatelse av hyresritten till annan dn staden eller till
ett av Stockholms stad, direkt eller indirekt, 4gt bolag, utan
skriftligt samtycke fran staden. Det medfor i praktiken att i det
fall hyresavtalet mellan Handelshdgskolan i Stockholm och
Fastighets AB Melanita upphdr att gélla (oavsett anledning) har
staden en option att blockforhyra samtliga studentbostidder. I det
fall Fastighets AB Melanita brister i sitt dtagande ska ett
indexerat vite om 40 mnkr betalas till staden (Libeno Invest AB
gar i borgen for dtagandet).

S:t Erik Markutveckling ABs forvdry av Styckmdstaren 3,
Hijdlpslaktaren 9 och Dikesrenen 18.

Tomtritterna Styckmastaren 3 och Hjilpslaktaren 9 i Slakthus-
omradet, som S:t Erik Markutveckling AB foreslas forvérva,
bestar huvudsakligen av #ldre kontor och lattare industri, varav
flertalet inom livsmedelsindustrin. Tomtrétternas ldge kan
betecknas som bra och &r nira beldget kommunikationer med
béade buss och tunnelbana.
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| fastighetens direkta ndromréde finns bostéder och kommersiella
lokaler och 4ven shoppingcentret Globen Shopping och Ericsson
Globe samt Tele2 Arena.

Forvirven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik Markut-
veckling AB forvirvar samtliga aktier i bolaget Fastighets AB
Gavia (org. nr. 556860-2188). Genom forvirvet kommer staden
kunna utveckla tva kvarter, med dldre kontor och lattare industri,
till en del av ett attraktivt bostadsomrade, i enlighet med stads-
byggnadsstrategin for Soderstaden.

I beskrivet bolagspaket ingér dven S:t Erik Markutveckling AB:s
forvirv av tomtritten Dikesrenen 18 i Vistberga. Forvirvet sker
genom att S:t Erik Markutveckling AB forvérvar samtliga aktier i
bolaget Langobardia AB (org. nr. 556681-4470).

Dikesrenen 18 dr beldgen i Vistberga industriomrade. Laget kan
betecknas som bra och 4r nira bade buss och tunnelbana. Pa
fastigheten finns en byggnad med 3-4 véningar ovan markplan
samt med en del i souterring/killarplan. Byggnaden innehéller
framforallt kontorslokaler men ocksé flertalet lagerlokaler. I
killarvaningen finns en mindre tryckerifirma.

Stockholmshem ABs forvdrv av fastigheten Instrumentet 5 i
Ornsberg.

Som en del av bolagspaketet foreslas Stockholmshem AB
forvirva fastigheten Instrumentet 5 1 Ornsberg. Fastighetens
uthyrbara areor bestar huvudsakligen av kommersiella lokaler.
Fastigheten #r beldgen invid ett bostadsomrade pd ena sidan ochi
dvrigt invid kommersiella fastigheter. Laget kan betecknas som
bra och ér beléget nira bade buss och tunnelbana. Stockholms-
hem AB #ger fastigheter i direkt anslutning till fastigheten
Instrumentet 5. Pa sikt 4r bedomningen att hela omradet kommer
att omvandlas till ett attraktivt bostadsomréde. Stockholmshem
AB kommer i samband med forviirvet att ta en ledande roll 1
utvecklingen av omradet.

Forvirvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att
Stockholmshem AB forvirvar samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307).

Ekonomi
Fastighetsnizmnden genom dess fastighetskontor och Fastighets
AB Melanita har tecknat ett avtal dér Fastighets AB Melanita
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erldgger 155 mnkr i kopeskilling for fastigheteri Véghalsen 12 1
Stockholm. S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB
forvarvar bolagen till ett underliggande fastighetsvérde om 140
mnkr.

En vérdering av fastigheten Véghalsen 12 har utforts av extern
virderingsman och kopeskillingen ar i linje med vérderingen.
Virderingen genomfordes under januari 2013. Vidare har en
extern teknisk besiktning av fastigheten utforts.

Vaghalsen 12 har ett bokfort varde om cirka 43 mnkr varav cirka
15 mnkr avser byggnadsvérde och cirka 28 mnkr avser mark.
Fastigheten har de senaste tre dren genererat ett genomsnittligt
resultat om cirka 3,8 mnkr per ar.

Tidplan

Koparen kan tilltrida fastigheten Véghalsen 12 efter att kommun-
fullmaktige har godkint bade forsiljningen av fastigheten och
forvirven av bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB samt att besluten har vunnit laga kraft.

Avtalen ir dven villkorade av att beslut i kommunfullméktige ska
ha fattats senast den 30 juni 2014.

Arendets beredning

Samrad har skett med Stadsledningskontoret och med koncern-
ledningen i Stockholms Stadshus AB.

Slut




