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Ny forskola pa Enskedevagen i
Svedmyra

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden inrattar en ny forskola med sex
avdelningar pa Enskedevagen i Svedmyra, soder om kvarteret
Fastarne, enligt forvaltningens forslag.

2. Stadsdelsnamnden ansoker hos kommunstyrelsen om
hyresmedgivande avseende ovan ndmnda forskola.

Steinunn A Hikansson Birgitta Thulén Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef avdelningschef

Sammanfattning

Forskolan Solgarden pa Enskedevagen 182 i Svedmyra kommer
att rivas for att lamna plats at bostadsbyggande. Totalt kommer
270 lagenheter att byggas inom omradet. Ett forslag till en ny
permanent forskola med sex avdelningar séder om kvarteret
Fastarne har tagits fram av SISAB. Forvaltningen foreslar att en
ny forskola inrattas enligt detta forslag.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi och avdelningen for forskola och fritid i samverkan
med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Samrad med
berorda fackliga organisationer agde rum den 12 november i ar.

Bakgrund

Forvaltningen har i perioder haft svart att tillgodose behovet av
forskoleplatser i omradet Tallkrogen/Svedmyra, vilket fatt till
foljd att flera familjer har erbjudits plats i Gubbangens forskole-
omrade. Behovet av forskoleplatser bedoms oka ytterligare
framéver med anledning av den planerade nybyggnationen och
den pagaende generationsvaxlingen i Tallkrogen.

Forskolan Solgarden pa Enskedevagen 182 i Svedmyra kommer
att rivas for att lamna plats at 150 lagenheter i flerfamiljshus som
fastighetsbolaget JM ska bygga utmed Enskedevégens vastra sida.
Familjebostader ska bygga cirka 120 lagenheter norr om
rondellen.

Forskolans tomt ingick i den mark som exploateringsndmnden
anvisade for bostadsbyggande. Som kompensation anvisades
SISAB ett markomrade pa andra sidan Enskedevégen, soder om
kvarteret Fastarne, for en ny forskola. Forvaltningen undersokte
pa stadsdelsnamndens uppdrag om det var majligt att placera den
nya forskolan pa annan plats. Den 7 februari i ar beslutade
namnden att ge forvaltningen i uppdrag att hos SISAB bestélla
forslagshandlingar for en forskola med sex avdelningar soder om
kvarteret Fastarne i Svedmyra.

Den 14 oktober beslutade kommunfullmaktige att anta en detaljplan
for omraden vid Grycksbovagen och Enskedevagen i stadsdelarna
Svedmyra och Stureby (dp 2009-16992-54). Planen har dverklagats.

Arendet

Ett forslag till en ny permanent férskola i tva plan med totalt sex
avdelningar for 108 barn har tagits fram av SISAB i samarbete
med forvaltningen. Byggnaden ar 1 058 kvadratmeter och
rymmer utéver barnavdelningarna ett tillagningskok, personal-
utrymmen och tekniska utrymmen. Sopférvaring sker i separat
sophus.
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Varutransporter, sophdmtning och handikapparkering har tillfart
fran Enskedevéagen. Gangvagen mellan Enskedevégen och
Grodingegatan kommer att rustas upp. Langs denna gangvag
kommer det att finnas grindar till garden. De féréldrar som
anvander bil vid lamning och hdamtning av barn kan parkera pa
Herrhagsvéagen.

Tomten som gransar till naturmark iordningstalls till lekgard.
Barnvagnsparkering och forrad placeras nara tomtgransen for att
frigora sa stor yta som mojligt for lekgarden.

Hyresofferten

Produktionskostnaderna uppgar till 40,7 miljoner kronor
inklusive markarbeten. Dessa kostnader tas ut som hyra. Till
detta kommer ett schablonbelopp for drift och underhall pa 314
kronor per kvadratmeter och for energi pa 169 kronor per
kvadratmeter. Arshyran uppgar da till 3 234 203 kronor vilket
innebar 29 946 kronor per plats under det forsta aret.

Forslagshandlingar och den ekonomiska kalkylen har tagits fram
av SISAB. Hyresofferten ser ut pa foljande sétt:

Total byggkostnad inklusive 40 653 300 kr

markarbete

Teknisk kapacitet — max antal | 138, barn och vuxna

personer

Area 1 058 m?, motsvarar 9,8 m*/plats
och inkluderar utrymmen som
enbart ar avsedda for personal

Arshyra inklusive 3 234 203 kronor, motsvarar 29 946

driftskostnad, ar 1 kronor per plats och ar

Finansiering

Namnden kan ans6ka om stimulansbidrag om 800 000 kronor
fran kommunstyrelsen for varje ny avdelning. Stimulansbidraget
ska anvandas for kontantfinansiering av del av produktions-
kostnaden, inredning och i detta fall flyttkostnader. For de tre
avdelningar som ersatts med den nya forskolan kommer en
summa motsvarande stimulansbidraget istéllet att erséttas av
exploateringskontoret enligt en 6verenskommelse forvaltningen
har traffat. Aven eventuella restkostnader for befintlig byggnad
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samt kostnader for rivning kommer att belasta exploaterings-
omradet.

Det finns manga aldre forskolor med Iag hyra i Farsta vilket
innebadr att den nya forskolans hyra ryms inom den ekonomiska
ramen for forvaltningens forskolor.

Forvaltningens synpunkter och forslag

| den offererade hyran har hénsyn inte tagits till att drift- och
underhallsschablonen for en nybyggd forskola rabatteras med
200 kronor per kvadratmeter i fem ar. Den verkliga hyran
kommer att vara 216 000 kronor lagre, det vill sdga 3 018 203
miljoner kronor vilket innebar 27 946 kronor per barn. Men i
beslutet om den tidigare aktuella férskolan Juryn beslutade
kommunstyrelsens ekonomiutskott bland annat att hyran, utan
avdrag for rabatt, inte far 6verstiga motsvarande 30 000 kronor
per plats det forsta aret (arendet Ny forskola i Tallkrogen, dnr
321-1063/2013).

For att sénka byggkostnaden och hyran har férvaltningen i sitt
forslag tagit bort en planerad entré for personal och for leveranser
som inte &r till koket. Aven den konstnarliga utsmyckningen —
som enligt kommunfullméktiges beslut ska inga i alla bygg-
projekt med en procent av entreprenadkostnaderna — har tagits
bort.

Den nya forskolan kommer att ersatta forskolan Solgarden med
tre avdelningar. Ovriga tre avdelningar, det vill sdga 54 platser,
blir ett nytillskott for att tillgodose behovet av férskoleplatser till
de nyproducerade bostdderna. Enligt kommunfullmaktiges beslut
om 25 nya forskoleplatser for 100 nya bostader skulle det behéva
byggas cirka 68 nya forskoleplatser. Men i forskoleomradet
Tallkrogen/Svedmyra tillkommer dessutom en ny férskola med
fyra avdelningar i kvarteret Juryn mittemot Tallkrogens skola.
Behovet kan saledes tillgodoses genom bada dessa nya forskolor.

Enligt en skriftlig 6verenskommelse med exploateringskontoret
kan forskoleverksamheten vara kvar i férskolan Solgarden tills
den nya forskolan ar klar. Nu har dock exploateringskontoret
tillsammans med fastighetsholaget JM foreslagit att JM ska fa ta i
ansprak en stor del av den iordningsstéllda forskolegarden for att
forbereda sitt byggprojekt genom att sprénga eller sprécka berget
som forskolan och férskolegarden ligger pa. Som kompensation
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skulle garden utvidgas till ett skogsomrade. Ett konkret forslag
har dock inte presenterats &n, och forvaltningen har bedomt att
detta skulle forsamra kvaliteten pa verksamheten vid forskolan
Solgarden.

Forvaltningen har inte for avsikt att forhindra eller férsena JM:s
byggprojekt. Istallet anser vi att planeringen av den nya férskolan
ska fortsétta trots att detaljplanen har 6verklagats. Syftet med
detta ar att en bygglovsansokan ska kunna lamnas in nér planen
har vunnit laga kraft.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden inréttar en ny
forskola med sex avdelningar pa Enskedevagen i Svedmyra,
s0der om kvarteret Fastarne, enligt forvaltningens forslag.
Namnden foreslas dven ansoka hos kommunstyrelsen om
hyresmedgivande, det vill séga tillstand att hyra forskolan.

Bilagor

Karta

Ritning fasader
Ritning genomskéirning
Planritning
Situationsplan
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