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PLANHANDLINGAR

e Plankarta 2013-12-02

* Planbeskrivning 2013-12-02

e |llustrationsplan 2013-11-27

e Genomfdrandebeskrivning 2013-12-02
e Fastighetsforteckning 2013-11-07

e Miljokonsekvensbeskrivning 2013-11-25

PLANERINGSUNDERLAG

e Fordjupad naturinventering och naturvardes-
bedomning 2010-09-15

e Bullerutredning 2012-12-21 med komplette-
ring 2013-04-24

e Oversiktlig markmiljpundersékning 2013-02-
22 med fordjupning 2013-06-03

e PM Stabilitet 2013-04-19

e Bottenundersdkning 2013-07-30

e Dagvattenutredning 2013-10-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att tillskapa omrade for
bostader och omrade for skola/vard.

Sedan samradet har planomradet minskats mot
soder och vag 222 (bendmnd Grisslingerakan pa
denna del) vilket innebar att ett antal flerbostads-
hus samt parkeringsplatser har utgatt. Anled-
ningen till detta ar den planerade ombyggnaden
av Grisslingerakan som medfor att den framtida
vagomradesbredden inte fér narvarande kan
faststallas och att darmed inte heller laget for bul-
lerskydd kan preciseras.

| samradsforslaget fanns dven med en ny infart till
Mortnas genom planomradet. Denna har tagits
bort da det inte visade sig maojligt att skapa en
tillfredstallande lutning i detaljplaneomradets
kuperade terrang.

Planforslaget mojliggoér 115 bostader, varav 72 |a-
genheter i flerbostadshus och 43 smahus (parhus,

kedjehus och friliggande enbostadshus).

En fartygsbrygga och bryggor for smabatar plane-

ras vid stranden. Detaljplanen innebar att strand-
skyddet avses upphavas inom kvartersmark och
gatumark men ligga kvar inom park- och naturom-
radet och inom vattenomradet.

Malsattningen i detaljplanen ar att den nya bebyg-
gelsen ska utformas i samklang med naturen och
att omradets hoga rekreations- och naturvarden
sa langt som mojligt ska bevaras.

Planforslaget innehaller darfor krav pa att den nya
bebyggelsen ska anpassas efter omradets natur-
liga topografi och vegetation. Att delar av naturen
exploateras vags upp av att tillgdnglighet och kvali-
teten pa de rekreativa ytorna forbattras. | planen
ingar bland annat en ny strandpromenad, parkom-
raden samt en naturlekplats vid Mormors angar.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN
Planen anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. i
Miljobalken. Se dven avsnitten Behovsbedomning
om betydande miljopaverkan samt Konsekvenser
av planens genomférande.

ENLIGT ALDRE PBL 1987:10

Planprocessen pabérjades fore ikrafttradandet av
den nya plan- och bygglagen 2010:900 och foljer
darfor aldre plan- och bygglagen 1987:10.



PLANDATA

Lage och avgransning

Ostra Mortnas har ett centralt lige i Virmd®é, be-
laget mellan Gustavsberg och Hemmesta. Planom-
radet ar beldget i den ostra delen av Mortnas. Pla-
nomradet gransar i vaster och i norr till befintlig
smahusbebyggelse och i dster till Torsbyfjarden.
Omradet ligger strax norr om vag 222, Grisslinge-
rakan, som ar en hart trafikerad vag mellan Stock-
holm och Gustavsberg och som leder vidare ut

till Varmdolandet och skargarden. Omradet ligger
kollektivtrafikndra och har goda kommunikationer.

Fastighetskarta

Planomradet bestar till stor del av orord skogs-
mark men en betydande del av planomradet har
tidigare nyttjats som sand- och grustakt. | 6ster
ingar del av Torsbyfjarden. Omradet ar i huvudsak
obebyggt med undantag av nagra mindre fritids-
hus.

Areal
Planomradet omfattar i sin helhet cirka 12,5 ha.

Markagoforhallanden

Markdgare inom planomradet ar Grisslingehojden
KB som ager Mortnas 1:12, 1:42 och 1:68.
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OVERSIKTSPLAN 2010 - 2030

Oversiktsplanen for Varmdé kommun 2012-2030
antogs av kommunfullmaktige 2011-12-14. Aktu-
ellt detaljplaneomrade ligger i 6stra delen av om-
radet Mortnds som redovisas som ett prioriterat
utvecklingsomrade fram till 2015. | 6versiktspla-
nen omnamns att det i Ostra Mortnés planeras for
ett 50-tal smahus och cirka 200 lagenheter samt
en infartsparkering. Vidare skrivs att mark reser-
veras i Ostra Mortnas for batpendling nara kollek-
tivtrafik och infartsparkering och att batbussar bor
utredas som ett alternativ till resande med buss
och bil p& strackan Ostra Mortnés till Slussen via
Lidingd och Nacka. Pa plankartan tillhérande 6ver-
siktsplanen finns en illustrerad linje for batpendel
som angor den Ostra delen av Mortnas.

Detaljplanen bedéms dverensstimma med over-
siktsplan 2010 — 20130.

DETALJPLANER

For en del av detaljplaneomradet finns en detalj-
plan Mértnas 1:12, 1:68, del av reningsverk (SP
24) som avses upphdvas innan det har forslaget
till detaljplan antas. Detaljplanen upprattades for
att bygga ett reningsverk vilket aldrig skedde och
stracker sig dven utanfor det féreslagna nya plan-
omradets granser.

En forutsattning for genomférande av planforsla-
get ar att uppfyllnader kan goras utanfér planom-
radet men innanfoér planomradet for reningsver-
ket. Da dessa atgarder strider mot detaljplanen
for reningsverket maste den upphévas fére anta-
gandet av det har planforslaget.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett detaljplaneprogram daterat 2010-06-08 har
tagits fram som inriktning for planarbetet och
godkants av STN. Programmet med programsam-
radsredogorelse har godkants av samhallsplane-
ringsndmnden och uppdrag har getts at samhalls-
byggnadskontoret att ta fram forslag till detaljplan
for omradet (SPN 2011-03-15 288).
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Gdllande planer

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

En behovsbeddmning har gjorts i programskedet
enligt kommunens checklista. Detaljplanens ge-
nomforande beddms medféra en betydande mil-
jopaverkan, da omradet till stora delar idag utgors
av obebyggd naturmark och till delar ligger inom
strandskyddat omrade. | behovsbeddmningen
fastslogs att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kravs for detaljplane-
omradet.

Avgransningen i miljobedémningen foreslogs vara:
- natur- och rekreationsvarden
- strandskydd

Planens genomférande bedémdes dven innebara
en del positiva effekter bland annat med avseende
pa tillgdnglighet och trafiksdkerhet. Dessa aspek-
ter liksom 6vriga redovisade i checklistan ansags
kunna hanteras inom ramen fér det vanliga plan-
arbetet. En miljobedémning med tillhérande mil-
jokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats. En
icke-teknisk sammanfattning av miljokonsekvens-
beskrivningen finns under rubriken Konsekvenser
av planens genomférande.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

2004-05-05 § 59 KSTU

Beslut om att forslag till detaljplan for Mortnas
1:12 m fl ska upprattas samt att, nar planarbetet
avslutats, berdrda fastigheter ska anslutas till kom-
munalt vatten och avlopp.

2006-06-19 § 139 KSTU
Beslut om att arbete med ett start-PM for detalj-
planearbetet ska inledas.

2006-03-27 § 65 KSTU

Beslut om att ge kommunledningskontoret i
uppdrag att fullfélja planlaggningsuppdrag och
forhandlingar om exploateringsavtal for Ostra
Mortnas. En forutsattning ar att angoring till Mort-
nas kan losas i samverkan med exploatoren. Detta
beslutades efter att Hedviggruppen presenterat
en konsekvensanalys av foreslagna nyexploate-
ringsomraden.

2007-12-04 § 274 STN

Samhallstekniska namnden beslutar aterremittera
arendet géllande start-PM for detaljplanearbete i
Ostra Mortnis till Samhallsbyggnadskontoret.

Naturen inom omrddet

2008-12-04 § 341 KS

Beslut om att anta ett start- PM for detaljplanear-
bete i Ostra Mértnas. Samtidigt beslutades dven
att samhallstekniska ndamnden i programfasen ska
aterkomma till fragan om exploateringsgrad.

2010-06-08 § 323 STN

Beslut om godkéant program och om samrad for
detaljplaneprogram fér Ostra Mértnas (del av
Mortnas 1:12 m fl) Varmdo kommun.

2011-03-15 § 28 SPN

Beslut om att godkdnna programsamrads-redo-
gorelse for detaljplaneprogram fér Ostra Mértnas
(del av Mértnas 1:12 m fl) Varmdo kommun med
detaljplaneprogrammet som underlag, samt att
uppdra at samhallsbyggnads-kontoret att utarbeta
exploateringsavtal och forslag till detaljplan for
omradet enligt samhalls-byggnadskontorets syn-
punkter i tjansteskrivelse och bilagor.

2012- 05-22 § 67 SPN
Beslut om plansamrad.

Moértndsvikens landskapsrum

NATURMILJO- OCH REKREATIONSVARDEN
Naturmiljon inom planomradet bestar i huvudsak
av kuperad barrblandskog. | de hogre partierna
vaxer tallskog med inslag av hédllmarker och varde-
full dod ved. | sluttningarna aterfinns barrbland-
skog med inslag av |6vtrad och grovre tallar.

Mot vattnet i nordost finns en strandskog med
l6vtrad. Tradens sockelbildning visar att omradet
oversvammas regelbundet och att miljon utveck-
lats under en langre tid. Inslag av dod ved och
haltrad bidrar till omradets naturvarde. Langst i
vaster finns en 6ppen grasmark kallad “Mormors
angar”. Runt dangen vaxer en l6vrik blandskog med
dppna brynmiljder. Angen ska bevaras och far inte
bebyggas.

Naturinventering och naturviardesbedémning av
omradet har genomforts av Ekologigruppen 2009
och 2010. Under inventeringen identifierades

tva naturmiljoer som bedéms hysa mycket hoga
naturvarden (klass 2, regionalt intresse) och tva
naturmiljoer som bedéms hysa héga naturvarden
(klass 3, kommunalt intresse). Resterande natur-
miljoer bedéms hysa varden av lokalt intresse
(klass 4) med avseende pa varde for biologisk
mangfald.

Naturmiljéerna av regionalt intresse utgors av ett
omrade med 6ppna sandmiljoer som utgor rester-
na av ett fore detta sandtag. Det fore detta sand-
taget hyser forekomst av en lang rad skyddsvarda
insektsarter knutna till 6ppna sandmiljoer, varav
en art har sin enda kdnda férekomst i kommunen
pa platsen. Dessutom finns i sandmiljon férekomst
av en rodlistad svampart.

Naturmiljéerna av kommunalt intresse utgors av
en lévdominerad strandskog med rik forekomst
av dod ved, vilket utgor livsmiljo for flera skydds-
varda moss- och fagelarter. De lokalt intressanta
miljéerna utgdrs av barrskogar, Mormors Angar,
samt en yngre |l6vskog.

FORUTSATTNINGAR

Naturvdrden inom och i anslutning till planomrddet

Ingen av miljoerna i omradet bedoms kunna klas-
sas som naturtyp ingaende i Natura 2000. Med
detta menas att de inte bedoms ha sa lang konti-
nuitet eller vara sa ororda att de kan klassas som
naturtyper i enlighet med Art- och Habitatdirekti-
vets bilaga 1.

| omradet finns tydliga spar av aktiviteter och hela
omradet och dven naromradet bedéms ha stora
rekreativa varden. Naturomradets lattillgangliga
delar anvands for rekreation, framst av boende i
naromradet. Snodiga vintrar anvands nagra av slan-
terna for pulkaakning. Ungdomar cyklar i rasbran-
terna och i de sandiga skogspartierna. Mormors
angar anvands bland annat for midsommarfirande
av boende i Mértnas.

6  Planbeskrivning utstéliningshandling Ostra Mértnés (del av Mértnds 1:12 m 1) 2013-12-02 dnr 04KS/0264

Planbeskrivning utstéllningshandling Ostra Mértnés (del av Mértnas 1:12 m 1) 2013-12-02 dnr 04KS/0264 7



FORUTSATTNINGAR
o i
b2 :

Mormors édng

For rekreation finns dven Varmdoéleden, en vand-
ringsled, som I6per genom omradets 6stra del.
Vid Grisslingen soder om planomradet finns en
badplats och en scoutstuga. Norr om planomradet
haller Varmdo jolleseglare fill.

Réd linje visar Vdrmddledens strickning
R&d linje visar Varmdoledens strackning

Omradet omfattas inte av Nacka-Varmddokilen en-
ligt utstallningsforslaget for RUFS 2010 utan ligger
i glappet mellan kilarnas tva olika strackningar.
Strandskydd kommer att rdda inom 100 m fran
strandlinjen inom hela planomradet nar detaljpla-
nen antas eftersom detaljplan fér Moértnas 1:12,
1:68, del av reningsverk, avses vara upphavd da.

KULTURMILIO

Landskapet ar dramatiskt med mer eller mindre
Overvaxta rasbranter, stenupplag och murfrag-
ment. Aven nivaskillnaderna bidrar till landskapets
dramatik. Fran strandlinjen till den hégsta punkten
skiljer det cirka 33 meter vilket ger branter med
lutningar pa upp till 30°. Omradet delas pa sa satt
in i tva delar, en lagre zon och en hogre plata. Pa
den lagre nivan ligger stranden, en lag as med res-
ter fran taktverksamheten samt omradet narmast
vagen Grisslingerakan som delvis har karaktar av
impediment. Platan praglas av olika skogskarakta-
rer i kuperad terrang. Mormors angar bildar det
storsta 6ppna landskapsrummet.

| planomradets norra del finns lamningar i form av
delvis stensatta, 6vervaxta skyttegravar fran tiden
for forsta varldskriget. Syftet med anlaggningen i
Ostra Mértnas var sannolikt att skydda férbindel-
serna fran Varmdodlandet 6ver Gustavsberg in mot
Stockholm. Det finns inga byggnader av kulturhis-
toriskt vdarde inom planomradet.

En av skyttegravarna i omrddet

MARK OCH GEOLOGI

Omradet ar kuperat med hojdskillnader pa upp
till 30 meter. Jordarterna i planomradet bestar av
isdlvssediment och urberg. Hela Ostra Mértnas
ligger i ett hogaktivt omrade for radon.

En geoteknisk utredning har genomforts av Ram-
boll under 2013 for att kontrollera markens stabi-
litet, beskriva markens siakerhet mot ras och skred
samt foresla erforderliga marktekniska stabilise-
ringsatgarder for planerad exploatering. Jorddjup
och jordens sammansattning visar att marken kan
anses vara stabil. Dock ar slantlutningen mycket
brant, stallvis férekommer lutning 1:1, men van-
ligen ligger slanterna i lutning cirka 1:1,5 och 1:2
eller flackare. Paverkan av erosion och tjallyftning
medfor att jordslanterna intar en naturlig rasvin-
kel. Block och sten ansamlas vid slantfot pa sikt.

En inventering av lansstyrelsen 1992 innehal-

ler uppgifter om att det dumpats schaktmassor i
den svacka som uppstod i samband med uttag av
material i sand- och grustakten. En miljoteknisk
undersokning har darfor genomforts av Ramboll
under 2013 som visar pa féroreningar som maste
atgardas i samband med exploatering.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Omradet bestar till stora delar av isdlvsmaterial
och ar darmed av varde for grundvattenbildningen
i omradet. Det finns inga grundvattenmagasin el-
ler enskilda brunnar inom planomradet.
Mortnasviken ar 6vergddd och har en i dagslaget
otillfredsstallande ekologisk status enligt Vatten-
myndighetens klassning. Ar 2021 ska miljokvali-
tetsnormen god ekologisk status ha uppnatts. Den
kemiska statusen, exklusive kvicksilver, har klassifi-
cerats som god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen “God ekologisk status” inne-
bar att utvecklingen inom planomradet inte far bi-
dra till en féorsamring av befintlig status avseende
ekologisk och kemisk status i Mortnasviken eller
grundvattenfoérhallandena i omradet. Detta stéller
bland annat krav pa dagvattenhanteringen.

FORUTSATTNINGAR

VATTENSTAND

Enligt SMHI, 2006-07-03, ar havets hogsta hogvat-
tenstand +0,79 (h6jdsystem RH00). Sett i ett hund-
raarsperspektiv kan havsytan, enligt Klimat- och
sarbarhetsutredningen fran oktober 2007, i ett
varsta scenario komma att stiga med ytterligare
0,5 meter. Det innebar att en hdgsta hogvattenyta
i en grov bedémning kan komma att ligga pa ca
+1,30. Enligt oversiktsplan 2012-2030 boér ingen
ny bebyggelse tillatas mindre an tva meter éver
medelvattennivan.

Det ar 6versvamningsrisk i 6ster dar planomradet
gransar till Mortnasviken vilket innebar att planen
dar maste innehalla bestammelser for lagsta niva
pa underkant grundsula for ny bebyggelse.

BEFINTLIG BBYGGELSE
Langs strandlinjen i Oster finns ett antal mindre
stugor som fungerar som fritidshus.

Befintlig bebyggelse inom fastigheterna Mértnds 1:12 (bild
1-3) och Mértnds 1:68 (bild 4-6)
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Mértnas hor till Osbyskolans upptagningsomrade.
Osbyskolan ligger i Gustavsberg och har klasser
mellan F-9. Det &r cirka 2,5 km mellan planomra-
det och Osbyskolan. Till skolan gér det att ta sig
med bil, buss och cykel. Med buss tar resan fem
minuter.

Narmsta forskolor finns idag i Mortnas samt i Vik
och Grantomta. Till férskolan i Mortnas gar det att
ga, cykla eller dka bil, medan det &r buss, bil eller
cykel som géller for Vik och Grantomta. Det plane-
ras for en ny forskola inom planomradet.

| Gustavsberg och i Hemmesta finns ytterligare
offentlig service sasom bibliotek, vardcentral och
vardboende. S6der om planomradet och vag 222
finns idag restaurang, bageri och badplats. Os-

ter om cirkulationsplatsen vid Alstiket finns en
bensinstation och en blomsterhandel. | Mélnvik,
Gustavsberg och Hemmesta finns ett storre utbud
av handel.

TILLGANGLIGHET
Pa grund av omradets topografi har vissa delar
mycket dalig tillganglighet for rérelsehindrade.

BARNPERSPEKTIVET

Omradet nyttjas idag for lek och utevistelse for
barn som bor i ndromradet. Mortnasviken och
den hart trafikerade Grisslingerakan utgor risker i
omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Soder om planomradet ligger vag 222 som &r en
hart trafikerad vag. Den leder ut fran Stockholm
och Gustavsberg, vidare till Varmddlandet och
skargarden. Vagen utgor sekundar transportled
for farligt gods. Vagen byggdes om 2006 och fick
da tre korfalt, varav mittkorfaltet anvands omvax-
lande i 6stlig och vastlig riktning. | samband med
ombyggnaden anlades dven en cirkulationsplats
som forbereddes for in- och utfart till planomra-
det Ostra Mortnas. Oster om cirkulationsplatsen

ar Grisslingerakan fyrfilig.

Grisslingerakan har brister vad galler framkom-
lighet, tillganglighet och trafiksdkerhet for bade
bilister och oskyddade trafikanter. Aven befintliga
in- och utfarter till Mortnas har brister avseende
sakerhet och framkomlighet. Trafikverket planerar
for ombyggnad av Grisslingerakan och en vagplan
beraknas vara klar under 2014. Vagen foreslas bli
fyrfaltig mellan MélInvik och Alstaket.
Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra lage med avseende pa
kollektivtrafik. S6der om planomradet finns flera
hallplatser som trafikeras av busslinjer som kopp-
lar ihop omradet med 6vriga delar av kommunen.
Utover malpunkter inom kommunen finns dven
motorvagsbussar in till Slussen i Stockholm med
restid pa 30-40 min beroende pa busslinje. Turtat-
heten till och fran Stockholm &r hog, och mellan

kl 7 och 8 avgar sa manga som 14 bussar mot Slus-
sen.

e

Orbjprialen I-.k A II.?

Busslinjer med héllplatser

Gang- och cykelnat

Det finns ett stort behov av en utbyggnad for cy-
keltrafik langs vag 222 och en dubbelriktad gang-
och cykelbana planeras pa norra sidan av vagen i
samband med ombyggnaden av Grisslingerakan.

Parkering
Pa sodra sidan av Grisslingerakan finns tva infart-
sparkeringar.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns ndrmast i
Mortnasomradet och en pumpstation finns strax
sydost om planomradet sdder om Torsbyfjarden.

Dagvatten

Omradet saknar idag dagvattenledningar i och
med att dessa inte varit nodvandiga pa grund
av omradets topografi. Jordarterna i omradet ar
mycket genomslappliga, vilket ger god mojlighet
till infiltration, samtidigt som eventuella forore-
ningar snabbt skulle kunna na grundvattnet.

Varme
Fjarrvarme finns inte utbyggt till omradet.

El, tele, avfall etc.

El- och teleledningar finns framdraget till bebygg-
da fastigheter. Vattenfall har ledningar i sédra och
vastra delen av planomradet.

Avfallshantering ska inom Varmdo kommun ske i
enlighet med kommunens avfallsplan. Narmaste
atervinningsstation finns vid Grisslingebadet. Ater-
vinningscentral finns vid Hemmesta vagskal.

Befintliga ledningar

STORNINGAR

Grisslingerakan &r hart trafikerad och ger upphov
till buller. Riktvarde utomhus vid fasad samt for re-
kreationsytor i tat bebyggelse ar 55 dB(A). Bullret
nar cirka 100 m fran vagen. For friluftsomrade ar
riktvardet 40 dB(A) vilket nar langt in i omradet,
cirka 300 meter.
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TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Planforslaget redovisar en blandad bostadsbe-
byggelse samt ett omrade for forskola eller vard.
Planomradet inrymmer 115 bostader, varav 72
lagenheter i flerbostadshus och 43 smahus.

Flerbostadshusen bestar av fristdende punkthus
av varierande hojd fran 4 till 6 vaningar. Husen
foreslasdelas upp visuellt i mindre volymer. Hojd-
skalan ar lagre an det bakomliggande berget med
sin befintliga vegetation. Bottenvaningen kan ut-
gora suterrangvaning. Utblickar kan skapas mellan
husen mot havsviken i 6ster och berget/sandslutt-
ningen i nordvast. Byggnadernas entréer vander
sig mot den nya lokalgatan som sammanbinder
bebyggelsen och leder ner mot vattnet.

Marknivan kommer att hojas sa att marken pa ett
naturligt satt anpassas till byggnadernas hojdsatt-
ning. Den nya smahusbebyggelsen foreslas besta

av smahus (parhus, kedjehus och friliggande vil-
lor). Bebyggelsen ska visuellt uppdelas i mindre
enheter for basta anpassning till terrdngen, bade
vertikalt och horisontellt. Slapp mellan husen ut
mot natur och utsikt kan skapas pa flera platser i
omradet. En mindre lekplats inryms vid naturmar-
ken for omradets barn. Husen har 2 vaningar med
mojlighet att inreda vinden. Bottenvaningen kan
utgora suterrdangvaning. Husen placeras langs en
smal gardsgata som anpassas till befintliga mark-
nivaer. Omradets tata struktur innebar att en stor
del av hojdplatans skogsmark lamnas orord.

For nio av smahusen sdder om lokalgatan behdver
overvaningen utformas med 6ppningsbara fonster
mot tyst lage.

Pa den vastra delen av den 6ppna marken vid
"Mormors angar” foreslas en tomt fér en ny for-
skola.

PLANFORSLAG

lllustration av féreslagen bebyggelse av omrddet
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lllustration av féreslagen bebyggelse, flerbostadshus.

Gestaltningsprinciper flerbostadshus
Byggnaderna foreslas fa en modern, tidstypisk
utformning med husen visuellt delade i mindre
volymer. Fasaderna ar av puts eller betong i na-
turfarger med inslag av tra, fasadskivor och glas.
Lagenheterna foreslas fa 6ppna ljusa interiorer
med generdsa utblickar mot naturen. Balkonger
och bursprak kan adderas till fasaderna, for att
ge utblickar fran lagenheterna och ge ytterligare
skalelement till fasaderna. Balkongrackenas kulor
anpassas till fasaderna. Tak av plat/papp i gra
kulor eller tegel/betongpannor. Garage/forrad

uppfors som latta trabyggnader med malad fasad,
dar kuloren ansluter till huvudbyggnad.

Gardarnas markbehandling anpassas och integre-
ras till omgivande natur. Naturliga material som
tra, sten och betong, anpassade till fasadernas
kulérer, anvands kring uteplatser och lek. Plan-
teringar med buskar, strandgras, nya trad och
solitdarbuskar bor ge en vacker och omvaxlande
blomning. Mellan husen far man en fin solexpone-
ring och utblickar mot gronska och vatten.

lllustration av féreslagen bebyggelse, smdhus

Gestaltningsprinciper smahus

Fasader och komplementbyggnader har material
och kulérer som gor att bebyggelsen kompletterar
naturens farger och material, som trapaneler i
olika toner och texturer.

Taktackning av plat, papp eller tegel/betongpan-
nor. Uteplatser och terrasser orienteras i bra
vaderstreck och i fint utsiktslage. Racken bor ge
god utblick mot natur och utsikt. Husen har 6ppna
ljusa interiorer med utblickar mot naturen.

PLANFORSLAG

14 Planbeskrivning utstallningshandling Ostra Mértnés (del av Mértnas 1:12 m 1) 2013-12-02 dnr 04KS/0264

Planbeskrivning utstéllningshandling Ostra Mértnés (del av Mértnds 1:12 m 1) 2013-12-02 dnr 04KS/0264

15



PLANFORSLAG

PARK OCH NATURMARK

Omradets naturmark bevaras i stora delar, det gal-
ler bland annat tallhdllmarken i norr, strandskogen
i vaster, sandsluttningarna i den centrala delen av
omradet och Mormors dngar. Mormors angar ska
fortsatta att vara ett 6ppet landskapsrum som kan
anvandas som plats for rekreation och friyta for
narboende naturlekplats och plats for midsom-
marfirande med mera. Det omrade som anvands
for cykling i skogen i omradets norra del bevaras
aven det.Naturmarken narmast stranden lamnas

i den norra delen i stort sedd orérd sa ndr som
anpassning for Varmdoleden. | den s6dra delen
Oster om bebyggelsen planeras ett parkstrak med
rekreationsmajligheter i anslutning till Varmdo-
leden som dras ndarmare vattnet. | planforslaget
sakerstalls att cirka 30 - 60 meter fran strandlinjen
inklusive lokalgatan lamnas fritt fran bebyggelse.

Vid Torsbyfjarden planeras en fartygsbrygga for
framtida battrafik samt bryggor for smabatar for
de boende inom omradet.

Exempel pd naturlekplats

Exempel pd méjlig anldggning i anslutning till Vdrmddéleden

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Den 0Ostra delen av planomradet med flerbostads-
husen angors via den befintliga cirkulationsplatsen
pa vag 222. Smahusomradet angors via Mortnas-
vagen med en ny lokalgata. Omradet for skola/
vard angors fran denna lokalgatan.

Gang och cykel

Den sodra lokalgatan kommer att forses med
gangbana for gangtrafiken. Den norra lokalgatan
kommer inte att ha trottoar utan gang- och cykel-
trafiken kommer att anvanda kérbanan. Detta for-
utsatter en hastighetsbegransning till 30 km/tim.
Vandringsleden Varmdoleden som gar igenom
planomradet kommer att rustas upp och forlag-
gas narmre vattnet. Narmast vattnet kommer den
att utgodras av bryggstrak pa ett par stallen. Mel-
lan flerbostadshusen i 6ster och smahusomradet
kommer det att anlaggas en gangforbindelse som
gar ner till stranden och Varmdoleden. Denna
gangforbindelse kommer att vara relativt brant pa
vissa stallen pa grund av de stora hojdskillnaderna
inom omradet.

Ovriga pa illustrationsplanen redovisade g&ngva-
gar inom naturomradet ar naturliga stigar och ska
bevaras som sadana och darmed inte fordandras.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggdr anordnande av en fartygs-
brygga som i en framtid kan anvandas for vatten-
buren kollektivtrafik.

Parkering

Antalet parkeringsplatser enligt kommunens
"Riktlinjer for berdakning av parkeringsbehov 2006-
10-12” innebér 1,15 bpl/Igh for flerbostadshusen
(vilket inkluderar besoksparkering) och 2,0 bpl/
hus for smahusen. For forskolor och daghem galler
1 bpl per 15 barn (avser angoring och ar beroende
pa skolans lage) samt 0,3 — 0,8 per arbetande.

For att skapa en battre utemiljo vid flerbostads-
husen med mer yta for lek och rekreation foreslas
en nagot lagre parkeringsnorm har pa 1,0 bpl/Igh.
Behov av ytterligare platser for besoksparkering
kan troligtvis |6sas i samband med byggande av en
infartsparkering i anslutning till infarten fran vag
222 i ett senare skede.

Boendeparkeringen ska l6sas med markparkering
pa kvartersmark i bostdadernas narhet. Cyklar kan
inrymmas vid bostadshusens entréer pa gardarna
med kompletterande platser i bostadshusens su-
terrangplan/forradsbyggnader.

For smahusen sker parkering pa tomtmark.

Tillgénglighet

Pa grund av omradets topografi kommer vissa
delar av park- och naturmarken att ha dalig till-
ganglighet for rorelsehindrade. Sa langt mojligt
ska dock utemiljon utformas for att skapa god
tillgénglighet.

TEKNISK FORSORINING

Varme

Uppvarmning av flerbostadshusen avses ske med
bergvarme. For smahusen planeras franluftsvar-
mepumpar.

El, tele, avfall etc.

Inom planomradet foreslas tva nya transforma-
torstationer, en vid infarten fran Mortnasvagen
till smahusomradet och en vid infarten fran vag

PLANFORSLAG

22. Vattenfalls ledningar i omradet som avses for
skola/vard avses flyttas till allman platsmark nar
omradet bebyggs.

Stokab har ett intresse for att tomror for bredband
laggs for en framtida anslutning av planomradet.
Vem som ska lagga ledningen &r inte klarlagt.

En atervinningsstation placeras inom E-omradet

vid infarten fran Mortnasvagen till smahusomra-
det. For flerbostadshusen blir den narmsta ater-

vinningsstationen den befintliga vid Grisslingeba-
det.

Vatten och spillvatten

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommu-
nala va-natet. Den vastra delen av smahusomra-
det ansluts till befintliga va-ledningar i Mortnasva-
gen. Den 6stra delen ansluts via flerbostadshusen
som ansluts till befintlig pumpstation sydost om
planomradet. Ny dragning av va-ledningar ska ske
med minsta mojliga intrang i de omraden som har
hoga naturvarden.

Dagvatten
WSP har genomfort en dagvattenutredning base-
rad pa planforslaget.

For det 6vre bostadsomradet foreslas att dagvatt-
net tas omhand pa tomtmark genom LOD (lokalt
omhéandertagande av dagvatten) och dagvattnet
fran lokalgatan samlas upp i infiltrationsstrak och
overskottsvatten leds till befintliga svackor for infil-
tration. Vid stérre nederbérd an dimensionerande
10-ars regn med klimatfaktor 1,2 leds 6verskotts-
vatten fran tomtmark till gatans infiltrationsstrak.

For det nedre omradet foreslas att avrinningen
fran takytor infiltreras inom kvartersmark.

LOD kan tillampas under forutsattning att Ilamp-
liga ytor for infiltration tillskapas dar det idag ar
laglant och naturlig mark bestar av silt och lera.
Marknivan ska ej understiga +1,8 m for att moj-
liggora infiltration dven vid framtida hogsta hog-
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vattenniva +1,3 m. Vid utfylinad i omradet kravs
sandiga material for att mojliggora infiltration.

Infartsvagen till det nedre bostadsomradet anslu-
ter fran vag 222. Gatusektionen foreslas utformas
med infiltrationsstrak mellan GC-vag och gata.

Forskolan/vardbyggnaden foreslas forses med

s.k. gront tak av sedum av miljopedagogiska skal.
Ovriga ytor inom omradet foreslas avvattnas

mot ett avlangt svackdike som foreslas anlaggas
parallellt med Mormors vag mellan vdagen och
fastigheten. Avvattningen av forskolan/vardinratt-
ningen foreslas ske med 6ppna I6sningar det vill
saga via ranndalar, grasytor och draneringsstrak.
Narmast byggnad anlaggs tat avledning for att
skydda grundkonstruktionen. Parkeringsytan inom
forskolefastigheten foreslas utformas med fordroj-
ningsstrak alternativt med permeabel beldggning.

Inom planomradet planeras for flera parkeringar
med fler an 10 platser. Enligt dagvattenpolicyn ska
dagvattnet fran dessa parkeringsytor avskiljas fran
slam och olja innan det leds till recipient. Rening
kan ske via oljeavskiljare eller genom naturliga
processer i omkringliggande mark.

Tre omraden for dagvattenhantering foreslas inom
naturmarken, en nara stranden i den sydostra
delen, en dversilningsyta i anslutning till skola/
vardtomten vid Mormors dngar och en pa “cykel-
gropen” i norra delen.

Se vidare Dagvattenutredning 2013-10-21.

Snéhantering och sndupplag

For att fa plats for sno vid plogning av lokalgatan i
smahusomradet ska infiltrationsstraket for dag-
vatten pa sodra sidan av gatan utféras som ett 6p-
pet dike. Av samma skal har dven en markremsa
pa en meter pa kvartersmark pa norra sidan om
gatan reserverats for snéhantering. Inom detta
omrade far byggnader inte uppforas och inga

buskar eller trad planteras. Marken kan dock vara
grasbevuxen och innehalla rabatter.

Parkeringsfoérbud kommer att utfardas genom
lokala trafikforeskrifter pa lokalgatan vid smahu-
sen for att underlatta snoréjningen. Av detta skal
ar det extra viktigt att det pa tomten anordnas
tva parkeringsplatser per bostadshus enligt parke-
ringspolicyn. Mojlighet till besdksparkering kom-
mer att finnas pa parkeringsplatsen till forskolan/
vardinrattningen vid de tider da parkeringsbeho-
vet dar ar lagre, foretradesvis kvallar och helger.

STRANDSKYDD

En del av den planerade bebyggelsen ligger inom
det omrade dar strandskyddet kommer att ater-
intrdda i samband med upphavande av underlig-
gande detaljplan. Huvuddelen av denna mark
bestar av redan ianspraktagen mark. En storre
del av marken ar kraftigt paverkad av den tidigare
verksamheten som sand- och grustakt och omra-
det ndrmast stranden ar idag delvis bebyggd med
fritidshusbebyggelse.

Strandskyddet foreslas upphéavas inom kvarters-
mark samt pa gatumark.

HALSA OCH SAKERHET

Risker

Omradet ar kraftigt kuperat och har pa vissa stal-
len branter som kan utgéra fara for boende och
allmanhet. Vid de brantaste stallena pa allman
platsmark planeras skydd i form av staket och pa
kvartersmark ska murar uppforas for att forhindra
att jord och sand rasar ner vid kraftig nederbord.

Den geotekniska utredningen foreslar atgarder
for grundlaggning och placering av bostadsbebyg-
gelsen. Smahusen norr om rasbranterna foreslas
grundlaggas pa berg eller packad fyllning. For fler-
bostadsbebyggelsen nedanfér rasbranterna bor
hojdsattning, planldage och konstruktion anpassas
sa att byggnader intill jordsldnter ges ett sdker-

hetsavstand om cirka 3 m till en eventuell fram-
tida slantlutning 1:2. Dessutom bor |6sa jordblock
i slanterna avlagsnas i samband med exploatering.

For att forhindra 6versvamningar kommer mar-
ken pad den fore detta grus- och sandtakten i den
nedre delen att fyllas upp. Det innebar att inga
lagenheter ska ligga lagre an +2,50 meter 6ver ha-
vet i rikets hojdsystem 1900, RH 00. Marken avses
i huvudsak fyllas upp med massor fran vagbyggen
och andra markanpassningsatgarder som kommer
att foretas inom planomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Ramball
2012-12-21 for att berdkna hur trafikbullret fran
vag 222 paverkar de planerade bostdderna inom
planomradet. Bullerutredningen har 2013-04-24
kompletterats med nya férutsattningar som inne-
bar att inget bullerskydd uppfors och att Grissling-
erakan efter ombyggnaden far en maxhastighet pa
60 km/tim. Utredningen visar att ljudnivan max 55
dBA vid fasad klaras for samtliga bostader utom
for andra vaningsplanet pa de smahus som ligger
soder om lokalgatan och narmast vagen. For dessa
hus avses 6verplanet utformas sa att minst ett
vadringsfonster per rum lokaliseras pa langsidan
och ej mot bullerutsatt sida mot vagen.

Markfoéroreningar

De markfoéroreningar som konstaterats i markmil-
joundersokningarna ska atgardas i samband med
exploateringen och innan omradet bebyggs med

bostader.

Radon
Alla byggnader ska uppforas radonsakra.

BARNPERSPEKTIVET

Skogspartierna ger mojlighet till en rik och trygg
utevistelse for barn som bor i omradet. Lekplatser
som utnyttjar omradets befintliga kvaliteter ska
anordnas pa bade kvartersmark och allman plats.
Vid Mormors angar byggs en naturlekplats.

For att komma till busshallsplatserna som gar
Osterut maste den hart trafikerade Grisslingerakan
aven fortsattningsvis passeras vid overgangsstalle.
Det ar viktigt att miljon vid forskolan utformas pa
ett sadant satt att hamtning och [dmning kan ske
pa ett trafiksakert satt.

.
MERY AMIMG

Exempel, smahus i bullrigt ldge



SAMMANFATTNING AV MKB
AF Infrastructure AB har tagit fram en miljokon-
sekvensbeskrivning av planforslaget.

Studerade alternativ

| MKB:n jamfors planforslaget med ett nollalterna-
tiv. Nollalternativet definieras som att befintlig na-
tur/kulturmiljo, bebyggelse och landskap kvarstar
som idag.

Nedan redovisas den icke-tekniska sammanfatt-
ningen av miljokonsekvensbeskrivningen.

Landskapsbild

Den befintliga landskapsbilden ska vara utgangs-
punkten for den planerade bebyggelsen. Malet ar
att den nya bebyggelsen ska folja naturens former
och anpassas till naturliga héjder samt att vaxtlig-
het och naturformationer sparas. Den befintliga
landskapsbilden kommer dock att delvis dndra
karaktar da stora utfyllnader kommer att goras
mot Torsbyfjarden.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka de lamningar,
i form av skyttegravar, som aterfinns i omradet da
dessa delar av omradet inte planeras att bebyg-
gas.

Naturmiljé

| de rester fran den tidigare sand- och grustakts-
verksamheten som finns i omradet har en rodlis-
tad svampart samt skyddsvarda insektsarter har
hittats. Omradet planeras sa att dessa livsmiljoer
bevaras. Aven ett gronomrade kallat Mormors
Angar kommer att bevars d& detta bedéms vara
vardefullt for omkringliggande naturmiljo. De
omraden som bebyggs har beddmts vara av lokalt
varde for den biologiska mangfalden och kom-
mer delvis att forlora sitt varde men sammantaget
beddms planen medféra mattligt negativa konse-
kvenser.

Rekreation och friluftsliv

Vissa befintliga varden for rekreation och friluftsliv
forsvinner i och med att delar av omradet exploa-
teras. Tillgangligheten till andra delar av planom-
radet 6kar emellertid da det blir lattare for allman-
heten att komma ndra vattnet i och med att det
lamnas minst 30 meter fritt fran bebyggelse mot
strandkanten. Varmdoleden och andra stigar inom
omradet anlaggs/eller upprustas vilket forbattrar
tillgangligheten och sittplatser och rekreationsytor
anordnas.

Vattenmiljo

Dagvattenhanteringen i planomradet kommer att
utformas sa att paverkan pa yt- och grundvatten-
kvalitén i omradet minimeras. Darmed beddms
inte ytvattenvattenstatusen for Torsbyfjarden
paverkas.

Markforhallanden

| omradet finns branter som ligger i direkt anslut-
ning till planerad bebyggelse. Risk for ras finns
vilket kraver byggnadstekniska atgarder samt att
murar anlaggs pa vissa stallen for att forhindra
att massor forflyttas mellan kvartersmark och
allman platsmark. Inom omradet finns ocksa ett
gammalt tippomrade dar fororenade massor
patraffats. Planforslaget innebar att fororenade
massor schaktas bort och ersattas med nya vilket
ar positivt da fororeningarna tas om hand och att
eventuell spridning till omkringliggande mark och
grundvatten forhindras.

Utslapp till luft

Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund ge-
nomfor regelbundet matningar och berakningar av
luftféroreningshalter som visar att miljokvalitets-
normerna i dagslaget inte overskrids. Planforsla-
gets konsekvenser pa luftkvalitén i omradet och i
regionen beddms bli sma. Miljokvalitetsnormerna
bedoms inte komma Overskridas i och med plan-
forslagets genomfdérande.

Buller

Den stora bullerkdllan i omradet ar en relativt
hart trafikerad vag s6éder om omradet. | och med
planforslaget kommer dven tva lokalgator inom
omradet av paverka bullersituationen. Bebyg-
gelsen planeras sa att riktvardena for buller inte
overskrids. Planforslaget kan medfora positiva
konsekvenser for delar av omradet da bebyggelse
kan avskdarma bakomliggande mark med lagre bul-
lernivaer som foljd.

Miljomal och folkhdlsomal

Planforslagets bidrar till uppfyllelse av malet God
bebygg miljo da tillgangligheten till Torsbyfjarden
Okar. Daremot motverkar planférslaget miljomalet

Bevara och utveckla naturen.

Gallande folkhalsomalen bidrar planen till mal-
uppfyllelse pa de relevanta malen framst pa grund
av narheten till naturen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen kommer att vara huvudman for den
allmanna platsmarken inom planomradet.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.
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