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Granskning — Detaljplan for Torsby 1:342 — Dragudden,
Varmdé kommun

Forslag till beslut

1. Forslag till detaljplan for Torsby 1:342- Dragudden (Torsby havsvik) stélls ut for
granskning.
2. Samrédsredogorelsen godkénns.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Syftet med planarbetet ar att skapa ett langsiktigt héllbart bostadsomrade som anpassas och tar
hansyn till ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter, bade under planering, genomforande
och anvindning av omréadet. Vidare &r syftet att 6ppna upp och tillgédngliggdra naturmarken och
strandomradet for boende, nirboende och allménhet. All naturmark sparas och skyddas i och
med planldggning och storre delen av akermarken planldggs for odlingsdndamal. Planforslaget
innebér uppforande av 66 stycken bostidder i radhusliangor samt i flerfamiljsvilla. Bebyggelsen
uppfords i en 6ppen och gardsbildande struktur dér dven véixthus och odlingslotter planeras.
Detaljplanen tas fram och hanteras enligt reglerna i PBL (2010:900).

Detaljplanen stélldes ut pa samrad i februari 2013 och utefter inkomna synpunkter fran sakédgare
med flera sa planforslaget redigerats under hosten 2013. Stor tyngd har lagts kring skyddandet
av den biotopskyddade lindallén vid Torsby Gammelvag, inforandet av vatten- och avlopp samt
den foreslagna exploateringen. Arborist har samratts med och handlingarna har redigerats utefter
levererad rapport. Vidare har kontoret beslutat att planen ska fortsdtta med kommunalt vatten-
och avlopp istéllet for ett temporart samt att den foreslagna byggnationen har minskat till antalet
och redigerats.

Bakgrund

Omradet ar naturskont beldget i norra delen av Torsby. Torsby &r ett av kommunens prioriterade
fordndringsomraden utpekat i dversiktsplanen fran 2011. Tidigare var det aktuella planomradet
tankt att vara med i detaljplanen for den sista etappen av detaljplanelédggning i Torsby (T3+T4),
men pa grund av att detaljplanen kommer att behandla andra fragor dn de som berdr ett
fordndringsomrade planldggs omradet i egen plan. Planen ska préova markanvéndning for
bostadsdndamél om cirka 66 bostadsréittsldgenheter uppforda i rad- och parhus. Planomréadet har
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fungerat som handelstrddgérd i borjan pa 1900-talet och frén 1950-talet som
konferensanldggning at Fralsningsarmén. De senaste aren har det varit behandlingshem for
missbrukare. P4 omradet finns denna bebyggelse kvar men planeras erséttas i och med
planldggning av fastigheten.

Detaljplanearbetet for Torsby 1:342 — Dragudden har en ambition att skapa ett bostadsomrade
som ligger i framkant vad géller hallbart samhallsbyggande. Exploateringen vid
Dragudden/Torsby Havsvik syftar till att ersatta gammal bebyggelse med ny samt placera nya
byggnader pa den fore detta odlingsmarken, dster om véagen. Forslaget gar ut pa att riva de
baracker som byggdes av fralsningsarmén samt riva huvudbyggnaden och
tradgardsmastarbostaden. Enligt forslaget kommer lekstugan att bevaras samt en mindre
ekonomibyggnad. Huvudbyggnadens inredningsdetaljer av kulturhistoriskt varde, sasom
kakelugnar ska sparas. Nagon eller nagra av dessa detaljer ska ateranvandas i det planerade
vaxthuset. Vidare &r syftet att oppna upp och tillgangliggéra naturmarken och strandomradet for
boende, narboende och allménhet.

Oversiktsplanen

I kommunens antagna 6versiktsplan 2011-12-14 &r planomradet utpekat som ett omrade som ska
planlaggas och fa kommunalt vatten och avlopp. Vidare sager 6versiktsplanen att byggande pa
brukbar mark bor undvikas. | detta planforslag placeras tva radhuslangor pa akern langs med
Torsby Gammelvag samt en forradslada i planomradets sodra akerkant. Kontoret anser att
planforslaget inte ar i strid med 6versiktsplanen da en liten andel akermark har tagits ansprak
samt att akermark foreslas sparas och planléaggs som odling.

Detaljplan och kommunala program
Omradet &r sedan tidigare inte planlagt. Planomrédet finns med i programmet for Kolvik och
Torsby (2004). I programmet pekar omrédet ut som lampligt for nya bostader.

Arendebeskrivning

Detaljplanen stélldes ut for samrad i februari 2013. Sedan dess har 26 yttrande inkommit
undersamradet vilka har blivit besvarade i samradredogdrelsen for detaljplan for Torsby 1:342 —
Dragudden och planhandlingar har reviderats.

Synpunkter som kom in under samradet har i vissa fall foranlett forandringar och i vissa fall &r
samma bestdmmelser kvar. De stdrre fragorna och/eller fordndringarna som gjorts presenteras
och motiveras kort nedan:

e Byggnationen — ett fortydligande har gjorts av bebyggelsens anpassning till lindallén
och landskapet ldngs Torsby Gammelvig samt att antalet byggnader har minskat

e Exploatering anses for hog dérfor har antalet borratter minskats. I dvrigt har kontoret
bemott den synpunkten i samradsredogorelsen.

e Huvudbyggnaden kommer sa som i samradsforslaget att rivas men kontoret har satt
hogra krav pa att befintlig karaktar och stil ska aterfinnas i den nya byggnaden.

o Lindallén — ytterligare studier har gjorts for att sékra dess kondition och planforslaget
har reviderats efter forslag i framtagen rapport (Tradinventering- och besiktning, av
Solna Tradvard 2013).

e Det temporira VA-systemet har plockats ur planen och har i granskningshandlingarna
ersatts med kommunalt VA.

e Triddspang langs Stora Stadsvallsviken i norr har plockats bort da det inte ansags ha
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tillrackligt starka skl att upphiva strandskyddet for.

e Planen har tydligare visat vilka fastigheter som tillhdr planen och plockat ur
Draguddsvégen i soder som kommer att tillhora detaljplan for T3 & T4 i framtiden,

e Genomforandebeskrivningen har konkretiserats och visar tydligare pa forvaltning och
dgandeform av anldggningar m.m.

o Fortydligande har gjorts for vad som géller for strandskyddad mark inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Planen tas fram med planavtal dir exploatdren bekostar framtagande av detaljplan.

Detaljplanen har sedan samrad frangétt idén med det enskilda temporéra vatten- och
avloppsystem och planeras nu byggas ut med kommunalt vatten och avlopp. Kommunen ska
vara huvudman for allménna ledningar och till sitt ledningssystem horande pumpstationer.
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar utbyggnad av ledningar inom kvartersmark.

Konsekvenser for miljon

Det planerade bostadsomradet ska byggas med lagenergihus. Bilpool med elbilar ska
finnas, bekvdmare busshéllplats med vindskydd samt cykelparkering ska anordnas. I
omradet planeras dven ett miljohus for sortering av avfall, vaxthus samt odlingslotter for
odling av hushallsvixter ska finnas. Syftet dr att uppna ett l&ngsiktigt héllbart
bostadsomrade.

Detaljplanen innebér planldggning pa strandskyddat omrade, dock anses omradet vara
ianspriktaget samt planeras strandskyddet ligga kvar pd naturmark narmast vattnet.

Konsekvenser for medborgarna

I och med planens intentioner om att 6ppna upp och tillgédngliggora naturomradet m.m.
inom fastigheten kan boende i omradet forhoppningsvis fa tillgang till ett natur — och
strandomrade med mdjlighet till sandstrand, klippbad, lekplats, strandpromenad och
grillplatser.

Bedomning

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen for Torsby 1:342 — Dragudden kan
stdllas ut for granskning.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Emilie Hellstrom planarkitekt i samarbete med tjansteman pa
Samhéllsbyggnadskontoret

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Plan- och genomforandebeskrivning Bildgges

2 Gestaltningsbilaga Bilagges

3  Plankarta Bildgges
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Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
4 Tllustrationsplan Biliagges
5 Samradredogorelse Bilagges

Ovriga utredningar biligges ej

Lars Oberg
Samhiéllsbyggnadschef



