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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e plankarta i skala 1:500 med planbestammelser,

e denna planbeskrivning, med genomférande-
beskrivning,

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
férvaltningen),

e behovsbeddmning, samt

¢ information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till (bilaga).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Petterboda industriomrade, som invigdes 1983, bestar av ett
flertal verksamheter pa en yta om ca 10 hektar. | omradet
samsas SL:s bussgarage med byggvaruhandel, enklare
tillverknings- och monteringsverksamhet samt kontor.

Agaren till fastigheten Bussen 5 i Petterboda industriomrade
inkom i juni 2013 med en forfrdgan om mojligheten att géra
en ny detaljplan for fastigheten, for att mojliggora en
utvidgning av den leklandsverksamhet som idag bedrivs pa
fastigheten. Huvudsyftet &r att kunna uppfora fler
utomhusattraktioner pa fastighetens ostra del och pa den
allmanna platsmarken i anslutning till fastigheten (ca 200
m?), som fastighetsagaren i dagslaget arrenderar av
kommunen.

Fastigheten ar belagen i Petterboda industriomrade i
korsningen mellan Tyresévagen och Energivagen. Runt
fastigheten gar bransletransporter till SL:s bussdepa langre
in i omradet. Leklandsverksamheten delar delvis tillfart och
parkering med angransade fastighet i vaster.

2013-08-14 gav kommunens milj6- och samhéllsbyggnads-
utskott positivt planbesked till att préva mojligheten att tillata
Leklandsverksamheten permanent genom att upprétta ett
forslag till ny detaljplan. Planarbetet sker med normalt
forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen
pa sista sidan.

Syfte Planarbetet syftar till att mojliggora en utvidgning av den
leklandsverksamhet som idag bedrivs pa fastigheten samt
pa den allmanna platsmarken i anslutning till fastigheten (ca
200 m?), som fastighetsagaren i dagslaget arrenderar av
kommunen.
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PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i Petterboda industriomrade i
korsningen mellan Tyresévagen och Energivagen.
Petterboda ligger centralt i Tyreso, ca 800 meter fran
Tyreso centrum.
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Planomradet (utan lekredskap) sett fran Gster.

Areal Planomradet &r totalt ca 4100 kvm.

Markagoforhallanden Planomradet beror fastigheten Bussen 5 som ar privatagd
samt del av fastigheten Bollmora 2:1 som &gs av Tyreso
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan I den kommuntackande oversiktsplanen for Tyreso
kommun, antagen 17 april 2008, &r omradet utpekat som
befintlig bebyggelse.

Planprogram Planen strider inte mot dversiktsplanen och berdr inga
allmanna intressen, ett planprogram bedéms darfér inte
behdva uppréttas.

Gallande planer For omradet galler detaljplan nr. 199, Stadsplan for
Petterboda arbetsplatsomrade (laga kraft 1983-03-01).
Planomradets anvandning ar i den géallande detaljplanen
smaindustriandamal for fastigheten Bussen 5 samt allman
plats med parkandamal for den del av Bollmora 2:1 som
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arrenderas.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig.
Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan
planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan
omgivningen kan ha pa planen bedéms som hanterbar.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 8§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pA manniskors hélsa och sékerhet enligt
den riskanalys som utforts i samband med planarbetet, sa
lange foreslagna skyddsatgarder genomfors (se avsnittet
"sakerhet”). En miljobeddmning enligt miljdbalken bedéms
darmed inte beh6va upprattas.

Fastigheten ar idag bebyggd med en envaningsbyggnad av
industri- och kontorskaraktar med takterrass pa den sddra
delen av fastigheten. Mot gatan &r fastigheten férsedd med
diverse akattraktioner, som karusell, en liten berg- och
dalbana och minibilar. P& baksidan, mot fastigheten Bussen
6, ryms parkering. Parkering sker &ven inne pa grann-
fastigheten under kvallar och helger, nar Bussen 6 inte
bedriver egen verksamhet.

All mark inom fastigheten ar hardgjord.
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Geotekniska forhallanden Marken i omradet bestar av moran, urberg och postglacial

Radon

Markfororeningar

Fornlamningar

PLANFORSLAGET

lera. Ingen risk for ras eller skred forekommer inom
planomradet.
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Mark- och berggrundforhallanden &r av Iag- till normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Lokaler for stadigvarande vistelse ska pa
normalradonmark, liksom pa hégradonmark, uppforas
radonskyddat.

Nagon miljéfarlig verksamhet ska inte ha forekommit pa
fastigheten och den finns darfér inte med i kommunens
register over potentiellt fororenad mark. All mark inom
planomradet ar hardgjord.

Inga kéanda fornlamningar finns i omradet.

Forslaget innebar att den leklandsverksamhet som redan
idag bedrivs inom planomradet blir permanent tillaten.
Markanvandningen ges bestdmmelsen R;KJ; i plankartan,
vilket innebar Lekland, kontor och icke stérande smaindustri
(las mer under avsnittet planbestdmmelser nedan).

Planen innebér ingen tillkommande bebyggelse utdver de
skydd mot olyckor med farligt gods eller avakning fran vagen
som maste anordnas langs planomradesgrans mot vagen
(las vidare under planbestammelsen "storningsskydd och
avsnittet "sakerhet”).
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Situationsplan

Planbestammelser Nedan foljer en forklaring till de huvudsakliga
bestammelserna som galler inom planomradets grans.
Denna forklaring ska anvandas vid tolkning av plankartan:

R;KJ1 Inom omradet markerat R;KJ; far endast lekland, kontor och
icke storande smaindustri bedrivas.

E:1 Omrade markerat E; far endast anvandas for transformator-
station.
Utnyttjandegrad Storsta byggnadsarea som far uppféras inom planomradet ar

60% av fastighetsarea. Med byggnadsarea menas den area
som en byggnad upptar pa marken inklusive utkragande
byggnadsdelar som i hdg grad paverkar anvandbarheten pa
marken.

Pa prickmarkerad mark far byggnader inte uppforas.

-0-0-0- Mot Tyrestvagen och avfarten mot Energivagen far utfart
fran planomradet inte anordnas.

<7.5> Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7.5 meter. Med
byggnadshojd menas avstandet mellan markens medelniva
och skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Storningsskydd Ett stralningsskydd som star emot stralning fran olyckor med
transporter av farligt gods (diesel och etanol), da vatska eller
brand skulle kunna spridas mot fastigheten, ska anlaggas i
planomradets grans mot gatorna, dar SL:s bransle-
transporter passerar.
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Ett avakningsskydd som star emot fordon som kor av vagen
ska anlaggas i planomradesgrans mot Tyresévagen och
avfarten mot Energivagen, dar manga fordon passerar i hog
fart.

For illustration av skyddens lage och streckning se under
rubriken sakerhet.

Fastigheten angors fran energivagen i soder.

Nar de nya stérningsskydd som planeras langs fastighets-
gréans mot gatorna anordnas maste det sakerstéllas att det
kvarvarande vagomradet far en tillracklig bredd for att ymma
snoréjning och den gang- och cykelbana som ev. planeras
langs Energivagen. Aven den planerade breddningen av
Tyres6vagen mot soder maste tas hansyn till samt atkomst
till den transformatorstation som omsluts av leklandet.

Parkeringsfragan ska i forsta hand klaras inom den egna
fastigheten.

Ett tillr&ckligt antal p-platser klaras idag genom att
parkeringsyta lanas av fastigheten Bussen 6. Fragan maste
|6sas sa att tillgangen ar sakerstalld aven om verksamheten
pa grannfastigheten skulle férandras.

Den narmsta busshallplatsen ligger pa Tyresévagen, ca 180
meter fran ingangen till planomradet. Denna hallplats
trafikeras av buss 875, 805, 816 och 815 (samt nattbuss
890) mellan Tyreso kyrka/Tyreso Brevik och Tyreso
centrum/Gullmarsplan/T-centralen. Avstandet till
bushallsplatsen vid Fardala skola ar ca 750 meter.

Tillgangligheten till fots och med cykel ar god i och med det
val utbyggda gang- och cykelvagnatet som I6per langs
Tyresévagen samt i narbelagna Petterboda parkstrak.

For att forbattra tillgangligheten till omradet planerar
kommunen pa sikt en forlangning av gang- och cykelbanan
langs med Energivagen i anslutning till Petterboda
busshallplats enligt bild nedan.
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Vit streckad linje illustrerar hur en ny GC-vag kan anordnas.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Sakerhet Infor planarbetet har en riskanalys genomforts av
Brandkonsulten AB (2013-11-01) for att klargora att de
bransletransporter som passarerar planomradet pa vag till
SL:s bussdepd samt de dvriga verksamheterna i omradet
inte utgor nagon risk for leklandsbesokarna.

Riskanalysen visar att risknivan i dagslaget inte ar
tillfredstallande vad galler avakning av fordon mot
fastigheten, samt ndmnda brénsletransporter.

FOr att situationen ska bli acceptabel ska nytillkommen
bebyggelse samt markplanering inom aktuellt planomrade
utféras med beaktande av riskerna for olyckor vid transporter
med farligt gods samt avakning av personbilar och bussar.

For att skydda verksamheten mot eventuella olyckor vid
transport av farligt gods ska stralningsskydd anlaggas langs
planomradets grans mot Tyresévagen och Energivagen. For
skydd mot avakning av fordon ska avakningsskydd anordnas
i planomradets grans mot Tyresévagen och avfarten mot
Energivagen (se illustration).
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Stoérningsskyddens lage och streckning

Bygglov eller marklov far inte ges forran skyddsatgarderna ar
genomférda.

Offentlig service Planomradet ligger centralt belaget i Tyreso, ca 800 meter
fran Tyreso centrum, som har ett stort utbud av handel och
ovrig service. Tyreso centrum fungerar aven som nod for
kollektivtrafiken i kommunen.

Barnkonsekvenser Konsekvenserna for barn anses positiva, d& den tidigare
industrifastigheten planlaggs for ett andamal avsett for barn
och ungdomar. Leklandet ska mdjliggéra att barn sjalva eller
tilsammans med en anhorig, utvecklas och stimuleras
genom lekar och pedagogiska aktiviteter.

Den O0kade sakerhet som planen medfor for leklandets
besokare anses ocksa positivt.

Konsekvenser for Planomradet ar centralt placerat i Tyres6 och har god
jamstalldhet tillgang till kollektivtrafik vilket kan ses som positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.
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Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-nétet.
Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet.
Da planforslaget inte innebar nagon 6kad andel hardgjord
markyta foreslas inga dagvattenatgarder.

Kommunen uppmanar till anvandning av férnyelsebara
energikallor. Fjarrvarmeledningar finns i omradet.

Beslut om planbesked

i MSU 14 augusti 2013
Beslut om planuppdrag 4 december 2013
och samrad i MSU

Samrad december 2013/januari 2014
Granskning april 2014
Antagande augusti 2014

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast september 2014

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstandiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid boérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen inte andras eller upphavas om det inte &r
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.

10



Planbeskrivning

Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Servitut

Ansokan

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Samradshandling 11/13
mars 2011

Planomradet innefattar ca 200 m? allman platsmark, med
bestammelsen gatu- och parkmark i géllande plan. Marken
arrenderas av agaren till Bussen 5 for leklandséandamal.

Tyres6 kommun ar huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna som finns i anslutning till
planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till servicecentral.

Fastighetsagare ansvarar for att byggande av alla typer av
anlaggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige
kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan Tyreso
kommun och exploatéren Kaatach AB. Avtalet reglerar
markforsaljning, genomférandeansvar samt omfattning av
exploateringsbidrag.

Fastigheten Bussen 5 ar privatagd. Fastigheten Bollmora 2:1
ags av Tyres6 kommun och berord del ar utarrenderad for
leklandsverksamheten. Nar planen vinner laga kraft kan
aktuell mark 6verlatas fran Bollmora 2:1till Bussen 5. Villkor
for dverlatelsen stipuleras i exploateringsavtalet.

Fastigheten Bussen 2 som ags av Vattenfall Eldistribution
AB utg6r en natstation och kommer enligt planfoérslaget att
ligga inom Bussen 5. For att sdkerstalla vag och ledningar till
Bussen 2 kommer servitut att inrattas.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske genom ansokan till Lantmaterimyndigheten,
Box 47700, 117 94 Stockholm. Exploatéren bekostar
erforderliga fastighetsbildningskostnader.

Exploator anlagger och ansvarar fér nya ledningar pa
kvartersmark.

Fastigheten Bussen 5 ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.
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Ersattning till kommunen for utbyggnad av den infrastruktur
som blir nédvandig for genomférandet av denna detaljplan
regleras i exploateringsavtalet.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och
debiteras enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Kaatach AB ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala
en planavgift for framtagandet av detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Lantmateriet kan
bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-
82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyres6é kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Karl Hallgren, exploateringsingenjor

Hanna Firstenberg Danielson
planarkitekt
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Bilagal:

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med 6versiktsplanen som underlag. |
handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Samradshandlingarna
skickas pa remiss till berérda. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden
besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Dérefter
skickas den till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningen goérs en sammanstallning av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar av
planen goras.

3. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet for den som fortfarande ar missngjd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljoéverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av planen.
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