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Dnr: 2013BNS0387

Byggnadsnimnden

Kumla 3:204, Vendels6vagen 10A

Nybyggnad av flerbostadshus och rivning av befintligt
bostadshus samt andring av markniva

Forslag till beslut
Med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ges bygglov for nybygegnad av flerbostadshus med en

byggnadsarea om 184 m” i tva vaningar med inredd vind.

Med st6d av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen ges bygglov f6r 8 parkeringsplatser pa prickmark

varav en for rorelsehindrad

Rivningslov for lokal ges enligt ansokan med st6d av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen

For genomforandet av atgarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov: 14 952 kronor
Tekniskt samrad: 17 444 kronor
Rivningslov: 8 900 kronor
Grannhéran: 2 670 kronor
Planavgift: 195 800 kronor
Kungérelse: 273 kronot
Summa avgifter: 240 039 kronor (fakturan skickas separat)
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Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Stadsbyggnadschef Bygglovhandlaggare

Sammanfattning

Ansokan avser rivning av en lokal, nybyggnad av ett flerbostadshus med en byggnadsarea om 184
m” i tvi vaningar och inredd vind, med totalt 11 ligenheter samt bygglov fér anliggande av 8
stycken parkeringsplatser varav en for rérelsehindrad. Ansékan strider mot detaljplanens
bestimmelser da parkeringsplatserna placeras pa mark som inte far bebyggas, sa kallad prickmark.

Beskrivning av arendet

Ansokan inkom till bygglovenheten 2013-09-04. Den avser rivning av befintlig huvudbyggnad i
form av en lokal med en bruttoarea om cirka 350 m” Pi fastigheten byggs istillet ett flerbostadshus
i tva vaningar med inredd vind. Huset har en byggnadsarea om 184 m’, bruttoarean ir 590 m®. Det
bestar av 11 stycken ligenheter i storleksordningen 24-69 m* Ansékan avser ocksa bygglov for
anlidggande av 8 stycken parkeringsplatser varav en dr for rérelsehindrad.

Ansokan strider mot detaljplanens bestimmelser da parkeringsplatserna placerats pa mark som inte
tar bebyggas, sa kallad prickmark.

Forutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 218, faststalld 1988-06-26. Enligt detaljplanen ir fastigheten
avsedd for bostider och handel och hogst 20 % av fastighetens area far bebyggas (184,4 mz).

Fastigheten har en area om 922 m°.

Forutsiattningar

Forslaget avviker fran detaljplan da parkeringsplatser placerats pa prickmark.

Yttranden

Berorda sakigare har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver férslaget. Fastighetsdgarna till X, X, X, X och X
har valt att inte yttra sig. Fastighetsdgarna till X har inget att erinra mot fOrslaget. Fastighetsdgaren
till X har synpunkter pa forslaget.

Yttrandet fran X (aktbilaga) har kommunicerats med s6kanden som har beretts tillfille att revidera
forslaget. Ingen revidering har inkommit till bygglovenheten.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
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Ansokningsblankett, datumstimplad 2013-09-04
Nybyggnadskarta, datumstimplad 2013-09-04
Markplaneringsritning, datumstiamplad 2013-09-04
Sektionsritning, datumstimplad 2013-09-23

Fasadritning s6der och vister, datumstimplad 2013-09-23
Fasadritning norr och Oster, datumstimplad 2013-10-01
Utvindig fargsittning fasad séder och vister, datumstimplad 2013-09-23
Situationsplan husets placering, datumstimplad 2013-09-23
Planritning botten- och mellanplan, datumstamplad 2013-11-04
Planritning 6vre plan och loftplan, datumstimplad 2013-11-13
Marksektioner, datumstimplad 2013-10-31
Tillgdanglighetsbeskrivning, datumstamplad 2013-10-31

Skal till beslut

Berikningsgrundande fasad har bestimts vara den mot 6ster mot Vendelsovigen, den allméinna
platsen som huset ligger nirmast mot. Takkupan bedéms som en mindre takkupa med sin yttre

bredd pa 1,7 meter och ska dirfor inte riknas med i byggnadshojden.

Flerbostadshuset bedéms vara planenligt och inte utgdra en betydande oligenhet. Bygglovenheten
anser att det uppfyller forutsittningarna for bygglov enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Forutsittningarna f6r rivningslov enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen uppfylls, dirmed kan

rivningslov ges.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 b § far bygglov ges for en atgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten gor
bedomningen att parkeringsplatserna pa prickmark utgor en sidan liten avvikelse som ar férenlig

med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Fastighetsidgarna till Kumla X har inget att erinra mot forslaget, men ser helst att avvikelsen giller
hela kvarteret.

Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfort att denne motsitter sig att bygglov beviljas d4 en
betydande oligenhet uppstar f6r fastighetsigaren. Den betydande oligenheten uppstir pa grund av
att byggnaden i praktiken ar fyra vaningar hog, eller 1 vart fall tre och en halv. Om byggnaden dnda
anses vara tva vaningar kan konstateras att skilet bakom regeln att byggnaden ska vara hégst tva
vaningar har kringgitts genom den ritning som gjorts, dels genom att vinden inreds tvd plan, dels
genom angivna takkupor. Syftet med begriansningsregeln har dirmed inte tillgodosetts. Vidare
anfor fastighetsdgaren att byggnadens héjd kommer medféra en total insyn in pa fastigheterna och
in 1 husen samt att det blir mérkare pa tomterna pa X. Fastighetsidgaren framfor att det kommer ske
en okad belastning 1 omradet, da det byggs ett flerbostadshus pa en fastighet som ér avsedd for en
familj. Kvarteret dr redan nu hart belastat av storningar 1 form av ett storre daghem, ett storre
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gruppboende, en pumpstation, en plastfabrik och ett flerbostadshus pa Vendelsoévigen 10 B. Ingen
hinsyn har tagits till den sammanlagda belastningen f6r de boende nir var och en av dessa
verksamheter byggts upp eller beviljats lov. Slutligen anfor fastighetsdgaren att det pa grund av
radande markférhallanden finns risk for sattningsskador pa grannfastigheternas byggnader vid
byggande av flerbostadshuset.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska tillses att betydande olidgenheter f6r omgivningen inte
uppstar. Féreslagen byggnation av ett flerbostadshus med 11 ligenheter pa fastigheten Kumla
3:204 innebar troligtvis en hogre belastning och trafik i omradet. Detta bedoms dock inte medféra
en sadan betydande oligenhet f6r omkringliggande fastigheter att bygglov ska vigras.

Enligt detaljplanen far byggnaden uppfoéras i tva vaningar. Nagon begrinsning av hojd, inredande

av vind eller loft finns inte angiven.

Det ar byggherren som ska se till att skador pa omkringliggande fastigheter inte uppkommer i
samband med byggnation.
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