by Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid
@ stad sammantrade 2013-12-12, § 19

Tid Torsdagen den 12 december 2013, kl 16.00 — 16.45
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justerat Onsdagen den 18 december 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Narvarande

Beslutande ledaméter:

Joakim Larsson (M) ordféranden

Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svard (M)

Theréz Randquist (M)

Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)

Karl Malmqvist (C)

Lars Arell (S) 88 1-10 och 88 12-31
Maria Nygard (S)

Ake Askensten (MP)

Anna Béacklund (MP)

Tjanstgorande erséattare:

Clara Lindblom (V) foér Ann-Margarethe Livh (V)
Kenneth Nilsson (S) § 11 for Lars Arell (S)
Ersattare:

Therese Carlborg (M)

Goran Kindvall (M)

Gustav Johansson (M)

Eva Angstrom (M)

Maria Hagbom (M) 8§ 5-31
Patrik Silverudd (FP)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) 8§ 1-10 och §§ 12-31
Héakan Olander (S)

Elin Olsson (MP)

Lennart Tonell (MP)

Tjansteman:
Forvaltningschefen Krister Schultz, Jennie Alimgren, Marten Frumerie, Ulf
Jacksén, Gunnar Jensen, Eva Olofsson och Asa Wigfeldt samt

borgarradssekreteraren Martin Edgélius.
Fleminggatan 4

Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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§19
Billiga och yteffektiva bostader fér unga
Dnr E2013-511-01901

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt kontorens gemensamma
forslag:

1  Exploateringsndmnden godkanner fortsatt arbete med billiga
och yteffektiva bostader for unga enligt kontorets
tjansteutlatanden.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets och stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande
fran den 25 november 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP),
Karl Malmgvist (C), vice ordféranden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) och Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar
(se beslutet).

2)  Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar enligt
foljande:

Att delvis bifalla kontorets forslag pa beslut, men uppdra at
kontoret att prova en alternativ parkeringsldsning som innebar
lagre slutgiltig nyproduktionshyra for de framtida hyres-
gasterna.

Att kontoret uppdras att genom det kommande
exploateringsavtalet reglera att framtida hyreshojningar i det
aktuella objektet inte far Gverstiga genomsnittet i de arliga
hyresforhandlingarna.

Att uppdra at kontoret att aterkomma till namnden med fler
platser kring vilka markanvisningstévlingar av samma slag
skulle kunna utlysas av staden.

Att darutdver anfora

Markanvisningstavlingar i syfte att stimulera byggandet av
hyresratter med pressad nyproduktionshyra for malgruppen
unga vuxna ar en fraga som Vansterpartiet har drivit i flera
ars tid. Hittills har detta verktyg 6verhuvudtaget inte anvants
av staden, utan markanvisningstévlingarna har istallet
avgjorts av storleken pa anbudet for marken. Detta har snarare
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bidragit till htjda markpriser, vilket i slutdndan har inneburit
att samtliga nyproduktionshyror pressats uppat. Darfor ar det
mycket positivt att mark nu avsatts for detta syfte, &ven om
det ar beklagligt att den borgerliga majoriteten drojt sa pass
lange med att vidta denna typ av atgarder.

Vidare ar tavlingskriterierna vél utformade, &ven om kravet
pa parkeringsplatser i underliggande garage ar olyckligt i
sammanhanget. Denna typ av parkeringsldsning hojer
produktionskostnaderna avsevart, vilket i forlangningen
kommer att leda till att kostnaden hamnar pa hyresgéasten i
form av hogre nyproduktionshyra. Eftersom syftet med
tavlingen &r att pressa hyreskostnaderna sa lagt som mojligt
med bibehallen kvalitet, bor saledes kontoret 6vervaga en
annan form av parkeringslésning. Samtidigt &r det av yttersta
vikt att staden sékerhetsstaller att hyresnivaerna i den aktuella
fastigheten forblir 1aga aven i framtiden. | annat fall finns det
ingenting som hindrar hyresvarden fran att begéra en
bruksvardesprévning i Hyresnamnden och fa hyresnivaerna
uppjusterade i strid med stadens intentioner. FOr detta
andamal ar det lampligt att anvanda de juridiskt bindande
exploateringsavtalen, och faststélla att kommande
hyreshojningar i den aktuella fastigheten inte far dverstiga
genomsnittet i de arliga forhandlingarna med
Hyresgastforeningen.

Slutligen vill vi poédngtera att det inte rdcker med en enskild
markanvisningstavling for att tillgodose behovet av
hyresratter med hyror som unga och studenter har rad att
betala. Staden bor driva en politik for pressade hyror i all
nyproduktion, vilket kan astadkommas genom en aktiv
markpolitik dar staden stéller krav pa byggherrarna om att
pressa kostnaderna, sankta parkeringstal och en justering av
nivaerna pa tomtrattsavgalderna. Denna typ av tavlingar kan
dock framja innovation och nya tekniska lésningar som kan
bidra till mer yt- och kostnadseffektivt byggande. For att
staden ska kunna bidra till produkt- och processutveckling
som ger langsiktiga effekter inom branschen, ar det dock
viktigt att denna typ av tavlingar sker frekvent och att
attraktiv mark avsatts for andamalet. Kontoret bor darfor
uppdras att aterkomma till namnden med en foredragning om
fler platser dér denna typ av tavlingar skulle kunna vara
aktuella i framtiden.

Beslutsgang

Ordforanden Joakim Larsson (M) stéller forslagen mot varandra
och finner att namnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Karl Malmqvist
(C), vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ake
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Askensten m.fl. (MP).

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag till beslut.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande lamnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt
foljande:

Det ar mycket valkommet och angeldget att staden initierar
den har typen av markanvisningstavlingar for att hitta
innovativa och hallbara I6sningar pa bostadsbristen i
Stockholm. Tillgang till billiga och yteffektiva bostader ar
avgorande for en socialt hallbar stad.

Vi har uppmérksammat att man i Géteborg nyligen genomfort
en liknande tavling for billigare bostader pa den tidigare
Hogsboskolans tomt med goda resultat. En framgangsfaktor i
Gateborg visade sig vara anvisningens storlek pa 125
lagenheter som i det vinnande forslaget dvertraffades med
ytterligare 30 lagenheter. Den foreslagna tomten vid
Tellusborgsvagen rymmer ca 25 normalstora lagenheter vilket
ar betydligt mindre &n tavlingen i Goteborg. For att tavlingen
ska kunna bidra till utveckling av billiga och yteffektiva
bostader kravs att forutsattningarna ar de allra basta och da
kan fastighetens storlek spela avgdrande roll.

| Goteborg styrdes dven hyran av programkraven vilket bor
provas infor &ven denna tavling. Fordelen med att i
tavlingsforutsattningarna lagga ett nyckeltal for hyresnivan ar
att fokus istallet hamnar pa vem som har det kvalitativt basta
forslaget vid utvarderingen.

Energianvandningen ska inte dverskrida 45-50 kWh/kvm/ar.
Parkeringstalet ska vara hégst 0,3 per lagenhet. Gronytor som
tas i ansprak ska ersattas med nya gronytor med likvardig
ekologisk funktion. Tillganglighetsfragorna ska vara
prioriterade.

Vid protokollet
Eva Olofsson
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Ratt utdraget intygar:
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