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§14 Ovriga arenden

Skrivelse (V)

Foreldg skrivelse fran Gunilla Bhur (V), daterad den 30 november 2013, Bilaga § 14
A.

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstallande direktoren for

beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 5 A

2013 -12-05
AB Svenska Bostader

Karin Hangvist m.fl. (S)

Faorslag till beslut

Vi forslar att Svenska bostaders styrelse beslutar foljande

1.
2.

3.

Att delvis bifalla

Att bolaget far i uppdrag att paborja planering for fordubbling av produktionen
av hyresratter till 2016

Att 20 procent av nyproduktionen ska vara anpassad for unga och studenter.

4. Att darutdver anfora

Stockholms bostadsmarknad star infor stora utmaningar och en viktig nyckel for att
komma tillratta med den vaxande bostadskrisen &r stadens egna bostadsbolag. Stadens
bostadsbolag har ett sarskilt allmannyttigt uppdrag dar de ska bidra till en
valfungerande bostadsmarknad. Den borgerliga majoriteten har pa rekordkort tid
undergravt bostadsbolagens allmannyttiga roll i samhallet. Nar de tilltradde 2006 fanns
95 000 allmannyttiga lagenheter i Stockholms stad. Sju ar senare &r motsvarande siffra
67 000 lagenheter. De flesta av lagenheterna har till underpris ombildats till
bostadsratter. Totalt sett har antalet hyresratter i Stockholm minskat under perioden
trots att behovet av hyresratter &r storre an nagonsin.
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Stockholm behdéver fler hyresréatter och allmannyttan behéver utvecklas. Darfor maste
bolagen genom nyproduktion och fastighetsutveckling utdéka bolagens fastighets-
bestand.

Bostadsbolagen ska ar 2016 paborja totalt 2 500 lagenheter, vilket for Svenska
Bostader innebar en nybyggnationstakt pa 750-1 000 lagenheter per ar. Bolaget ska
under 2014 och 2015 paborja upptrappning av bostadsproduktionen. Detta innebéar en
reell fordubbling av bostadsbolagens nyproduktion pa tre ar sikt. For att lyckas med
detta krévs tat samordning med berdrda ndmnder. Se diagram och tabell nedan for
berdknade investeringsvolymer.

Bostadsbolagen 2014 2015 2016
Svenska bostader (mnkr) 3035 3130 3040
Familjebostader (mnkr) 720 910 1633
Stockholmshem (mnkr) 1572 2035 2061
Totatala investeringar borgerliga
(mnkr) 5327 6075 6734
Mal paborjade lagenheter borgerliga 1500 1500 1500
Mal paborjade lagenheter S 1800 2200 2500
Totala investeringar S 6300 7700 8750
Investeringar bostadsbolagen
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Bidra till en flexibel bostadsmarknad — ocksa for stadens unga och studenter

Idag har Stockholm inte bara en generell bostadskris med svara inlasningseffekter.
Stockholm har ocksa en ungdoms- och studentbostadskris som stanger ute tva for
framtiden avgorande grupper fran stadens bostadsmarknad. En analys av
bostadsmarknaden i Stockholm infor 2013 anger att mer an halften av stockholmarna
under 27 ars alder saknar egen bostad och att studenter véljer bort Stockholm pa grund
av bostadsbristen. Unga och studenters maojlighet att etablera sig i Stockholm &r en
grundforutsattning for den framtida tillvaxten och valféarden.

Stockholms unga och studenter ar beroende av en fungerande hyresrattsmarknad.
Osdkra anstallningsformer och studielan gor att andra boendealternativ inte ar aktuella
for den stora majoriteten i dessa grupper. Med de relativt laga inkomster studenter och
unga har ar det framst sma lagenheter i form av ettor de kan efterfraga. Antalet
hyresettor har de senaste tjugo aren minskat med néstan 40 000 till f6ljd av
utforséljningar och lag nyproduktion, samtidigt som de grupper som efterfragar
hyresettor har 6kat. Konsekvenserna av den politik som férts av de borgerliga
majoriteterna, med lag nyproduktion och extrem utférsaljningstakt, har skapat stora in-
och utelasningseffekter pa hela bostadsmarknaden, men unga och studerande hor till
de grupper som fatt det allra tuffast. En viktig del bostadsbolagens allmannyttiga
uppdrag ar att arbeta aktivt for att fa in fler unga och studerande pa Stockholms
bostadsmarknad.

Studentbostadskrisen i hela Stockholmsregionen ar ett hot mot Stockholms framtida
tillvaxt och arbetsmarknad. Det kravs ett aktivt samarbete mellan hela lanets
kommuner, bostadsbolag, larosaten och studentorganisationer for att hitta en strategi
for att sakra att Stockholm inte tappar drivna studenter och forskare. Det kravs att de
allmannyttiga bostadsbolagen tar ett betydligt storre ansvar fér studentbostéderna i
staden. Darfor behover bolaget infora ett sarskilt uppdrag att 6ka produktionen av
studentbostader.

Att det finns véldigt fa hyresettor i Stockholm ar ett hinder i sig for Stockholms unga
att fa bostad. En del av 16sningen kan vara Svenska bostader infor kombokontrakt, ett
system som provats i andra stader. Det innebér att rum i storre lagenheter hyrs ut var
for sig, sa att det gar att i vissa lagenheter ha kontrakt pa ett rum istéllet fér pa hela
lagenheten. Hyrorna blir pa sa vis lagre per person och fler unga kan sta pa samma
kontrakt. Det finns inga juridiska hinder for ett sddant system i Stockholm, men exakt
hur det ska kunna utformas ska bolaget i samarbete med bostadsformedlingen under
aret presentera och pa prov inféra. Bostader med kombokontrakt ska ga att stka via
den nya bostadsférmedlingen.
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Nyproduktion av bostader anpassade for unga och studenter &r en av
socialdemokraternas mest prioriterade bostadspolitiska fragor. Da detta ar prioriterat
saval inom bostadsbolagen som for exploatering- och stadsbyggnadsnamnd har det
hog prioritet i samordningen inom staden.

Svenska Bostader ska arbeta for att bli Stockholms klimatsmartaste
boendealternativ

Energieffektiviseringen av bostadsbolagets fastigheter a&r en mycket viktig del av
stadens miljoarbete och den upprustning som sker av stadens aldre fastigheter ska
kombineras med atgarder for att minska energidtgangen. Bolaget ska prioritera de
energibesparingsatgarder som ger storst effekt per investerad krona. Bostadsbolaget
ska satsa pa att bygga miljovénligt och energisnalt. Bostadsbolaget ska aktivt bidra till
att utveckla Stockholm till en elbilsstad genom att bland annat investera i
laddningsstationer i anslutning till bolagets boendeparkeringar. Bostadsbolaget ska
ocksa bidra till smartare bilism genom att vid nybyggnation i kollektivtrafiknara lagen
undersdka maojligheterna for bilpool i fastigheten. Bostadsbolaget ska medverka till att
det ar enkelt att hantera sopor och avfall pa ett miljomassigt bra sétt.
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Bilaga 5 B

2013 -12-05
AB Svenska Bostader

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

Sarskilt uttalande

Om miljopartiet satt i majoritet skulle bolagets dgardirektiv och darmed verksamhets-
plan och budget utga fran var lagda budgetmotion i kommunfullméktige.
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Bilaga 8 A

2013 -12-05
AB Svenska Bostader

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

Sarskilt uttalande

Det ar viktigt med héga miljoambitioner i var upphandling. Bra Miljéval El ar ett bra
sétt att stalla miljokrav. Bra Miljoval El nojer sig inte enbart med krav pa att elen ska
vara fornybar utan staller manga viktiga kompletterande miljokrav. Vi utgar ifran att
stadens hanvisning till Bra Miljévals kriterier betyder att det finns licensavtal med
Svenska Naturskyddsforeningen for den el som upphandlas.
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Bilaga 14 A

2013 -12-05
AB Svenska Bostader

Gunilla Bhur (V)

Vansterpartiet 2013-11-30
SKRIVELSE

Vansterpartiet ser med oro och starkt ogillande pa det faktum att stadens bostadsbolag
overlater ansvaret pa hyresforhandlingarna om 2014 ars hyror till de privata fastighets-
agarnas intresseorganisation. Detta framgar av fastighetsagarnas formella forhand-
lingsframstéllan till Hyresgastforeningen. En sadan kartellbildning strider enligt var
uppfattning saval mot bestimmelserna i lagen om de kommunala bostadsbolagen och
konkurrenslagstiftningens kapitel 2 § 1.

Ett kommunalt bostadsféretags framsta uppgift ar att i allméannyttigt syfte

- tillhandahalla och forvalta hyresfastigheter med bra standard och rimliga hyresvillkor
for alla kommuninvanare

- erbjuda sina hyresgaster boinflytande och mojlighet att paverka foretagets utveckling
- bedriver sin verksamhet enligt marknadsmassiga principer som ar skilt fran de
marknadsmassiga grunder som ar utgangspunkt for de privata fastighetsagares
verksamhet.

De kommunala bostadsféretagen ska enligt lag inte ha vinstmaximering som mal och
enligt samma lag begransas de kommunala bostadsféretagens méjligheter att dverfora
redovisade vinster. Sjalvklart ska bolagen inte sneddriva konkurrensforhallanden pa
bostadsmarknaden.

Det ar uppenbart att de kommunala bostadsbolagens roll och uppgifter ar olikt de
privata fastighetsédgarnas vars huvudsakliga mal ar maximal avkastning.

HYRESFORHANDLINGARNA

Mot denna bakgrund och det faktum att arets hyresférhandlingar om 2014 ars hyror
kommer att fa langtgdende konsekvenser for hela bostadsmarknaden i Stockholm
kraver vansterpartiet att Svenska Bostader redovisar foljande skriftligt:

- en ekonomisk analys och motiv till bolagets yrkanden om hyreshgjningar i
forhallande till bolagets verkliga behov av ytterligare konsolidering for att bedriva
sund fastighetsekonomisk forvaltning

- en konsekvensanalys for de langtgaende konsekvenserna som bolagets beslut att
harmonisera sina yrkanden med de privata fastighetsagarna kommer att fa for
bostadsmarknaden i Stockholm och om detta &r forenligt med konkurrenslagens
kapitel 2 § 1.
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LAGEN OM BOINFLYTANDE
Lagen ska nu ha tillampats i mer an tva ar.
Véansterpartiet begar darfor en skriftlig redovisning av Svenska Bostaders arbete med

hyresgasternas boinflytande och deras inflytande i bolaget enligt nedanstaende
paragraf.

Lagen om de allmannyttiga kommunala bostadsbolagen foreskriver i sin inledande
paragraf att grunden for dessa bolag dr att erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boinflytande och inflytande i bolaget™ (§1.3).

Denna information bor presenteras for styrelsen senast i januari 2014.



