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Till Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Inriktningsdarende om ombyggnad av Kista vard-
och omsorgsboende.

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden ger forvaltningen i uppdrag att av Micasa
Fastigheter AB bestélla forprojektering samt utreda forutsattningarna
for ombyggnad av Kista vard- och omsorgsboende i enlighet med vad
som redovisas i &rendet.

2. Stadsdelsnamnden anstker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
0,5 mnkr i projekteringsmedel.

3. Omedelbar justering.

Olle Johnselius Gunilla Davidsson
stadsdelsdirektor verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

Arbetsmiljoverket gjorde under varen 2013 en inspektion av Kista vard- och
omsorgsboende. Den 27 november 2013 beslot Arbetsmiljoverket att
hygienutrymmena maste byggas om. Samtidigt faststéllde verket ett
vitesforeldggande om 5 mnkr. FOreldggandet innebér ett férbud att efter den 1
augusti 2017 upplata lokalerna for omvardnad om inte vissa villkor &r
uppfyllda nér det géller hygienarbete. FOrvaltningen och fastighetségaren
Micasa Fastigheter AB planerar for ombyggnationen.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden ger forvaltningen i
uppdrag att av Micasa bestélla en projektering fér ombyggnation av
lagenheterna i Kista vard- och omsorgsboende (Kista torg 7). Férvaltningen
aterkommer till namnden med ett genomférandeérende. For evakuering av de
boende under ombyggnaden planeras att anvanda tomstéllda lagenheter i det
intilliggande servicehuset. Forvaltningen foreslar darfor namnden att
formedling av servicehuslagenheter i Kista tills vidare upphor i avvaktan pa
planering for evakuering av de boende pa Kista vard- och omsorgsboende.
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Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan med Micasa Fastigheter AB. Attendo Care
har informerats den 5 december 2013. Berdrda fackliga organisationer har
informerats den 12 december 2013. Pensionarsradet har I6pande informerats
under hosten 2013.

Bakgrund

Arbetsmiljoverket har vid en inspektion av Kista vard- och omsorgsboende
konstaterat brister i arbetsmiljon. | en underrattelse av den 28 augusti 2013
meddelar verket att p.g.a. bristande arbetsmiljé dvervags ett beslut om férbud
att bedriva verksamhet vid Kista vard- och omsorgsboende efter den 15 mars
2016. Toalett- och hygienutrymmen i de boendes lagenheter &r for tranga
vilket utgor en risk for belastningsbesvér och skador for arbetstagarna.

Namnden begarde 26 september 2013 anstand hos Arbetsmiljoverket da det
bedémdes att tiden for nar atgarderna skulle vara genomforda var for kort dnr.
1.25-563-2013.

Den 27 november 2013 beslét Arbetsmiljoverket att hygienutrymmena pa
Kista vard- och omsorgsboende maste byggas om. Samtidigt faststallde
verket ett vitesforeldggande om 5 mnkr. FOreldggandet innebar ett forbud for
Stockholms stad att efter den 1 augusti 2017 upplata lokalerna for omvardnad
om inte vissa villkor nér det géller hygienarbete &r uppfyllda. ”Det ska finnas
ett fritt arbetsutrymme om minst 0,8 meter vid sidan om toalettstolen, dar
arbetstagaren maste utféra arbetsmoment som innebér kraftutévning eller dar
arbetstagaren behover huka eller bdja sig ner. Det ska dessutom finnas ett fritt
utrymme for de hjalpmedel som behdver anvéndas i hygienutrymmet sa att
dessa kan passeras och mandvreras”.

Kista vard- och omsorgsboende drivs sedan 1 november 2009 pa entreprenad
av Attendo Care, ndmnden ar huvudman for verksamheten. Fastigheten &gs
av Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Boendet omfattar 93 lagenheter
fordelade pa fem vaningsplan. Den planerade ombyggnationen omfattar
saledes hygienutrymmena i dessa lagenheter.

Enligt den boendeplanering for aldre i Stockholms stad, som bygger pa
Swecos framskrivning av dldreomsorgsbehov under perioden 2013-2040,
forvantas antalet personer i region vasterort dver 65 ar 6ka under den
narmaste tjugoarsperioden. Antalet personer 80 ar och aldre beraknas 6ka
med 90 procent i regionen fram till ar 2040. | Rinkeby-Kista forvantas nastan
100 procent fler behéva aldreomsorg 2040 jamfort med 2012. En langsiktig
planering kravs for att anpassa stadens aldreboenden for att mota framtida
behov och 6nskemal. Utifran stadsdelsomradets befolkningsstruktur i
Rinkeby-Kista med en stor andel utrikesfédda, kommer det i allt storre
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utstrackning finnas behov av att utveckla aldreboenden med olika sprak- och
kulturinriktningar. Inom hela region Vaster ort finns tolv vard- och
omsorgsboenden i egen regi eller med entreprenaddrift. Dessa boenden har
totalt 841 bostader. Det finns behov av upprustning av flera av boendena,
alternativt nybyggnad for att langsiktigt mota framtida behov och for att
tillgodose dagens myndighetskrav. Om platser avvecklas i vard- och
omsorgsboende behdver de erséttas.

Kista Torg 7 planeras att behallas som vard- och omsorgsboende. Behovet av
aldreboende inom regionen beraknas pa sikt 6ka. Manga aldre vill kunna bo
kvar i sitt stadsdelsomrade. Boendets placering alldeles vid Kista centrum
med narhet bade till gronomraden, tunnelbana, képcentrum, kyrka, bibliotek
och matstallen gor det attraktivt bade for de aldre och deras anhoriga.

Forutsattningar for en ombyggnation

Pa uppdrag av forvaltningen har fastighetsagaren Micasa gjort en forsta
beddmning av vilka férutsattningar som finns fér en ombyggnation av
hygienutrymmena pa vard och omsorgsboendet utifran Arbetsmiljoverkets
krav.

I samband med ombyggnationerna av hygienutrymmena planerar
fastighetsagaren en stamrenovering i fastigheten samt underhallsatgéarder av
dvriga ytor. Det finns olika tekniska l6sningar for ett stambyte och Micasa
undersoker vilken som ar lampligast att anvéanda i fastigheten. Under
ombyggnadstiden behdver de boende evakueras. | det intilliggande Kista
servicehus (Kista torg 3 och 5) finns ca 50 tomma lagenheter. Forvaltningen
utreder mojligheterna att anvanda tomstéllda vaningsplan dar for evakuering.
For att kunna anvénda dessa som ett evakueringsalternativ krévs en del
ombyggnation, bl.a. behdvs tvattstugor, kok och gemensamhetsutrymmen
skapas. Evakueringen kommer ocksa att stalla krav pa extra personalresurser
da entreprendren kommer att bedriva verksamhet i tva olika byggnader under
evakueringstiden. Forvaltningen aterkommer i genomfoérandearendet med en
narmare redogdrelse om evakueringen, som planeras ske i olika etapper och
under en tidsperiod av ca tre ar.

Forvaltningen kommer att ombesérja de boendes flytt och sta for samtliga
flyttkostnader.

De uppskattade kostnaderna som forvaltningen avser att foresla namnden
ansOka om i genomfdrandeérendet &r stimulansbidrag om 0,1 mnkr per
lagenhet, totalt 9,3 mnkr. Vidare 3,8 mnkr for flyttkostnader och
merkostnader i samband med evakueringen, som t.ex. ersattning for extra
personalkostnader for entreprendren. Forvaltningen avser ocksa i
genomfoérandeérendet foresla att namnden begar 3,5 mnkr for
iordningstéllande av evakueringslokaler (tvattstuga, kok och
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gemensamhetsutrymmena) sam 4,1 mnkr for tomgangshyror for tomma
lagenheter under ombyggnadstiden.

Micasa har bedémt att ombyggnationen av en lagenhet kommer innebéra en
okad hyra for de boende med 525 kronor per manad beroende pa okad
standard. Detta ar en uppskattning da den slutliga hyresnivan faststalls i en
foérhandling mellan Micasa och hyresgastféreningen.

Forvaltningens forslag

Stadsdelsforvaltningen foreslar att namnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetsagaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB bestélla forprojektering
och projektering av ombyggnad av samtliga 93 badrum i Kista vard- och
omsorgsboende. Stadsdelsnamnden foreslas ocksa ansoka hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,5 mnkr i projekteringsmedel. Vid
evakueringen planeras att anvanda tomstéllda lagenheter i det intilliggande
servicehuset. Forvaltningen foreslar darfoér namnden att férmedling av
servicehuslagenheter i Kista tills vidare upphor i avvaktan pa planering for
evakuering av de boende pa Kista vard- och omsorgsboende.




