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STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2012-09980

PLANAVDELNINGEN
Tony Andersson
Tfn 08-508 27 318

Enligt s#indlista

Detaljplan for fastigheten Kalvholmen | m fl i
stadsdelen Skdrholmen

Ett forslag till detaljplan for Kalvholmen 1 i stadsdelen Skirhohuen i Stockholin,
Dp 2012-09980, har uppriittats av stadsbyggnadskontoret och stélls ut under tiden
den 21 november — 19 december 2013,

Planforslaget innebir att byggnad inom fastigheten Katvholmen 1 fir inredas for
genomgangsbostider cller studentbostiider. Sammanlagt majliggtrs cirka 100
bostider, I byggnadens bottenvaning f&r dven finnas lokal fir verksamheter.

Planforslaget stills ut for granskning vid Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéilas mot avgift pA Stadsbyggnadsexpeditionen,

mandag - onsdag 9.00 - 16.00, torsdag 9.00 - 18.30, fredag 10.00 - 15.00 (éndrade
tider kan forekomma). PlanfSrslaget finns dven tillgingligt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforsiaget linmas skriftligen och ska senast sista
utstdlIningsdagen ha inkommit ill:

Stockholms stadsbyggnadsndmnd
Registratiren

Box 8314

104 20 Stockholm.

Alternativt via e-post; stadshyggnadskontoret@stockholm.se

Ange #rendets diarienummer: 2012-09980-54

Den som inte framfort synpunkter senast under utstéllningstiden, har inte riitt att
overklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Tony Andersson

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor: (endast till remissinstanser via e-utskick)
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Samradsredogtrelse

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300, Fax 08-508 27 t70.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockhalm.se

UNDERRATTELSE OM GRANSKNING
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Kalvholmen t

Beskrivning
Andrad anvandaing av kontors- och industribyggnad till
ungdomsbostader. Koritidsboende

Stadsdel Stadsdelsniimnd
Skarholmen Skarholmen

Planinnehill
Bostader 100 st varay
100 st ospecificerat boende
Byggherre
Strategiska frigor
Planerad byggstart (Ar-kvartal)

Handlaggare
Stadsbyggnadskontorel: Tony Andersson

Se alla handimgar
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Visa gaflande planer pi kada
Visa pAgdende planer pb karta

Samyrdd och utstéllningar

Utstallning 2013-11-21 - 2313-12-12
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Tekniska Namndhuset, Fyrkanten, Flemi
4, Stockholm,
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Planproeessen
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Forstudie/Markanvisning
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Handlingar

Planskede

Handlingar
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Remiiss och... §242,33 KB}
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STADSBYGGNADSKONTORET SAMRADSREDOGORELSE
PLANAVDELNINGEN DNR 2012-09980
Tony Andersson SID 1 {12)
Ttn 08-508 27 318 2613-11-08

Samradsredogorelse
Detaljplan fér Kalvholmen | m fl'i stadsdelen
Skirholmen, Dp 2012-09980

Innehall
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Inkomna synpunkter och stadshyggnadskontorets stéllningstagande........ 2
Statliga och regionala myndigheter och fOrbung... s 3
Kommunala nimnder, bolag och forvaltningar.... s, 6
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Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stéllningstagande .. 11
Foreslagna fOrandriNgar. s sssssassstsesis s ssennsss 12

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att méjliggora bostider for kortare tid, s kallade
genomgangsbostider och studentbostéider, samt lokaler f6r
foreningsverksamhet mm i en befintlig kontorsbyggnad i Skiirholmen,
Planfdrslaget sindes ut pa samrad under perioden 2013-05-13 till och med
2013-06-28. Under samtadet har 15 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser titlstyrker planforslaget men framfor synpunkter géllande
bullerstérningar, val av bullerdéimpande tgérder, hantering av risker avseende
transporter av farligt gods, sociala konsekvenser, antal parkeringsplatser med
mera, Kontorets sammanfattande bedémning dr att de inkomna synpunkterna
kan hanteras 1 det fortsatta arbetet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samrédet har
nedanstiende frigor studerats vidare och #ndringar genomitrts.

¢ Bullerdimpande tgéirder for bostéider har studerats vidare
Plankartan méjliggtr att skiirmar fir uppforas
Beskrivning av tuftkvaliteten har utvecklats
Upplysning om vattenskyddsforeskrifter har forts in pd plankartan
Planforslagets sociala konsekvenser har beskrivits
U-omréde for elledningar har f8rts in pa plankartan.
Miitningar av industribuller har gjorts
Mitningar av buller frén tung trafik har gjorts

Box 8314, 104 20 Stockhohn, Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170,

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www,stockholm.se
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Bakgrund

Férslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att méjligedra bostider for kortare tid, s& kallade
genomgéngsbostider och studentbostider, samt lokaler for
foreningsverksamhet mm i en befintlig kontorsbyggnad i Skédrholmen.
Sammanlagt majligedr planfirslaget ca 100 ligenheter.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2013-05-13 till och
med 2013-06-28. Information om samradet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och bertirda sakégare enligt fastighetsforteckningen.
Samridsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, Fyrkanten, Fleminggatan 4,
Stockholm samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samtad och samrddméte
publicerades i lokaltidningen Mitt i Séderort, Skdrholmen tisdagen den 14 maj
2013. Samradsmate ordnades 2013-05-28 1 Skirholinens Medborgarkontor,
Baodholmsplan 2. Motet stélldes in da inga besokare nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stillningstagande
redovisas i kursiv stil efter respektive avsindargrupp. Yttranden har inkommit
frén nedanstdende avsindare.

Statliga och regionala myndigheter och forbund
Linsstyrelsen

Storstockholins Brandforsvar

Trafikverket

Kommunala némnder, bolag och forvaliningar
Lantméterimyndigheten

Skirholmens stadsdelsforvaltning

Miljs- och hélsoskyddsnamnden

Trafikkontoret

Stockholms stadsmuseuim

Stadsbyggnadsndmndens 1ad for funktionshindersfrdgor
Stockholm Vatten VA AB

Ovriga remissinstanser

Telia Sonera Skanova Access AB (Skanova)
Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Ovriga, ef sakégare
Stockholms studentkérers centralorganisation (SSCO)
8 privatpersoner
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Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lénsstyrelsen

Buller

Fér att boendemiljon inte ska bli olimplig med hénsyn till minniskors hélsa,
anser Lansstyrelsen att hogre krav behdver stéllas pa ljudmiljon inomhus i
detta fall, De hoga maximala ljudnivierna utanfor fasad, som kan vara mycket
frekvent forekommande, riskerar att ge en undermalig ljudmiljd inomhus,
stirskilt som det enbart finns ett boningsrum att tillgd. Lénsstyreslen anser att
man i det hir fallet maste ligga vikt vid att f en s& ostdrd ljudmiljé som
méiligt bade dag- och nattetid. Med tanke p4 att det utsatta ldget for
sméligenheterna, bor staden Sverviga att skiirpa ljudkraven sa att
trafikbullernivierna inomhus i boningsrum inte éverstiger 26 dBA ekvivalent
ljudniva och 41 dBA maximal [judnivi,

Léansstyrelsen anser att bdde genomgéngsbostider och studentbostéder ska
betraktas som fullvirdigt boende ur ett hilsoperspektiv och att en s8 god
ljudmiljs som mjligt ska efterstrvas. I normalfallet accepteras inie den
foreslagna bullerldsningen i den omfattning, cirka 20 %, som foreslas 1
planforslaget. Lansstyrelsen anser att det inte 4r visat att riktvirdet inte kan
innehéllas pa annat sitt dn med en teknisk specialldsning. Det &r en atgird som
bara undantagsvis bir godtas nir inga andra alternativ finns att tillgd och da
bara for ett fatal ligenheter under speciella fSrutsatiningar.

Linsstyrelsen anser att andra bullerskyddsatgirder behGver anvéndas for att
innehalla det ekvivalenta riktviirdet for buller utanfor fonster och for att minska
bullerpaverkan pd bostéderna, t.ex. en hogre bullerskdrm ldngs Ekholmsvigen
och/eller delvis inglasade balkonger s4 att de fonster som dppnas kan dppnas
helt mot uteluft. Med tanke pa att huset kommer att undergé stora oméndringar
i andra avseenden anser Linsstyrelen att det i detta fall inte #r visat att husets
Ikultarhistoriska virde hindrar en balkongldsning som metod att innehalla
riktvirdet for buller.

Lansstyrelsen anser att forslaget och planhandlingarma behdver revideras sé det
framgér att riktviirdet for buller kan innehallas utan att tekniska
speciallosningar anvinds. Lansstyrelsen anser ocksd att det av
planhandlingarna bor framg hur genomfrandet av bullerskyddsatgirderna
lsings Varbergsviigen sikerstills och vem som ansvarar for framtida skétsel och
underhall. Plankartan har en otydlig reglering av huruvida lokala bullerskérmar
far uppforas pa mark som inte fir bebyggas (prickmark), vilket bor justeras.

Risker

En riskanalys har tagits fram som fokuserar p niiraliggande bensinstation och
transporter av farligt gods. Lénsstyrelsen anser att en redogdrelse behdver
goras av vilka transportviigar som anvinds for det farliga godsct till och fran
bensinstationen, helst genom att de markeras pé karta. Planférslaget tillater
uteplats och entré mot Ekholmsvégen med endast Cirka 21 meter mellan
bygenad och vig. Linsstyrelsen anser dérfor att riskanalysens forslag om ett
avakningsskydd #r limpligt och att detta br regleras pa plankattan.
Avakningsskyddet kan kombineras med bullerskyddet och lampligen ga runt
hérnen p4 motsvarande sétt. Enligt Linsstyrelsen bor kommunen i annat fall
motivera varfor rekommendationen frin riskanalysen om att uppfora ett
avikningsskydd lings Ekholmsvigen inte anses nodvindigt.
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Luftkvalitet

Lansstyrelsen anser att en beskrivning av luftkvaliteten pa platsen behover
gdras dven med en eventuellt framtida paverkan fran Forbifartens avfart. I
redogdrelsen behsver det ocksa framga hur planforslaget paverkar
tuftkvaliteten.

Vattenskyddsomréide

Av plankartan under en informationsrubrik bar det framg att planomradet
ingdr i Vattenskyddsomradet for Ostra Mélaren och att vattenskyddsforeskrifter
maste beaktas.

Behovsbedommning

T#nsstyrelsen delar stadsbyggnadskontorets uppfattning, baserat pé redovisat
underlag, att genomfdrandet av forslaget inte medfoér en betydande
miljpaverkan. Forhdllanden pa plats, projektets paverkan pd omgivningen och
det som kan paverka planens Iniplighet, far behandlas och beddmas inom
ramen fir planarbetet.

Storstockholms Brandférsvar

Storstockholms brandforsvars (SSBF) yttrande behandlar hanteringen av
tekniska olyckstisker, sisom brand explosion och utsliipp av farliga &mnen,
samt mojlighet till riddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare (som underlag {or behovsbeddmning) lamnat yttrande
angdende behov av att komplettera riskbedsmningen med en analys och
viirdering av samhillsrisken, SSBF kan konstatera att riskbedémningen har
kompletterats i detta avseende och anser dérfor att olycksrisker hat hanterats i
tillrsicklig omfattning i planarbetet.

Méeilighet till raddningsinsatser

T den kommande projekteringen #r det viktigt att beakta hur de bullerddmpande
atgdrderna med glasskirm framfor oppningsbart fonster paverkar utformningen
av utrymningen frin berdrda bostider, d& det kan omdjliggdra utrymning med
t4ddningstjinstens steguirustning. Det méste dven beaktas hur bullerplank
paverkar mdjligheten att anviinda riddningstjdnstens stegutrustning for
utrymning, Utifrin befintligt underlag i deita skede ser SSBF inga dvriga
problem med méjlighet till riddningsinsatser.

Tillgang till slickvatten invid planomradet méste sékerstéllas. For eft
konventionellt brandspostsystem innebiir detta ett maximalt avstand pd 150
meter mellan brandposter, det vill sdga maximalt 75 meter frin
uppstillningsplats for riddningstjdnstens fordon till nérmsta brandpost.

Trafikverket
Trafikverket #r viighallare for riksintresset E4/E20 och har foljande synpunkter.

Buller och vibrationer

Trafikverket anser att de riktviirden som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av 1y bebyggelse
for att uppn en god boendemiljs. Avseende vibrationer anser Trafikverket att
riktvirde 0,4 mm/s viigd RMS ska tillimpas vid nybyggnad. Kommunen &r

SID 4 (12)
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planerande myndighet och kan i vissa ligen och under vissa forutstittningar
gota avsteg frin gillande riktvérden for teafikbuller. Trafikverket anser det
vara acceptabelt s& linge en god boendemiljs fortfarande kan uppnas. Om
avsteg frin riktviirdena tillimpas anser Trafikverket dessutom att kommunen
ansvarar fr eventuella bullerstérningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas
av kostnader till fo}jd av kommunens planering eller bristande uppfdljning av
planering kommer Trafikverket att Sverviga att stilla skadestdndsansprak pa
kommunen. Bullerutredningen bor kompletteras med prognosdata for framtida
vigtrafik, &r 2030,

Luftkvalitet _
Trafikverket anser att planhandlingarna bor kompletteras med redovisning av
forslagets paverkan pa luftkvaliteten. Aven framtida nivaer bor berdknas.
Trafikverket anser att bostider inte bor uppforas dér Sverskridanden eller risk
for sverskridanden av miljskvalitetsnormer sker, Oavsett anvindningsomrade
skall det sikerstillas att tillgdngen till god Iuftkvalitet kan erhéllas inom
planomradet.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Buller och vibrationer

Bullermditningar inomhus har genomforis. Vid husets ombyggnation for
bostdder planeras samtliga fonster att bytas ut. Denna dtgdird bedims
resultera i att [judnivéer inomhus frém utifidnkommande trafikbuller kommer
understiga 26 dBA ekvivalent ljudnivé och 41 dBA maximal ljudnivd, sk.
ljudklass B.

En fordjupad bullerutredning har gjorts for att studera mojligheterna att
minska antalet ligenheter som behéver tekniska speciallosningar for att klara
riktvéirdena for buller. En lsning med delvis inglasade balkonger har provats,
men avfirdats av olika anledningar. Da det dr elt befintligt hus har det
bedomis som svért tekniskt att bygga balkonger. Den planerade verksamheten
Jor genomgdingsbostader énskar heller inte att balkonger uppfors. Berdkningar
med en hogre skirm mot Ekholmsvdgen visar att bullersituationen forbdttras
for fler ldgenheter. I det justerade forslaget beddms 14 ldgenheter behdva en
tekmisk specialldsning, vilket motsvarar ca 14 % av ligenhetsbestindet. Detta
dr fyra firre dn i samradforslaget. Stadsbyggnadskontoret bedomer att deftta ér
en godtagbar losning.

Avtal avses att upprdttas mellan trafikkontoret och exploatéren inom
Kalvholmen 1 for att sikra genomforande, drift och underhdll av den
bullerdiimpande skérmen pé Vérbergsvdgen. Avtal ska vara upprdttade innan
detaljplanens antagande.

Plankartan justeras sd att den mojliggor att bullerddampande skérmar far
uppforas pa prickmark.

Rikivéirden for buller kommer att uppfyllas for bostider. Vibrationsutredning
hedomer att vibrationer inom Kalvholmen understiger viktviirdet pa 0,4 mmys,
dé storre delen av byggnaden dr grundlagd pé slagna pélar, vilket ocksd
redovisats | planbeskrivningen.

SID 5 (12)
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Risker och mijlighet till riddningsinsatser

Planbeskrivningen kompletteras med en kartbild som illustrerar mdjliga
transporivigar med farligt gods till bensinstationen. Resonemanget om varfor
avkorningsskydd inte bedoms som nodvindigt utvecklas. Inga andra
riskminskande dtgdirder foresids.

Vid de fonster som foreslis en bullerddampande diugdrd med glasskiva, dr dven
det dvre fonsiret dppningsbart. Detta méjliggdr darmed utrymning genom
fonster.

Planforslaget majliggor tillréckligt utrymme for réddningstjdnstens
stegutrustning dven da bullerplank mot Ekholmsviigen har uppforts.

Brandposter med slickvatten finns inom 75 melers avstdnd fran
raddningsijanstens uppstdliningsplatser.

Luftkvalitet

Frégan om hur lufikvaliteten inom planomyadet kan pverkas av den
planerade tunnelmynningen for trafik 1ill och fran Forbifarten har studerats
och redovisas | planbeskrivningen. Underlag till vigplan for tunneln visar att
Luftkvaliteten inte kommer alt paverkas negativt inom Kalvholmen 1.

Detaljplaneforslaget beddms inte leda till att Iuftkvaliteten paverkas negativt,
Den storsta péverkan pé luftkvaliteten i omrédet bedoms harréra fran trafik pd
EA/E20 eller den planerade tunmelmynningen for Forbifarten. Enligt
miljokonsekvensbeskriviingen som hor till Trafikverkeis arbetsplan for
Forbifarten visar dock att en utbyggnad inte kommer paverka luftkvaliteten
inom Kalvholmen I negativt. Ovriga vigar bedoms inte ha sadan stor
trafikbelasming ait miljokvalitetsnormer for Iufi éverskrivs.

Vattenskyddsomrdide
En planbestammelse om de vattenforeskrifier som méste beaktas avseende
vattenskyddsomréde for Ostra Mdlaren fors in pé plankartan.

Kommunala nimnder, bolag och férvaltningar
Lantmiterimyndigheten

T texten *Del av Kalvholmen 1 #ndrar anviindning frdn allmén plats till
kvartersmark.” under rubtiken Anvéndning av mark och fastigheisbildning
maste Kalvholmen 1 andras till Skérholmen 2:1 for att & Gverensstimmelse
melian plankarta och beskrivning. Till samma stycke bor texten *Del av
Kalvholmen 1 @ndrar anvindning fran kvartersmark till allmén plats (gata)”
laggas till, for att samtliga dndringar av mark ska redovisas. I dvrigt har
lantmiterimyndigheten ingen erinran mot ovan planforslag,

Skirholmens stadsdelsforvaltning

Forvaltningen dr generellt positiv till ny- eller ombyggnation som mdjliggor for
fler manniskor att leva och bo i Skitholmens stadsdelsomrade. S dven i detta
fall.
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Forvaltningen stiller sig dock frfgan i vilken grad ndgon social kontroll kan
komma att ske fr och av de boende, med tanke pa fastighetens placering i ett
omrade som domineras av verksamhetslokaler och med tanke pd den relativt
héga omflyttning som savil genomgangsbostédder som studentbostider innebir.
Férvaltningen efterfrigar en social konsekvensanalys med en kartliggning av
hur omradet anvinds idag och vilka sociala kvaliteter som finns och vilka
behov som kan komma att uppstd i och med den nya detaljplanen.

Forvaltningen har inga synpunkter pé de tekniska stéllningstaganden som
gjorts eller pd utforande och gestaltning,

Milj6- och hilsoskyddsnamnden

Budler

Eftersom bostiiderna #r smé och enkelsidiga och planeras i en befintlig
byggnad, som dessutom 4 guiklassad av stadsmuseet, begriinsas mgjligheterna
att ordna godtagbara bullernivéer enligt principen att minst hélften av
boningsrummen ska vetta mot tyst sida (hogst 55 dBA).

Namnden anser att bullerskyddsétgsirder i form av specialldsningar endast ska
anvindas i begriinsad utstrickning och nér alla andra 16sningar 4r prévade. |
detta fall anser nammnden att de atgérder som planeras, tillgangen till
gemensamma ljudddmpade uieplatser, byggnadens klassning och begéinsning
till ombyggnad motiverar ett higre antal specialldsningar.

En forutséittning £or att bostdderna ska £4 en godtagbar ljudmiljo dr att
bostéiderna far en tyst inomhusmiljé. I bullerutsatta omraden kan det vara
motiverat med extra god ljudstandard inomhus, motsvarande ljudklass B bor
uppfyllas. Detta &r en ljudklass bittre &n Boverkets byggregler kréver, och det
dr idag mycket vanligt att man bygger med denna ljudklass i Stockholm.
Rapporten *Trafikbuller och planering IV”, som nyligen tagits fram av bland
annat miljaforvaltningen i Stockholm och Lénsstyrelsen, visar ait andelen
ganska eller mycket storda i bullerutsatta bostdder minskar frén 38 till 20
procent genom att bygga med ljudklass B istéllet for [judklass C.

Namnden anser att planbestimmelsen géillande inomhusbuller bor skéirpas s&
att trafikbullernivierna inomhus i boningsrum inte Sverstiger 26 dB(A)
ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Markféroreningar

1 utredning om markfSroreningar gors beddmningen att man inte riskerar
direktkontakt med i jordprover pétréffad fororening, och att en findrad
markanvindning inte r nagot problem for ménniskors hélsa. Utifrén det som
redovisas i utredningen delar ndmnden den beddmuningen.,

Trafikkontoret |

Det parkeringstal som har valts for kontor/foreningslokaler #r 6-9 ggr lagre &n
vad som brukar anvindas, vilket fir betraktas som en stor avvikelse dven med
det goda kollektivtrafiklsiget i beaktande. Trafikkontoret anser att skillnaden
mot géngse normer #ir anmirkningsvért stor och en utskning borde tas under
dvervigande. Val av verksamheter i bottenvéningen kommer att bli avgrande
for om parkeringsutbudet blir tillrdckligt och vid en bygglovprévning kan
kontoret komma att yrka pd avslag i forckommande fall. Parkering pa gatumark
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fir inte utgdra ctt alternativ till att verksamheterna i en fastighet ska bira sitt
eget patkeringsbehov. Mot bakgrand av det uiredningsarbete som har paboijats
p4 forvaltningen gillande parkering i ytterstaden, kan inte nuvarande
parkeringsmgjligheter pa allmén gatumark garanteras i framtiden.

Avfallshanteringen foreslds ske i enlighet med stadens riktlinjer.
Bottentdmmande behallare ska enligt planbeskrivningen placeras pé prickmark.
Det sophus som planeras for killsortering skapar méjligheter for sortering av
liittare fraktioner samt grovavfall, nigot som det kan finnas stort behov av da
omflyttningen forviintas vara hig i fastigheten. Kontoret ser gdrna att
plankartan kompletteras med illustrationer/beteckningar for avfallshanteringens
bottentémmande byggnad och komplementbyggnaden for killsorteringen.

Den bullerskiirm som planeras pd Vérbergsviigens riicke kommer att behdva
skotas. 1 det fortsatta planarbetet bor ansvarsfrigan betréffande detta 16sas.

Stockholms stadsmuseum

Fastigheten dr gulmarkerad pé Stadsmuseets kulturhistoriska
Klassificeringskarta, Det betyder att huset har ett visst kulturhistoriskt vérde
och/eller &r av positiv betydelse {61 stadsbilden. Stadsmuseet har inget att
inviinda mot den &ndrade anviindningen eller detaljplanen i 6vrigt. Andringar
ska genomfbras varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktér.

Stadsbyggnadsnimndens rad fér funktionshindersfragor
Vi har Jst forslag till detaljplan for fastigheten Kalvholmen 1 och har inget att
erinra mot det, men vill framféra fljande:

I forslaget framgar att de100 bostiderna som skall inrymmas i byggnaden skall
vata genomgangsbostider for boende med samhiélisstd och studentbostiider.

1 genomgdngsbostiderna skall man bo maximalt 4 &r. Bra att detta star klart
och tydligt i planforslaget att det inte handlar om permanent boende da
lagenheterna r sma och risken #r stor att det kan bli ansamling av socialt svaga
boende som blir kvar lingre dn 4 ar.

Planftrslaget tar hinsyn till att byggnaden har eft lége som ér utsatt for
trafikbuller och foreskriver att bullerskydd med skiirmar mot Varbergsvégen
och Ekholmsvigen samt tekniska speciallésningar i fonstren i lagenheterna.
1 forstaget ingar en omfattande bullerutredning och ett dagsljus-PM, mycket
bra!

Byggnaden kommer dven att innehélla foreningslokaler och begrénsad
kommersiell verksamhet, Vi forutsitter ait dessa lokalers entréer och
utrymningsviger anpassas for funktionshindrade och att handikapptoalett finns
tiliginglig vid foreningslokalerna.

Vi frutsitter dven ati bostiderna, trots den ringa bostadsytan ca 30-40 kvim
utformas enligt foreskrifter fr bostéider och uteplatser samt utrustas med
hygienutrymmen som kan nyttjas av funktionshindrade.

SID 8 (12)
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Stockholm Vatten YA AB

Stockholm Vatten har inget att erinra mot den forédndrade anvéndningen av
Kalvholinen 1. Bolaget forutsitter att befintliga anshutningar kommer att
anvindas.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande
Planbeskrivningen justeras enligt lantmdterimyndighetens synpunkter.

Kalvholmens forutsdtiningar och limplighet for bostéider har yiterligare
studerats i en social konsekvensanalys som savmmnenfattats i ett PM (UUS,
2013). Analysen bygger pd samtal med boende och personer som passerar och
arbetar | omrédet samt intervjuer med stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS,
som bedyriver genomgimgsbostider.

Rapportens slutsatser dr ait eit tillskott av bostider pa platsen leder fill ait
onwidet befolkas dygnet runt, vilket i sig dr positivt for upplevelsen av
trygghet. Kringliggande verksamheter och butiker ar av varierande slag och
har olika oppettider under dygnet: polisstationen har dppet dagtid,
bensinstationen fram till sen kvdll och hotellets reception dr bemannad dygnet
runt och har sin entré mot Kalvholmen 1. Strax vdster om planomradet finns ett
antal bostéder, vars entré vetter mot Kalvholmen. Norr om Kalvholmen finns
dock en shiten fasad, med verkstadslokal och portar for inlastning till
Skéirholmens centrum. Fér boende inom Kalvholmen vore det positivt oni det
fanns fler permanenia bostdder i niromrddet, vilket skulle ge mer av den
positiva social kontroll som bottnar 1 att man kéinner sina grannar. Platsen
ligger dock ncira Mésholmstorget och torget vid Skérholmens centrum, som dr
en livlig métesplats for ménniskor i stadsdelen.

Trafikbuller

Bullermiitningar inonhus har genomforts. Vid husets ombyggnation for
bostéider planeras samiliga fonster aft bytas ut. Denna digdrd bedims
resultera i att ljudnivéer inomhus frén utifidnkommande trafikbuller kommer
understiga 26 dBA ekvivalent ljudnivi och 41 dBA maximal ljudnivd, sk
[judklass B.

Avtal mellan berorda ska uppréttas innan detaljplanen antas, for att sdkra
uppforande samt ansvar for drift och underhdll for den bullerdéimpande
skéirmen pa Varbergsvdigen.

Parkering

Endast en mindre del av byggnadens botienvaning, som hogst 200 kvm, avses
atf nyttjas for centruméndamdl. I detaljplanen preciseras ocksé ait endast
sidan verksamhet som inte kréver stora parkeringsytor far finnas.
Stadsbyggnadskontoret gor diirfor bedomningen att parkeringsmdjligheterna
inom fastigheten ar tillrdckliga och att ett mycket ligt parkeringstal kan
tillémpas.

Avfallshantering

Byggriitt for killsortering finns i fastighetens nordstra hérn. En nedgrivd
bottentommande behdllare avses att uppforas intill byggnadens syddstra hdrn.
Plankartan kompletteras med en bestimmelse som redovisar detta.

$iD 9 (12)
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Tillgiinglighet ‘ .
Samtliga bostdder och lokaler for centrumdndamdl kommer att utforas i
enlighet med gdllande tillgingligheisnormer.

Ovriga remissinstanser

Telia Sonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova har befintlig teleanléiggning som ansluter fastigheten idag. Den har sitt
kabelintag p& norra sidan av byggnaden. Se bifogad nétkarta. Tvingas Skanova
vidta undanflytiningsatgdrder eller skydda telekablar for att mdjliggtra
exploatering forutsiitter Skanova generellt att den part som initierar atgirden
sdven bekostar den. Skanova utgdr fran att nédviindiga atgirder i telendt till
foljd av planforslaget kommer att framgd av planhandlingarna. For framtida
ledningssamordning ska Skanovas lokala {orvaltare kontaktas.

Skanovas nditkarta.

Fortum Distribution AB

U-omrade erfordras for befintliga elledningar inklusive kabelskép inom
fastigheten, Se bifogad bild. I §vrigt har Fortum Distribution ingen erinran vad
giller distributionsanlaggningar {or el.

i

TRdr]

¢
h 3

Ie
. BT N

utions bifogade bild dver dnskat u-omréide.

AB Fortum Virme

Hznsyn miste tas till befintlig fifirrvirmeledning inom omtidet, Som det ser ut
pé ritningen {inns det behov av flytt. Fortum Virme har ocks# ledning for
fjarrkyla precis intill omradet som méste beaktas

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
U-omréde for Fortums elledningar liggs in p& plankartan.

SID 10 (12)
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Befintliga ledningar for fiéirrvdrme och kyla beddms inte utgora ndgon konflikt
med forslag till detaljplan. Grundldggning for bullerskirmen lings
Ekholmsvigen kommer att anpassas till befintliga ledningar.

Ovriga, ej salcigare

Stockholims studentkdrers centralorganisation (§SCO)

Foir SSCO, som representerar 80 000 studenter i Stockhiolm, #r det av stor vikt
att regionens aktorer tillsammans fortsitter att arbeta for Stockholm som en '
ledande kunskapsregion som dérmed bidrar till hela landets utveckling,

SSCO stiller sig mycket positivt till forslaget att bygga studentbostéder i
Skirholmen och Kalvholmen 1. Bra kommunikationer till Stockholms léns
larostten och city, gor omridet attraktivt for Stockholms studenter.

Forslag om studentbostiider

Enligt detaljplanen for Kalvholmen 1 finns forslag om att bygga cirka 100
genomgAngsbostider for boende med samhilisstdd eller studentbostéder i. Med
tanke pa hur bostadssituationen ser ut fr Stockholms studenter ser vi de
foreslagna studentliigenheterna i Kalvholmen 1 som ett nddvéndigt bidrag till
att forbittra boendesituationen f5r Stockholms studenter, Vi vélkomnar dérfor
att Stockholms stad faststéiller att detaljplanen giller bygge av studentbostédder,

8 privatpersoner

8 privatpersoner stiller sig bakom foljande yttrande. Det &t viktigt att man
bevarar de triid som finns 1 omradet, di detta betyder s mycket for livsgliddje,
trivsel och for syret, vilket paverkar alla som promenerar och vistas
ddromkring vid olika tillillen, dven om man inte bor i airheten. OcksA djuren
paverkas.

Stadsbyggnadskontorets stiliningstagande
Kontoret noterar SSCO:s yttrande.

Kontoret hiller med om att trid bidvar till en trivsan stadsmiljo och
intentionen dr att bevara befintliga trid inom planomradet, i den omfatining
det dr majligt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stidliningstagande

Frén de inkomna synpunkierna har intressekonflikier mellan hantering av
atgarder for buller och méjligheten for bostéder identificrats. Olika dtgérder for
att minska antalet bostdder som behéver s kallade tekniska specialldsningar
har prévats. Sedan planens samrédsforslag har antalet ldgenheter som behdver
4tgarder vid fasad minskats fran ca 20 % till 14 %.

T den befintliga kontorsbyggnaden bedrivs idag ingen verksamhet. Behovet av
den form av bostider for en kortare tid som foreslas hir dr mycket stort i
Stockholm. Endast en mindre andel av bostiderna kriiver fonsteratgéirder for att
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ge mjlighet till goda bullervéirden dven vid véidring. Kontoret anser att goda
boendekvaliteter vad giller buller kan uppnas med foreslagna atgérder.

Parkeringstal for verksamheter ir 1agt. Men hénvisning till det
kollektivtrafiknira liget och de sma ytor som planeras for verksamheter
bedomer stadsbyggnadskontoret att behovet av parkeringsplatser mycket litet.

Fitt tiliskott av bostider pi platsen leder till att omréidet befolkas dygnet runt,
vilket i sig #r positivt for upplevelsen av trygghet. For boende inom
Kalvhohnen vore det dock positivt om det fanns fler permanenta bostéder i
niromradet. Platsen ligger niira Méasholmstorget och Skérholmens centrum,
som #r en livliga métesplatser och de nérliggande verksamhbeterna de
mélpunkter for bestkare under stora delar av dygnet. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att fastigheten Kalvholmen 1 har kvaliteter som gbr den timplig {6r
bostéder.

Féreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkier som framférts under samrédet har
nedanstiende frigor studerats vidare och dndringar genomfoits.

1

Bullerddmpande atgéirder for bostéder har studerats vidare
Plankartan méjliggdr att skdrmar far uppforas

Beskrivning av luftkvaliteten har utvecklats

Upplysning om vattenskyddsforeskrifter har forts in pa plankartan
Planforslagets sociala konsekvenser har beskrivits

U-onwade for elledningar har forts in pa plankartan.

- Métningar av industribuller har gjorts

- Mitningar av buler frdn tung trafik har gjorts

1

1

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ovanstiende revideringar innebér en
lamplig avvigning mellan olika intressen.

Susanne Wetlinder Tony Andersson
planchef projektledare stadsplanering

SID [2 {12}
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Sammanfattning

Stockholmshem #r tomtrittshavare till fastigheten Kalvholmen 1, strax stder
om Ski#tholmens centram, Fastigheten 4r bebyggd med en byggnad i fyra
vaningar for kontorséindamal.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 2012-09-27 § 8 att planarbete skulle
starta for att prova forutsitiningar for genomgangsbostider 1 byggnaden, 1
beslutet fick stadsbyggnadskontoret ocksd uppdrag att i planarbetet utreda hur
den befintliga kontors-, industri- och kommersiella anvéindningen helt eller
delvis ska kunna kvarstd. Detta mot bakgrund av att fler arbetsplatser i
Soderort dr ett av huvadmélen i Sdderort 2030, Sdderortsvisionen.

Stockholmshem 8nskar att omvandla byggnaden till genomgangsbostider for
boende med samhillsstéd, en typ av bostider som SHIS (Stiftelsen hotellhem i
Stockholhn) bedriver och vars bostadsbestand Stockholmshem har uppdrag att
tilthandahalla. I genomgéngsbostider bor man maximalt i 4 &r. Efterfrdgan pa
denna typ av bostider 4r mycket stor i Stockholm, Aven cfterfrdgan pd
studentbostider #r stor, varfor dven denna anviindning medges i byggnaden.

Planforslaget méijliggdr cirka 100 bostéder i befintlig byggnad, samt lokaler for
centrumverksamhet som inte kréiver stora ytor {8 parkering eller lastning, i del
av byggnadens bottenvéning. Fér att majliggdra bostéder i byggnaden kivs
atgirder mot trafikbuller, i form av bland annat skfirmar séder och norr om
byggnaden.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behdver goras.

SID 2 20)
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Inledning
Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestr av plankarta (Dp 2012-09980-54) med bestimmelser. Dér
hajder forekommer redovisas de i hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ér:

—  Bullerutredning, Rev B, Trafik- och industribnilerutredning for Ky
Kalvholmen (ACAD, 2013-10-22)

—  Riskhénsyn i detaliplan Kv Kalvholmen (Tyréns 2012-06-15)

—  Dagsljus-PM (Arkitekter Engstrand och Speek AB, 2013-03-11)

—  Miljoteknisk markundersikning - Kalvholmen (Sweco 2012-08-23)

"~ Social konsekvensanalys infor detaljplaneindring for fastigheten

Kalvholmen 1 i stadsdelen Skirholmen (UUS 2013-10-16)

Medverkande

Arendet handliggs av Tony Andersson med konsultmedverkan av Soon
Hammarsttém och Linnéa Olofsson, Landskapslaget AB i samarbete med
Maria Jansson fran exploateringskontoret och Sofia Henriksson,
lantméterimyndigheten.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen #r att majliggtra genomgéngsbostider for boende for
kortare tid, studentbostiider samt lokaler for centruméindamal i befintlig
kontorsbyggnad.

Plandata

Planomrédet omfattar fastigheten Kalvholmen 1 samt delar av fastigheterna
Skarholmen 2:1 och Mésholmen 24 och 29, Planomrddet ligger soder om
Skirholmens centrom och avgrinsas av Ekholmsviigen, Mésholmstorget,
Oxholmsgrand och Varbergsvigen. Kalvholmen 1 égs av Stockholms stad och
upplats med tomtritt till AB Stockholmshem. Skérholmen 2:1 dgs av
Stockholms stad och Mésholmen 24 och 29 dgs av Centeni Stockholm AB.
Planomridet omfattar cirka 0,5 ha,
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Tidigare stillningstaganden

Promenadstaden — &versikesplan {6r Stockholm

I Promenadstaden anges Skirholmen som en tyngdpunkt som ska utredas for
en mer omfattande fortitning och stadsutveckling dér attraktiva bostdder ska
skapas. Stockholms stad och Huddinge kommun har under flera & samarbetat
kring utvecklingen av Kungens kurva — Skiirholmen, ett omréde som é&ven 4r
uipekat som en regional stadskétna i RUES 2010 (regional utvecklingsplan for
stockholmsregionen). Ett flertal komplettexingsprojekt med nya bostider har
planerats och genomftitts i Skdrholmen under senare ar.

Detaljplan

Fér den norra delen av planomeddet géller Stadsplan for Skérholmens centrum,
Pl 6235, faststilld 1964. For den del som ingdr i aktuellt planomuide anges
centrumindamal som anvindning (Skdirholmens centrum), men omradet ska
ocksa vara tillgangligt for allmiin kértrafik. For Kafvholmen 1 géller stadsplan,
Pl 6526A, faststdlld 1979, (kv Méasholmen mm, Skétholmens centrumy). Den
anger kontor, industri och kommersiellt #ndamé! for Kalvholmen 1, och allmén
gata for Oxholmsgréind och del av Vérbergsviigen.

Pagiende planering i Skirholmen

Strax viister om centrum pagar planarbete for ca 260 nya bostéder,
verksamhetslokaler och tvd nya forskolor. Vid Kungens kurva, Gster om
planomradet planeras en avfart i tunnel till Férbifart Stockholm.

- -‘af/ ‘ r
Bilden visar pagdende planer

g i ndrhelen av Kalvholmen 1.

Férutsdttningar

Mark och geoteknik

Marken kring huset bestér till storsta delen av hardgjorda ytor och avgrénsas
mot gatorna av tréd, hickar och grisytor,

Den stista delen av marken inom planomridet utgdrs av lera och lager av
organiska jordar, En mindre del utgdrs av morén.
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Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens vattenskydds-
omride, for vilket sirskilda skyddsforeskrifter géller. I foreskrifterna regleras
bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anliggningsarbeten.

MiljSkvalitetsnormer for vatten

Planomradet #r beliget inom avrinningsomrédet for ytvattenforekomsten
Milaren-Rodstensfjirden, (SE657364-162051). Enligt VISS i oktober 2013 har
Milaren god ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.

Miljskvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren-Radstens{jérden &r god
ekologisk status 2015, och god kemisk status 2013.

Dagvatten
Dagvatten avleds till recipienten, Varbergsfjérden, via dagvattenledningar i
Ekholmsvigen.

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen Skirholmen byggdes ut under mitten av 1960-talet och
centrumanlaggningen har under senarc & genomgtt en total ombyggnad,
upprustning och utbyggnad. Stadsdelens arbetsplatser 4 koncentrerade till
handeln i centrum och tiil ett mindre arbetsplatsomréde direkt séder om
centram vilket vuxit fram successivt under 1970 - 90-talen.

Lings Ekholmsviigens notra sida, dér Kalvholmen 1 v belégen, fiuns hotell,
kontor och lagerverksamhet. I byggnaden véster om Kalvholmen 1, finns eft
antal igenheter som hyrs ut till personal pa Karolinska sjukhuset. Séder om
Ekholmsviigen finns verksamheter som vérmecentral, mabelbutik, byggfirma,
glasmisteri, kontor och en bensinstation. Byggnaden inom Kalvholmen 1
uppfordes 1987 och stdr idag tom, men har tidigare nyttjats f6r kontor,
likarmottagning och lager.

Plnomrc‘rdts lage och omgivande bebyggelse. Ungeftirlig plangréns dr markerad. o
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Kulturhistoriskt vardefull miljc
Byggnaden inom Katvholmen 1 &r gulklassad av Stockholms stadsmuseum,
vilket innebir att den har positiv betydelse f6r stadsbilden och/eller har ett visst
kulfurhistoriskt virde. Byggnaden dr symmetriskt komponerad med klassiska
formelement dér betongkolonner vid entréer och lastkaj stirskilt kan noteras.
Fasaden utgdrs av vaningshsga sandwichelement i gragul betong med frilagd
ballast och sliita band kring fonster och vid hisrn. Sidofasaderna har 1agre
terrasser med balustrader 1 betong. Stadsmuséet anser att foréndringar ska
utfsras varsamt med hinsyn till byggnadens karaktar.

Befintlig byggnad pé fustigheten Kalvholmen 1, sedd fi-dn sader.

Offentlig och kommersiell service
Skérholmens centrum pa gangavstind frin Katvholmen 1 har ett mycket stort
utbud av savil offentlig som kommersiell service.

Gator och trafilk

Biltrafil

Kalvholmen 1 angdrs frin Oxholmsgriind léngs fastighetens dstra sida. Via
Ekholmsvigen i séder forbinds planomradet med de stétre viigarna i omyidet:
Varbergsviigen, Skiitholmsvigen och Stdertéiljeviigen.

Parkering finns i anslutning till byggnadens entréer, séder och norr om
byggnaden. Vid den norra fasaden finns idag dven en lastkaj.

Gang- och cykeltrafik

Fran planomridet nds Skirholmens centrum via Mésholmstorget och
gangvigen Bredholmsgatan. En cykelbana ltings Ekholmsviigen intill
planomrédet, #r integrerad i kringliggande cykelvignit. Cykelparkeringar finns
inom fastigheten.

Kollelctivtrafik
Fran planomridet har man géugavstind (ca 400 meter) till Skéirholmens
tunnelbanestation med ca 20 minuters tunnelbaneresa in till Stockholms
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central. Har finns ocksd busshéllplatser fr busslinjerna 135 (Vérberg —
Milarhajden), 173 (Skirholmen — Skarpnéck) och nattbuss 191 (Norsborg —
Sergels torg).

Stdérningar och risker

Trafikbuller

Planomtadet ir stort av trafikbuller fran Varbergsvigen, notr om fastigheten i
niva med byggnadens dversta plan, samt sdderifran firdn trafik pd Ekholms-
vigen. Tung trafik och inlastning till Skérholmens centrum orsakar ocksd visst
buller i planomréadet, dock inom géllande riktlinjer.

[ndustribuller

Tvé potentiella bullerkéllor for industribuller finns i nérheten av Kalvholmen 1,
det 4r takhuvar pa hotellet 8ster om planomridet samt kylanliggning pa taket
pé kontorsbyggnaden i vilster.

Vibrationer
Marken i planomradet utgtrs delvis av lera varfor det kan finnas risk for
kinnbara vibrationer i byggnaden.

Farligt gods/riskobjekt

De riskobjekt som identifierats nira planomradet utgdrs av en bensinstation pa
Ekholmsvigen, citka 60 meter fin planomradet. Nérmsta rekommenderade
transportvig for farligt gods #r E4/E20 Sodertéljevigen. Transporter till
bensinstationen berdknas komma frin B4 och kan delvis g fo1bi planomridet,
beroende pa om transporterna kommer frén norr eller séder. Vigarna i
ndromradet iir inte rekommenderade transportleder for farligt gods och inga
ytterligare verksamheter som skulle kunna ha transporter av farligt gods pé
viigarna, har identifierats i niromradet (Tyréns, 2012).

Brandposter med slickvatten finns inom 75 meters avstind frén
riiddningstjinstens uppstillningsplatser i planomrédet.

Luftfororeningar

En nry pfart till den planerade Forbifarten kommer att byggas ut vid trafikplats
Kungens Kurva, med en tunnelmynning knappt 400 meter sydost om '
fastigheten Kalvholmen 1. Férbifarten kommer sedan att gd i tunnel norrut,
vister om Sadertiljevigen/B4. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen som hor
till Trafikverkets arbetsplan for vigen, kommer pafarten inte att forsimra
luftkvaliteten i omradet ddr Kalvholmen 1 ligger.

Planforslag

Overgripande .

Planfbrslaget innebir att den befintliga byggnaden far inredas for bostiider f6r
kortare tid, si kallade genomgéngsbostider for boende med samhillsstdd samt
for studentbostider. Bottenvaningen fir #iven inrymma centrumfunktioner,
sasom kontor, foreningslokaler eller viss kommersiell verksamhet som inte
ketiver ménga parkeringsplaiser eller utrymme for last och lossning,
Centrumverksamheten far inte heller vara stdrande for bostdderna.
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Bostider

Ungefir 100 bostadsligenheter om cirka 30-40 kvadratmeter i ett rum och
kokvré foreslas i byggnadens fyra vningsplan. En bostadsentré ordnas i ett
nytt lige i byggandens stdra fasad, vilket innebir att tva befintliga entréer
byggs igen. Tre befintliga trapphus nés frin bostadsentrén. I anslutning till
entrén ordnas ocksd utrymme f8r en reception och kontor for personal for
SHIS:s bostider. En alternativ utrymningsvig for bostidderna ordnas via ett
befintligt trapphus i byggnadens norddstra del mot Oxholmsgrind samt via ett
nytt trapphus i byggnadens nordvistra del mot Masholmstorget. Den befintliga
lastkajen vid byggnadens norra fasad avses att rivas,
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Uteplatser for bosidderna ordnas i atriumgérden i bster, samt vid entrén i sider.

1 befintliga atrium mot &ster och vister, fSreslas att delar av byggnaden rivs,
for att skapa bittre forutsiittningar for bostadslégenheterna. Mot Oster rivs tvé
vaningar, vilket gor att atriumgérden hamnar i markniva och féreslés att
anvindas for en gemensam uteplats for bostédderna. P4 byggnadens viistra
langsida rivs en vaning i befintligt atrium, Hér foreslas att bjlklaget planteras
med sedum. Frutom uteplatsen pa atriumgérden féreslas uteplats for vistelse i
anslutning till byggnadens entré mot sdder. En skédrm mot Ekholmsviigen ska
sikra att uteplatsen inte stdrs av trafikbuller. Skiirmen ska helt eller delvis
uifdras i genomsiktligt material.
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Sektion genom byggnaden fran sdder. I befintliga atrium mot véister och dster foreslds en
respekiive tva vaningar att rivas.

For att majliggtra for bostider i byggnaden behdver ett antal fonster i bygg-
nadens bottenvaning byggas igen. For ett antal 1genheter kriiver bullersitua-
tionen att de forses med en utviindig glasskiva framfor ett dppningsbart fonster.
Ldsningen innebir att nya fonsterdppningar behdver tas upp i fasaden, under
ett antal befintliga fonster i byggnadens fasader mot sdder, ster och véster.
Atgiirden ska ocksé ge tillviickligt dagsljus i bostiderna.
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Bild iill véinster visar fased mot sdder, Etf antal fonster i bottenvéningen behidver byggas igen
for att mijliggéra bostider. Pd vaningarna 2-4 behéver nya fonsterdppningar tas upp i
Jasaden, under befintliga fomster. Bilden fifl higer visar principen for de nya fonsiren, som ska
vara Sppningsbara och forses med glasskarm framfor. Atgérden syftar 61l att ddmpa buller vid
Jasad semt att ge tillrdckligt inslipp av dagsljus i bostdderna.

Centrumindamal i bottenviningen

Fér en mindre del av bottenvaningen mdjliggirs cenfruméndamal avseende
kontor, foreningsverksambet eller kommersiell verksamhet. Detta avser en
lokal om cirka 100 kvadratmeter i byggnadens nordvistra del, som pé grund av
sitt lige inte 4r majlig eller limplig att inreda for bostéider. Eventueli
verksambhet i lokalen fr en separat entré mot noir och ges en alternativ
utrymningsmdjlighet at vister. En férutsittning for verksamheter 1 lokalen #r
att de inte har stora behov av parkering eller utrymme for lastning eller
lossning.
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HNlustration frén dster | fastighetens sodra del. Bilden visar bostddernas entré vid byggnadens
sodra fasad, Bullerskydd mot FEkholmsvégen (till viinster 1 bild) ska uifdras helt eller delvis i
genomsikiligi material, Inom fastighetens sydvéistra del ordnas en gemensam uteplats for
bostiderna.

Gator och trafil¢

Bil- och cykeltrafik, parkering

Angbring till fastigheten foreslés liksom idag via Oxholmsgrénd i notr och
gster. Parkering for bil och cykel ordnas i anslutning till entréerna i norr och
sdder. Parkeringstal for bostéiderna motsvarar ca 0,1 P-plats/Igh, Den del av
bottenvaningen som foreslas for centruméndamil majliggdrs endast for
verksamheter som inte har behov av parkeringsplatser. Ett visst samnyttjande
av parkeringsplatserna inom fastigheten bedéms vara méjlig. Med det
centrumnira ltiget gois beddmningen att det laga parkeringstalet inom
planomradet kan godtas. Om behov skulle uppsté av fler parkeringsplatser
finns majlighet att tillgd platser i centrumanléiggningens parkeringshus.

TillgAnglighet
Marken #r relativt plan, vilket forenklar for tillginglighet till byggnaden.
Parkeringsplats for rérelsehindrade ordnas inom 10 frén enteéerna,

Teknisk forsorjning

Vattenforsérining, spillvatten

Bostiderna ansluts till det befintliga ledningsnéitet for vatten och spillvatten
samt e} och tele. I byggnadens bottenvéning finns en elcentral for byggnaden.

For hushallssopor foreslas i forsta hand en 18sning med nedsénkta sopbehallare
under mark. Behallarna avses att placeras intill entrén vid byggnadens syddstra
del. Killsortering ordnas i en komplementbyggnad i den nord@stra delen av
fastigheten.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfSrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap
34 § eller MB 6 kap 11 § att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med giillande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora viisentlig paverkan pa miljd, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofiigor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljclvalitetsnormer for vatten

Faststillda miljskvalitetsnormer for ytvattenférekomsten Mélaren ~
Rodstensfjiarden ska f8ljas. Planforslaget beddms inte paverka mdjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nétingsdmnen eller
fSrorenande &mnen inte tillférs vattenforekomsten.

Dagvatten frin planomradet leds till det allménna dagvattenniitet via
dagvattenledningar i Ekholmsvigen, Byggnadsmaterial fir inte fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter.

Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljskvalitetsnormerna for vatten & det viktigt att planens genomftrande inte
medfdr en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Storningar och risker

Trafikbuller

Riksdagen angav i mars 1997 riktviirden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostider. 1 vissa fall kan avsteg fran dessa virden accepteras. I beslutet ingick
ait rikivdrdena inte skulle vara rittsligt bindande utan viigledande for
beddmningar och att om riktvérdena dr svéra att uppfylla bér inomhusvirdena
prioriteras. Trafikbuller har varit en omdiskuterad friga i samband med
detaljplanering for nya bostéder i Stockholm. Flera planer har dverprivats pa
grund av bulletfrigan. Genom avgdranden av linsstyrelsen, regeringen och
Regeringsritten har en réttspraxis utvecklats. Praxis for riktviirden {or
trafikbuller i Stockholm den s k Stockholmsmodellen ska foljas vilket fors in
som en planbestdimmelse p4 plankartan, Riktvirdena innebér 16ljande:

- Bostiider ska uiformas s att minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet fir ha hdgst 55 dB(A) ekvivalent [judniva utanfor fonster.

- Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna skall utféras eller placeras sé att de utsétts for
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivi
(frifiltsvirden).

- Bostiider skall utfsras si att ekvivalent ljudniva i boningstum inte
Sverstiger 30 dBA och maximal {judniva inte dverstiger 45 dBA mellan
kl. 22.00-06.00.
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Bullerberikningar har utftrts och redovisas tillsammans med forslag pd
atghrder i rapport Bullerutredning, Traftk- och industribullerutredning for Kv
Kalvholmen (ACAD, 2013). Utredningen visar att skydd mot trafikbuller maste
ordnas for i stort sett alla ldgenheter. De Atgérder som ska vidtas redovisas
nedan.

Trafikbullret orsakas friimst av trafik pa Ekholmsvigen och Varbergsvigen,
men ocksa av tunga transporter vid inlastningen till Skdrholmens centrum,
strax notr om Kalvholmen 1. De ekvivalenta [judniverna dverstiger 55 dB(A)
vid byggnadens notra och sddra fasader. De maximala ljudnivderna frén
inlastning till centrum uppgar till som hogst 82 dB(A) vid fasad,

Bersikningar i bullerutredning har gjorts med en bullerddmpande skérm lidngs
Varbergsvigen i norr samt lings Ekholmsvigen i s6der. Berdkningarna visar
att med dessa atgirder klaras riktvirden for buller for samtliga ldgenheter vid
byggnadens norr fasad. For bostédder mot séder kréivs diremot tekniska
specialldsningar vid fasad, se nedan.

Buflerskdrm pd Vdrbergsvigen

Med en 0,8 meter hog och ca 110 meter lang skéivm p& Varbergsvigen i norr
dimpas trafikbullret vid fasad sa att nivderna understiger riktvéirdena, se bild
nedan. Skidrmen avses att fiistas pd befintligt viigricke. Den ska vara tit, och
dess nedre kant ska sluta titt mot bron. Skiirmens ljudisolering ska vara minst
20 dB.

, i Wb RERERE fii :
En bullerskdrm vid Virbergsvigen behéver ha en uistrickning pd o 10 meter enligt
siveckad linje. (ACAD, 2013)
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Tilustration av bullerskdrm vid Vérbergsvagen. Kalvholmens norra fasad ses i bakgrunden.
Skérmens nedre kant ska sluta téit mot bron. (ACAD, 2013)

Buflerskdrm lings Ekholmsvigen

En 3 meter hog bullerskiirm med en ljudisolering pa minst 20 dB ska uppitras
inom Kalvholmen 1 mot Ekholmsviigen i séder. Den beriiknas ddmpa buller for
bostider i byggnadens tv nedre vaningsplan s8 att ljudnivderna vid fasad
understiger riktviirden f&r buller, For de dvriga vningarna ger skdrmen en
mindre effekt, for dessa ligenheter behdvs didrfor bullerddmpande atgérder vid
fasad, se nedan. Fér att alla viningar skulle £ ekvivalenta ljudnivéer under 55
dB(A) skulle skdrmen behdva vara ca 8 meter hig vilket inte anses vara
rimligt.

Ekmsvagen

Hlustrationen visar ungefirligt lige for bullerskirmen mot Ekholmsvdigen i siider.

Tekniska speciallésningar

14 lagenheter som har sin fasad mot sdder och Ekholnsvéigen, ca 14 % av
ligenhetsbestindet, behiver tekniska specialldsningar vid fasad for att
riktviirden for buller ska uppnds. Foreslagen 16sning innebér att ett nytt {Snster
tas upp i fasaden, under befintligt fonster. Det nya fonstret ska vara
sppningsbart och en glasskiva ska fistas i fasaden framftr fonstret for att
ddmpa bullernivan vid fasad, se bild nedan. Varje ber6rd ldgenhet behdver
minst ett fonster med denna I6sning. Aven det ursprungliga fonstret 4r
Sppningsbart, men utan bulleravskéirmning.




Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-11-11, Dnr 2012-09980

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-09980-54

Typskiss av foreslagen bullerdimpande digard med glasskérm framfor dppningsbart fonster.
(ACAD, 2013)

Ljudnivd inomhus

Vid byggnadens ombyggnad avses samtliga fonster att bytas ut mot mer
energieffektiva fonster. Denna dtgéird bed6ms resultera i att [judnivéer inombus
frén utifrankommande trafikbuller kommer understiga 26 dBA ekvivalent
ljudnivé och 41 dBA maximal ljudnivé, vitket motsvarar s kallad ljudklass B,
for utifrinkommande trafikbuller.

Tysta uteplatser

Bullerskiirmen vid Ekholmsviigen dimpar buller vid den féreslagna uteplatsen
i séder, sa att Judnivéerna understiger riktviirdena. En skéirm behover ocks
uppforas vid foreslagen uteplats pa atriumgarden i byggnadens dstra del.

Industribuller

Fér industribuller ska Naturvardsverkets rikivirden for externt industribuller
tillampas. Ljudnivier ska understiga 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvillar och
helgdagar samt 40 dB(A) nattetid. Berikningar och dtgardsforslag £t hantering
av industribuller redovisas i rapport Bullerutredning, Trafik- och
industribullerutredning for Kv Kalvholmen (ACAD, 2013).

Nirfiltsmitningat och berdkning av ljudniva vid de foreslagna bostddernas
fasader har utforts avseende takhuvarna pa hotellet Sster om Kalvholmen samt
kylanlaggningen pa byggnaden véster om planomridet. Métningarna visar att
riktviirden for industribulier uppfylls. Takhuvar pd hotellet understiger 40
dB(A) och kylanliggningarna i viister understiger 45 dB(A). Da
kylanliggningen endast kors dagtid, klaras Naturvardsverkets riktvirden for
industribuller.

Bostadsprojekt planeras alltid som en sammanvégning av olika intressen till en
bra helhetsldsning, Utgangspunkten &r stadens strategi for en lingsiktigt hallbar
utveckling och ett helhetsperspektiv pa méanniskors livskvalitet och hélsa. Ur
hilsosynpunkt iir det avgorande att inomhusrikivirdena alitid méste klaras vid
nybyggande.
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Det finns platser i staden dér riksdagens angivna riktvirden for trafikbuller
klaras utan avsteg eller speciella dtgiirder. Dessa platser dr dock ofta grén-
omriden och ligger generellt Iangt frén kollektivirafik av hig kvalitet. Om nya
bostider enbart skulle byggas i dessa iigen skulle invanarna 1 dessa bostéder i
hisg grad tvingas viilja bilen som transportmedel, vilket innebér 6kad {rafik,
simre miljé och hiigre bullernivaer pa andra platser.

De foreslagna bostiderna i Skéitholmens centrum #r belidgna centralt i
Stockholmsregionen. Kollektivirafikforstrjningen ér mycket god i och med att
avstandet till tunnelbanestationen som mest dr ca 400 m.

1 den befintliga kontorsbyggnaden bedrivs idag ingen verksamhet. Behovet av
den form av bostéder for en kortare tid som foreslas hér dr mycket stort 1
Stockholm. Endast en mindre andel av bostéiderna krdver fonsteratgirder for att
ge mdjlighet till goda bullervirden dven vid védring. Kontoret anser att goda
boendekvaliteter vad géller buller kan uppnas och finner platsen limplig for
boende.

Dagslius

Ligenheterna kommer att uppga till ca 30-40 kvm och bestd av i princip ett
boningsrum. Ett flertal av ligenheterna kommer att orienteras enbart mot norr.
De flesta bostadsligenheterna 1 planforslaget fir minst tva fonster. Praxis for
beddmning av dagsljusinsldpp i bostéder dr att fonsterglasytans areal ska
motsvara minst 7,5 % respektive 10 % av golvytan i boningsrum. Enligt
berdkningar av ljusinslédpp krdvs ytterligare fonsterdppningar for ett antal
ligenheter, for att f3 tillrfickligt dagsljusinslépp. De nya fonsterSppuingarna
ska placeras pé samina sétt som de nya fSnster som kréivs for att klara
bullerriktlinjerna, det vill siga under befintliga fonster. (Arkitekter Engstrand
och Speek AB, 2013). Stadsbyggnadskontoret beddmer att detta dr godtagbart
for foreslagna bostéder.

Vibrationer

Storre delen av byggnaden &r grundlagd pé slagna pélar. Bygegnadens
nordvéstra del dr grundlagd pa packad fyllning ovan berg. Utférd
grundlidggning ger aft kiinnbara vibrationer inte beddms vara ett problem
(ACAD, 2013).

Elektromagnetiska filt

Risker for elecktromagnetisk stralning fran en elcentral i byggnadens
bottenvaning beddms inte innebéra ndgon risk for bostiderna, Elcentralen #r
placerad s att den inte ska stora ndgra bostadslégenheter. Strélningen i
bostadsrum berfiknas till 0,16 mikrotesla, vilket understiger riktlinjerna pa 0,4
mikrotesla.

Farligt gods/risker
Risknivaerna for bostider inom Kalvholmen 1 har utretts och resultaten
redovisas i rapporten “Riskhénsyn i detaljplan Kv Kalvholmen™ (Tyréns 2012).

Avsténdet fran de planerade bostéiderna till bensinstationen uppfyller
Lansstyrelsens rekommenderade minimiavstind pa 50 meter. Samiliga
identifierade scenarier for olyckor som kan ske inom en bensinstation beddms
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ha konsekvensavstind som understiger avsténdet till foreslagna bostéder. En
gasbehillare ligger inom ett omride som vid explosion kan resultera i splitter
som kan paverka planomridet i begriinsad omfattning. Behallaren férvaras
dock i ett skdp somn for hantering av brandfarlig vara, vilket medfor att
hanteringen beddms som tolerabel utan ytterligare dtgérd.

Bensinstationen har cirka 110-130 transporter per ar med brandfarlig viitska
(klass 2 och 3). Det finns tvé vigar for att n4 bensinstationen, beroende pa om
transporterna kommer fidn norr eller sder. D4 transporter kommer soderifién,
passerar de fastigheten Kalvholmen 1 pa Varbergsvigen och Ekholmsviigen, se
illustration nedan. Kommer transporterna frin norr passerar de infe
planomrédet. Risknivan for transporter som passerar planomradet har berdknats
och redovisas i rapport Riskhénsyn i detaljplan kv Kalvholmen, Tyréns, 2012,
Nivaerna ligger under den nedre griinsen av DNV:s toleranskriterier for
virdering av risk. Skyddsavstind som anges till de allminna riden angfende
hantering av brandfarlig vara uppfylts ocksa. T riskanalysen papekas att en
tgird som yiterligare skulle minska riskerna inom omrédet dr att uppftra ett
avkoiningsskydd mot Ekholmsvigen. Baserat pa slutsatserna i riskanalysen
beddmer dock stadsbyggnadskontoret att risknivdn inom Kalvholmen 1 &r
godtagbar &ven utan sidan atgérd.

GG AL ST L A S
Bilden visar de tvé alternativa transporivdigarna for farligt gods,

transporterna kommer fi-dn novr eller sdderifran,

eroende pd om

Markfororeningar

En miljéteknisk markunderskning har gjorts for att understka forekomsten av
markfSroreningar och om fastigheten dr limplig for bostider. Underskningen
visar pa halter dver riktviirden for kiinslig markanvindning (bostéider) i en
provpunkt, i fastighetens norddstra hdrn. 1 utredningen gérs bedémningen att
det inte #r ndgot problem fér minniskors hilsa och att fastigheten dérfor kan
ombildas till bostéder.

Sociala konsekvenser

Planforslagets sociala konsckvenser har studerats i en social konsekvensanalys
som sammanfattats i ett PM (UUS, 2013). Analysen bygger pd samtal med
boende och personer som passerar och arbetar i omridet samt intervjuer med
stiftelsen hotellhem i Stockhiolm, SHIS, som bedriver genomgangsbostider.
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Rapportens slutsatser 4r att ett tillskott av bostider pa platsen leder till att
omradet befolkas dygnet runt, vilket i sig dr positivt for upplevelsen av
trygghet. Kringliggande verksamheter och butiker &r av varierande slag och har
olika 8ppettider under dygnet: polisstationen har dppet dagtid, bensinstationen
fram till sen kvall och hotellets reception #r bemannad dygnet runt och har sin
entré mot Kalvholmen 1. Strax vister om planomrédet finns ett antal bostéder,
vars entré vetter mot Kalvholmen. Norr om Kalvholmen finns dock en shuten
fasad, med verkstadslokal och portar for inlastning till Skéitholmens centrum.
Fér boende inom Kalvholmen vore det positivt om det fanns fler permanenta
bostider i niromradet, vilket skulle ge mer av den positiva social kontroll som
bottnar i att man kiinner sina grannar., Platsen ligger dock néira Mésholmstorget
och torget vid Skirholmens centrum, som #r en livlig motesplats for ménniskor
i stadsdelen.

Tidplan

Samrad 2:a kv 2013

Granskning 3:¢ — 4:e kv 2013

Antagande 4:e kv 2013 ]

Laga kraft 4:¢ kv 2013, under forutséttning att planen inte Gverklagas.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganméilan. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningstgérder, pa fastighetsiigarens initiativ och
bekostnad. Byggherien ansvarar for genomftrandet av ombyggnation samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar
for triffande av erforderliga avtal.

Tomtrittshavaren ska bekosta eventuella aterstéillande arbeten och
anslutningsarbeten pé allmén platsmark som kan komma att bli nddvéndiga i
samband med planens genomfbrande.

Avtal

En dverenskommelse om exploatering kommer att uppriittas mellan
Stockholms stad via exploateringskontoret och tomtrittshavaren, innan
detaljplanen antas.

Avtal om ansvarsfordelning for drift och underhall av bullerskéirm pa
Varbergsviigen ska upprittas melfan Stockholms stad via trafikkontoret och
tomtritishavaren inom Kalvholmen 1.

Verlkan pa bhefintliga detaljplaner
Planfrslaget innebdr att gillande detaljplaner, stadsplan P1 6235 samt Pl
6526A, helt upphér att gilla inom planomrédet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgofdrhallanden

Fastigheten Katvholmen 1 #gs av Stockholms stad och uppléts med tomtrit till
AB Stockholmshem. Skérholmen 2:1 #gs av Stockhotms kommun. Masholmen
24 och Méasholmen 29 #gs av Centeni Stockholm AB.

Anvindning av mark och fastighetsbildning

Detaljplanen redovisar avgréinsning mellan anvéindningar inom kvartersmark
och allmin plats. Del av Kalvholmen 1 #ndrar anvindning fran kvartersmark
i1l allmn plats (gata). Del av Skirholmen 2:1 dndrar anvindning frén allmén
plats till kvartersmatk. For de delar av Masholmen 24 och 29 som ingér i
planomradet bekiiftas tidigare anvéndningsbestiimmelser, omrdena ligger
inom kvartersmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsitgérder,
pa fastighetsigarens initiativ.

Del av Kalvholmen 1, planlagd som allmén plais (gata) ska Sverforas till
Skirholmen 2:1 genom fastighetsreglering. Del av Skérholmen 2:1 som dndrar
anvindning frdn allmén platsmark (gata) till kvartersmark ska Sverforas till
Kalvholmen 1 genom fastighetsreglering.

Omride planlagt for genomgangsbostider, studentbostider och
centrumiéindaméil avses att utgra en fastighet.

T Gpeimesigee
v (S-S s s LA 3 .

Figuren visar de fastighetsregleringar som blir akiuella. Rétt omréde overfors frdn Kalv-

holmen 1 till Skérhiolmen 2:1. Blétt omrdde dverfdrs frém Skdrholmen 2:1 till Kalvholmen 1.

Rittigheter

Bullerskérm som ska uppfdras p4 Varbergsviigen enligt detaljplan, avses
uppforas av tomtrittshavare till Kalvholmen 1. Eit avtal om drift och underhall
av skiirmen ska upprittas mellan Stockholms stad genom trafikkontoret och
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AB Stockholmshen. For skirmen kan dven ett servitut till formén for
Kalvhiolmen 1 komma att bildas.

Befintliga officialservitut fir angtring mm (A89/1997 2), kortrafik
(A89/1997.3), for trappa (A89/1997.4), som belastar Masholmen 24 samt
officialservitut f5r lastgata (2001-08692.1) som belastar Masholmen 29,
bedéms inte berdras av det avsedda bullerplanket. Servituten omfattar omraden
under Varbergsviigen, och bullerskirmen ska uppforas pa vigen.

Exakt utformning och omfattning av rattigheter prévas vid
lantmiiterifGrréttning,

Fastighetsindelningsbestimmelser

Intdittande av fastighetsindelningsbestéimmelser bedéms ej som nodvéindigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. FastighetsindeInings-
bestammelser saknas idag inom omradet.

Ekonomiska fragor
Tomtriitishavaren inom planomradet ansvarar for samtliga kostnader relaterade
till planens genomfsrande.

Ersdttning vid markférsiljning

Kalvholmen 1 har forvirvats av AB Stockholmshem fidn en tidigare
tomtrittshavare. Fastigheten kommer éven fortsétiningsvis upplatas med
tomtritt. Den dndrade markanvindningen innebér att den &rliga avgélden for
fastigheten sjunker frin ca 430 000 ke/ar till ca 200 000 kt/8r. Exploateringen
innebir ingen paverkan pd framtida drift- och underhallskostnader inom
trafikndimndens och Skirholmens stadsdelsnidmnds ansvarsomraden.

Tekniska fragor
Ledningar
Bebyggelsen #r via serviser ansluten till befintligt ledningsnét.

Genomfsrandetid
Genomfbrandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Susanne Werlinder
planchef Tony Andersson
projektledare stadsplanering
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Handldggare Till
Sara Heppling Tryag Stockholms stadshyggnadskontor
Telefon: 08-508 24 016 Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Synpunkter pa forslag till detaljplan for
fastigheten Kalvholmen 1 mm i
stadsdelen Skdarholmen S-Dp 2012-09980

Forvaltningen #r generellt positiv tifl ny- eller ombyggnation som
majliggdr for fler ménniskor att leva och bo i Skirhotmens
stadsdelsomrade. S dven i detta fall.

Férvaltningen stéller sig dock frigan i vilken grad ndgon social
kontroll kan komma att ske fr och av de boende, med tanke pa
fastighetens placering i ett omrade som domineras av
verksamhetslokaler och med tanke pa den relativt htga
omflyttning som sdvil genomgangsbostéder som studentbostider
innebir. Forvaltningen efterfrdgar en social konsekvensanalys
med en kartliggning av hur omrédet anvénds idag och vilka
sociala kvaliteter som finns och vilka behov som kan komma att
uppsté i och med den nya detaljplanen.

Forvaltningen har inga synpunkter péa de tekniska
stillningstaganden som gjorts eller pa utforande och gestaltning.

Radet for funktionshindersfragor i Skirholmens
stadsdelsforvaltning limnar sina synpunkter genom denna
anmiilan, se bilaga 1.

Bilaga
1. Synpunkier frin ridet for funktionshindersfrigor i
Skiirholmens stadsdelsforvaltning.




Skirholmen den 28 maj 2013

Till Sara Heppling Trygg
Skirholmens stadsdelsférvaltning

Kopia till Therese Lang
Sekr Radet for funktionshinderfriagor

Synpunkter pa

Forslag till detaljplan for fastigheten Kalvholmen 1 m.m.
i stadsdelen Skérholmen, S-Dp 2012-09980

Vi har l4st férslag till detaljplan for fastigheten Kalvholmen 1 och har inget att erinra mot det
men vill framféra féljande:

| férslaget framgar att de100 bostiderna som skall inrymmas i byggnaden skall vara
genomgangshostider fér boende med samhillsstdd och studentbostéder.

| genomgangsbostiderna skall man bo maximalt 4 ar. Bra att detta star klart och tydligt i
planfdrslaget att det inte handlar om permanent boende da [dgenheterna &r smé och risken
4r stor att det kan bli ansamling av socialt svaga boende som blir kvar ldngre dn 4 3r.

Planférslaget tar hdnsyn till att byggnaden har ett ldge som ar utsatt for trafikbuller och
foreskriver att bullerskydd med skdrmar mot Varbergsvdgen och Ekholmsvégen samt
tekniska speciallésningar i fonstren i Idgenheterna.

| férslaget ing&r en omfattande bullerutredning och ett Dagsljus-PM, mycket bral

Byggnaden kommer dven att innehélla féreningslokaler och begransad kommersiell
verksamhet

Vi férutsitter att dessa lokalers entréer och utrymningsviiger anpassas for funktionshindrade
och att handikapptoalett finns tillgdnglig vid féreningslokalerna.

Vi férutsatter dven att bostiderna, trots den ringa bostadsytan ca 30-40 kvm utformas enl
foreskrifter for bostader och uteplatser samt utrustas med hygienutrymmen som kan nyttjas
‘av funktionshindrade.

For radet for Funktionshindersfragor i Skiirholmens stadsdelsférvaltning

Karin Rask




