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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Sjovik 5 ’Kajen’, i
stadsdelen Liljeholmen, Dp 2010-21700-54
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny markanviandning f6r ca 600 nya
bostdader med inslag av lokaler i bottenvaningar inom utvecklingsomradet
Arstadals 6stra del. Planen ska fullfélja intentionerna i stadsutvecklings-
programmet for Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljo med
ett levande kajstrak och goda kopplingar till det omgivande landskapet.

Bebyggelsen é&r tankt att uppforas som tva storre bostadskvarter utmed kajen
med ett hoghus i varje (Kajen 6 och 7), tva byggnader mot bergssluttningen
(Berghus 3 och 4) samt en storre byggnad utmed stambanan, (Brohuset).
Bebyggelsen skulptureras i vaningsantal fran 6 till 26. I det hogsta huset avses
de tva oversta vaningarna anvéndas som restaurang. I befintliga bergrum under
forkastningsbranten, i angransning mot Berghus 4, ska parkering samt lokaler
for publik verksamhet inrymmas. Omradet ska innehalla attraktiva gang- och
cykelstrak samt vistelseplatser langs kajpromenaden och pa de platser som
skapas mellan byggnaderna. I vattenomradet ndrmast kajen maojliggors bryggor
och soldick.

Inf6r granskning utékades detaljplaneomradet 13 meter ut i vattenomradet for
att mojliggora ett soldick framfor Kajen 6 i samma storlek som befintligt
solddck strax vdster om planomradet. Planomradet utokades dven med 300
kvm mark ca 100 meter sdder om planomradets huvuddel for att mojliggora en
flytt av bergrummens nddutrymings- och ventilationstorn.

Planbestdmmelserna pa plankartan kompletterades med kvalitets- och
gestaltningsprinciper som aterfinns pa sidorna 29-32 i denna planbeskrivning.
Texten om gestaltningsprinciper dr markerad med ett blatt fargfilt pa sidans
hogerkant.

Miljobedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas

medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Forslaget bedoms inte innebéra nagra patagliga konsekvenser for miljon.
Planarbetet ska genomf6ras med normalt forfarande utan program da forslaget
har stod i de mél och utgangspunkter som redovisas i géllande Oversiktsplan

2010 och i godként program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen/
Arstadal.

Planbeskrivningen redovisar konsekvenser och atgérder bade f6r bostdder och
for anldggningar i nérheten av spar- och battrafik.

Tidplan

Samrad 20 februari — 2 april 2012
Granskning 27 februari — 27 mars 2013
Godkdnnande SBN 4:e kvartalet 2013
Antagande KF 4:e kvartalet 2013
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en illustrationsplan.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Kajen 6, 7 och Brohuset — redovisning av trafikbuller samt Kommentarer
till lansstyrelsens yttrande (Bernstrom akustik okt 2012 rev jan 2013 resp
aug 2013)

— Riskanalys, PM Komplettering av riskutredning samt PM synpunkter pa
trafikverkets och lansstyrelsen yttrande (COWI AB 1999, nov 2012 rep
aug 2013)

— Ber#kning av vindkomfort kring Liljeholmskajen (SMHI 2003)

— Trafik PM (Tyréns AB dec 2012)

— PM Geoteknik (WSP maj 2012)

Ovrigt underlag
— lustrationsplan (Niva Landskapsarkitektur AB, feb 2013), bilaga 1

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen for del Sjovik 5 “Kajen” paborjades den 14 maj 2011
och omfattas av de nya bestammelserna.

Hojder relaterade till nollplanet &r angivna i dldre hojdsystem - stadens RHOO.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Susanne Werlinder och
Josefin Westerlund, planarkitekter. Medverkande i framtagning av
planhandlingar har varit Anne-Marie Wallbom, karttekniker samt Sara Peny
och Per Jacobsson, Tengbom. Illustrationer dr framtagna av Erséus,
Rosenbergs och Wingardhs arkitekter samt Niva Landskapsarkitektur AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny markanvéndning fér ca 600 nya
bostider med lokaler i bottenvéningar inom utvecklingsomradet Arstadals stra
del. Planen ska fullf6lja intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet for
Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljé med ett levande
kajstrdk och goda kopplingar till det omgivande landskapet.

Plandata

Lage, areal

Planomradet 4r beléget i 6stra delen av stadsdelen Liljeholmen/Arstadal och
omfattar cirka 4,2 ha, varav ca 1,2 ha &r vattenomrade. Omradet utgor den sista
utbyggnadsetappen ldngs Liljeholmskajen och avgriansas av planerad
byggnation av bostédder i kvarteren Lagringen (tidigare Kajen 5) och Berghus 2
i vist, Arstavikens vatten i norr och Arstabroarna i ost. Plangrinsen mot soder
ligger 1 naturomradet pa Sjovikshojden.

SID 4 (42)
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Sedan samradet har planomradet utékats med 950 kvm vattenomrade i planens
nordvéstra hérn och 330 kvm mark sdéder om planens huvuddel. Se karta
nedan.

Markagoforhallanden

Markomradet omfattar del av fastigheten Sjovik 5, kallad “Kajen™, vilken dgs
av JM AB. Vattenomradet tillhor fastigheten Arstal:1 som #gs av Stockholms
stad. JM dger merparten av utvecklingsomradet Arstadal och har planer i
omradet for totalt cirka 4500 bostéder.

-
-
‘e

Arstaskogen

Planomradets avgrdinsning dr markerat med streckad linje. Nytillkommande delar vitskuggade.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommun-
fullméktige 15 mars 2010, ingar omradet som ett stadsutvecklingsomrade
genom utvidgning av den centrala staden i enlighet med OP 99.

I OP 99 markeras stadsdelen Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal som
stadsutvecklingsomrade. Det 6vergripande malet &r att omvandla den Gstra
sidan av Sodertiljevigen, Arstadal och Liljeholmskajen, till en funktions-
blandad stadsbebyggelse med bostider, arbetsplatser, service och parker bland
annat genom att befintliga industrianldggningar kan f6éréndras till bostdder och
icke storande verksambheter.

Program

Programmet f6r utvecklingsomrade Liljeholmen, fran 2000, redovisar idéer om
en tdt stadsbygd inom omradena Liljeholmstorget, Liljeholmskajen och
Arstadal. En utgangspunkt for gestaltningen av den nya bebyggelsen ar
innerstadens téta urbana milj6 men ocksa landskapets karaktir. I omradet
formas den offentliga staden med en blandning av bostéder och arbetsplatser
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med butiker, kollektivtrafik och stora floden. En stadsplanestruktur fér omradet
har arbetats fram i programmet och efterféljande detaljplaner ska i huvudsak
folja denna géllande kvartersstrukturer liksom motet mellan volymer, hojder
och landskap.

TDp 2011-456

Bef plangréans

i g .. i 574 - ——._ sssssns Grans for
R L | Y S R aktuell plan

Karta over gdllande planer och aktuellt planomrades avgrinsning

Detaljplaner
Gallande detaljplan for den storre delen av planomradet, Dp 9112 som vann
laga kraft 1993, anger industriindamal. Genomforandetiden har gatt ut.

Del av vattenomradet ligger inom Dp 88119, laga kraft 1999, som anger 6ppet
vattenomrade ingar i aktuellt planomrade i syfte att mojliggora batklubb.
Genomf6randetiden har gétt ut &ven for denna plan.

Den del av vattenomradet som tillkommit efter samrad ligger utanfor planlagt
omrade (gratt i kartan ovan).

Sjoviksvagen, som inom detaljplan for Liljeholmskajen, etapp 1, Dp 2002-
00653 A, anges som kvartersmark, ingar i aktuellt planomréade i syfte att ge
Sjoviksviagen ny anvdndning som allmén platsmark. Genomforandetiden pagar
till 2018-10-08.

Det nu aktuella planomradet omfattar ocksa en mindre bit mark beldgen drygt
100 meter soder om planens huvudomréde i syfte att kunna flytta bergrummens
nddutrymning en bit ndrmare jarnvagssparen. Den 330 kvm stora markomradet
anges inom géllande plan — Dp 2004-18378 — som naturmark med
underliggande bergrum for parkerings-, idrotts- och centrumédndamal samt for
nodutrymmning frén bergrum. Genomforandetiden péagéar till 2016-07-12.
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Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-05-12 §12 att uppdra at kontoret att
paborja planarbete for del av kvarteret Sjovik 5 1 enlighet med kontorets
tjansteutlatande med tillagget att mojlighet till en hogre exploatering skulle
undersokas.

En tillaggsplan till Dp 2002-00653A for kvarteret Lagringen 1 (tidigare Kajen
4 och 5) m.fl. har tagits fram for att mojliggora en hojning av de 2 planlagda
21-vaningshusen till 24 vaningar, for att i sin tur gora hogre exploatering
mojlig i aktuell detaljplan. Tillaggsplanen, TDp 2011-456-54, vann laga kraft
2011-12-16.

Riksintressen

Jarnvigen over Arstabroarna direkt 6ster om planomradet och farleden direkt
norr om planomradet omfattas av riksintresse for transport, vilket ska beaktas
vid nybyggnation. Farledens buffertzon ligger delvis inom planomrédet.

Strandskydd

Nya regler for strandskydd trdadde i1 kraft den 1 juli 2009. Strandskydd géller
enligt bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran strandlinje. Enligt
de nya reglerna aterintrader strandskyddet automatiskt da en detaljplan &ndras.
For att upphéva strandskyddet krévs att skdlen uppfyller kraven i miljobalken.

Naturreservat/Natura 2000
Omradet omfattas inte av naturreservat. Ett arbete padgéar dock med att inrétta

naturreservat for Arstaskogen och Arsta holmar i planomradets nirhet, vilket
berdknas trdda i kraft under 2014

SID 7 (42)
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestéar idag huvudsakligen av rester fran rivning efter tidigare
verksamhet. Marken &r hardgjord, stenig och grusig i véntan pa att bli
iordningstdlld. Forkastningsbranten i planomradets sddra del ligger i
granslandet mellan den karga kajmiljon och naturen pa Sjovikshdjden. Branten
utgors av berg i dagen och vegetation. Vid Arstabron dvergér den hardgjorda
miljon till Arstaskogens naturomrade.

Naturvarden
Planomradet innehaller inga naturvérden, naturomradet pa Sjovikshojden
undantaget, da det till storsta del utgors av redan ianspraktagen mark.

Rekreation och friluftsliv

Kajomradet som upptar storre delen av planomradet innehaller inga rekreativa
virden i dagsliget. Arstaskogen och naturomridet pa Sjovikshojden i direkt
anslutning till planomradet ger dock god mojlighet till rekreation. Har finns
gangvigar, motionsspar, skogsmiljo, utsiktsplats, en anlagd naturlekpark etc.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden/fororenad mark

Planomradet bestér dels av anlagd kaj av fyllnadsmaterial, frimst grov
spriangsten med inslag av sand, grus och tegel, dels av berg i dagen.

Oversiktliga markundersokningar 6ver hela Sjovik/Arstadal utforda ar 2000
visar att markfororeningarna huvudsakligen forekommer i den nordvéstra delen
av utvecklingsomradet. Dessa fororeningar har i samband med utékad
byggnation sanerats genom bortschaktning och f6ljts upp med kontroller. Inga
fororeningar patraffades vid den oversiktliga markundersokningen ar 2000
inom sddra delen dér kvarteret Kajen 6, 7 och Brohuset ska ligga trots att man
letade dér det fanns misstanke om oljespill.

Detta bekriftades ocksa av den detaljerade markundersokning som exploatren
bestéllde 2011 av kv Kajen 4 och Kajen 5 samt ldngs resterande del av
kajkanten av Liljeholmskajen mot Arstabron. Analyserna visade dé generellt pa
normala halter for fyllnadsmassor i Stockholm, vilka &r klart under de for
omradet framtagna platsspecifika riktviardena. Resultaten av
markundersokningen delgavs Milj6forvaltningen och en mindre sanering av
blyférorenade massor genomfordes.

Situationen for kvarteren Kajen 6, 7 och Brohuset kan antas vara liknande den i
Kajen 4 och 5. Dock finns noterat en tidigare borttagen oljepanncentral vid
Brohuset. Dar kan det forekomma oljefororenad mark (ej bekriftat av tidigare
undersokningar). Exploatoren ska se till att det utfors en detaljerad
markundersokning i s& pass god tid att eventuella atgérdslésningar hinner tas
fram 1 samsprak med Miljoforvaltningen.

Ras/skred
Planomradet bestar delvis av utsprangt berg och en férkastningsbrant. I

samband med utbyggnad av omradet kommer ytterligare sprangningar goras
och geotekniska undersokningar tas fram for att sékerstélla att ras undviks.

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett men kommer att sikerstéllas infor byggnation.

SID 8 (42)
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Hydrologiska férhallanden

Oversviamningsrisk

Planomradet ligger néra vattnet. Omraden som ligger l4gre &n +1,3 meter Gver
stadens nollplan riskerar att drabbas av ett s.k. 100-arsflode, vilket innebér stor
risk f6r 6versvdmning och oldmplighet f6r byggnation. Utmed Liljeholmskajen
ligger endast markomradet under broarna ldagre dn +1,3 meter 6ver stadens
nollplan och dessa dr inte avsedda att bebyggas. Planomréadet ligger 6ver +1,3
meter over stadens nollplan.

[ omrédden med en hogsta dimensionerande niva pa +2,3 meter 6ver nollplanet
ar risken for 6versvdmning mindre, men det krévs att man bygger med speciell
teknik, t ex vattentét betong och med hoga krav pa grundlaggning. Markplan
bor inte anvéndas till bostdder. Kajomradet ligger pa denna niva i genomsnitt
vilket bor beaktas vid byggnation.

Planbestdmmelse om att ldgsta tillatna golvniva i bostdder ar +2,3 meter ver

stadens nollplan &r inf6rt pa plankartan.
Not: Hojdangivelser i (stadens) RHOO

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for vattenforekomsten
Mailaren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS (Vatteninformations-
system Sverige) januari 2012 har Mélaren-Stockholm god ekologisk status.
Diremot har Arstaviken sédmre status d4 den ligger mer isolerad #n den centrala
delen av vattenférekomsten. Malaren-Stockholm uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenforekomsten &dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015. Det finns dock en risk att dessa ej
uppnas.

Dagvatten

Omréadet bestar av hardgjorda ytor utan mojlighet till infiltration. Dagvatten
rinner direkt ut i recipienten Arstaviken via befintligt dagvattensystem. Ny
bebyggelse kan kopplas till det befintliga systemet.

Befintlig bebyggelse och pagaende byggnation

Planomradet bestar i dagsldget av hardgjorda ytor som visar resterna av
tidigare riven verksamhet. Har har Vin & Sprit haft huvudkontor och fabrik
under 40 ar innan omradets omvandling tog fart i slutet pd 1990-talet. Ingen
bebyggelse finns kvar férutom en platbyggnad, som ska rivas, intill kajen vid
Arstabron. I berget i planomrédets sédra del finns stora bergrum utspringda.
Ytorna har anvints som lager. Fran bergrummens inre kan utrymning ske via
en mindre utrymningsbyggnad i hojd med bebyggelsen pa Sjovikshojden.

Utmed Liljeholmskajen har ungefir hilften av kajkvarteren byggts ut. Oster
om Sjoviksbacken ir kvarteret Argangen (tidigare Kajen 4) under utbyggnad
och kommer att fardigstédllas under 2013. Ett sa kallat berghus séder om
Sjoviksvagen dr uppfort (kvarteret Ekfatet). Ytterligare ett kvarter mot kajen
och ett berghus ska uppforas i anslutning till aktuellt planomrade.

SID 9 (42)
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DNR 201

Bild pa omradet 201 1.

I 6vriga Arstadal pagar bland annat firdigstillande av bebyggelsen pa
Sjovikshojden. Planarbete for bostidder pagar for del av fastigheten Sjovik 5,
”Backen”, mellan gamla och nya Sjoviksbacken och ny plan f6r fastigheterna
Golvliggaren 1, Syllen 3 m.fl. i Arstadals vistra del mot Sodertiljevigen har
just antagits. Inom Marievik pagar planldggning for kompletterande
bebyggelse i form av kontor och bostéder.

Av JM:s i omradet Arstadal och Liljeholmskajen planerade ca 4500 bostider
var ca 80 % firdigstillda eller paborjade och ca 50 % inflyttade i borjan av
2012

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet befinner sig i ett mycket storskaligt landskap i dagslédget, bade
gillande natur och byggd struktur. Arstavikens stora vattenrum, de norrviinda
forkastningsbranterna, Arstabroarna, Sodersjukhuset och husen vid Tanto pa
Sodermalm samt Marieviks storskaliga kontorsmilj6 ger forutséttningar for den
nya bebyggelsens volymer.

Bild pa nya Arstabron fidan 2005 framfor den dldre bron firan 1929. Bild fi-in Stockholms stads
hemsida.

0-21700-54
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Kulturhistoriskt vardefull miljé utanfor planomradet

Bebyggelse

Inom planomrédet finns inte nagra kulturmiljoer, byggnader eller anlédggningar
att ta hinsyn till. Omedelbart 6ster om planomradet ligger dock Arstabroarna
som ger en kraftfull visuell inverkan pa planomradet. Den ostligaste av de tva,
ritad av arkitekt Cyrillus Johansson, invigdes 1929 och &r sedan 1986 klassad
som byggnadsminne enligt Férordning (1988:1229). For bron géller
Riksantikvarieimbetets skyddsforeskrifter. Ar 2005 invigdes en ny bro for
pendeltagstrafik véster om den skyddade bron.

Utdrag ur Skyddsforeskrifter for det statliga byggnadsminnet Arstabron,
Riksantikvariedmbetet, 1993:

e Brobyggnadens delar, viadukterna, lyftspannet och fackverkspannet far
inte rivas vare sig i sin helhet eller delar dédrav.

e Brobyggnadens exteriorer far inte byggas om eller fordndras sa att det
kulturhistoriska vardet minskar.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Arstadal finns f-5-skola samt forskola. Behov av ytterligare skola finns i
samband med den fortsatta utbyggnaden av omréadet och placering av en sddan
studeras av staden. Narmsta 6-9-skola finns i Hornstull (utanfor stadsdelen)
eller vid Vinterviken (inom stadsdelen). Nar nya bostdder byggs krévs ocksé
nya lokaler for forskolor. I dagsléget dr andelen forskolebarn per invanare
hogre i de redan utbyggda delarna av Arstadal én for staden i stort vilket dr
vanligt i nyetablerade omraden och uppskattningsvis kommer situationen vara
liknande nér bostédderna inom aktuell plan tas i bruk. Méngden forskolebarn
forvintas sedan skjunka till forméan f6r ett 6kat antal skolbarn. Pa langre sikt
bedoms antalet barn, och ddrmed behov av forskole- och skolplatser, vara
jamforbar med antalet for staden 1 Gvrigt.

Sjukvard
Primarvard i form av vardcentral finns inom Arstadal och nirakut finns i
Liljeholmens centrum.

Kommersiell service

I Arstadal finns nirservice sisom livsmedelsbutik, ett antal caféer och
restauranger. Vid Liljeholmstorget, cirka 600 meter fran planomradet, finns en
galleria med ett stort antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen i den utbyggda delen bestar av ett rutnidt med ett antal storre
allménna huvudgator och mindre gréinder som binder samman dessa.
Granderna ner mot kajen &r korytor pa kvartersmark. Planomradet kommer att
angoras visterifran via Sjoviksvigen och utga ifran befintlig gatustruktur.

Biltrafik och parkering

Det dr mojligt att ta sig fram med bil i omradet. All boendeparkering sker i
parkeringsgarage. Pa allménna gator &r parkering uppléten for besokande. Pa
kvartersgatorna 4r parkering avgiftsbelagd.

Gang- och cykeltrafik
Hela omradet ar tillgéngligt for gdng- och cykeltrafik.
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Kollektivtrafik

Buss 160, Gullmarsplan-Arstaberg-Liljeholmen, trafikerar omradet via
Sjoviksvigen. Via bussen eller till fots nir man tvirbanan i Arstadal,
tvirbanan/pendeltig i Arstaberg samt tvirbana, tunnelbanans rdda linje och ett
stort antal busslinjer i Liljeholmen.

Tillganglighet

Den del av planomradet som ligger ndrmast kajen &r plant och tillgéngligt
medan den del som ligger mot férkastningsbranten upp mot Sjévikshjden och
Arstaberg har en kraftig topografi.

Storningar och risker
Elektromagnetiska falt
Planomrédet utsétts inte f6r elektromagnetiska filt.

Luft, lukt
Virdena for kviaveoxid och partiklar i omradet bedoms som laga.

Buller, vibrationer

Planomrédet &r utsatt for buller fran stambanan och pendeltagstrafiken 1 Oster.
Stora delar av omrédet &r utsatt for buller 6ver 55dBA vilket forutsitter en
byggnad parallellt med stambanan som bullerskdrm for 6vriga omradet samt att
Stockholmsmodellen tilldmpas.

Farligt gods

Transporter av farligt gods med tg p4 Arstabroarna 4r i dagsliget en faktor
som maste beaktas vid byggnation i ndrheten av broarna. Planomradet gransar
till den vistra Arstabron som i framtiden bedoms ha ligst frekvens av
transporter med farligt gods av de tva broarna. I farleden gar inget farligt gods
forutom bunkerbatar. Lastade fartyg gér alltid i vistlig riktning, indt Méilaren.
Risk for att lastat fartyg i hdndelse av felnavigering ska komma innanf6r
ledverk och i nédrhet av Brohuset bedoms ddrmed ej foreligga.

Mekanisk paverkan fran jarnvag
Niérheten till jarnvégsbroarna medfor risk for ursparning av tag varfor
riskavstand maste ta hinsyn till detta.

Risker fran sjofart

Fartyg mellan Hammarbyhamnen/Saltsjon och Milaren anvénder farleden norr
om Liljeholmskajen. Vid felnavigering eller mandverproblem kan fara for
mekanisk paverkan uppkomma varfor risk for pasegling av kaj och byggnader
maste beaktas.

0-21700-54
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Planforslag

Hllustrationsplan éver planomradet (inom streckad linje) Den del av planomradet som omfattar
nodutrymning/ventilationstorn fran bergrummen ligger utanfor illustrationsplanen.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innefattar bebyggelse om totalt ca 600 bostdder med lokaler for
publikt &ndamal i delar av bottenvéningarna. Bebyggelsen r ténkt att uppforas
som tva storre bostadskvarter med ett hoghus i varje ut mot kajen, tva sa
kallade berghus i anslutning till bergssluttningen i séder och de bergrum som
ryms i berget, samt en storre byggnad, brohuset, utmed stambanan.

Stadsbyggnadsstrukturen &r en fortséttning pa den paborjade strukturen och
volymerna i omradet, med utgangspunkt i programmet fran 2000.

Bebyggelsen varierar fran lagst 2 till hogst 24/26 vaningar i enlighet med
stadsutvecklingsprogrammets intentioner om en tét kvartersbebyggelse som
underordnar sig det storskaliga landskapet och ett antal kontrasterande
byggnader som ger karaktér, ddribland de fyra hoghusen och brohuset.

Kajkvarteren far vardera en hogre byggnad om 24/26 vaningar ut mot kajen,
vilka tillsammans med 6vriga byggda/planerade kajkvarter bildar en tydlig
siluett 4t omradet med en horisontal bas och fyra vertikaler samt brohuset. Tre
av de fyra hoghusen lédngs kajen ges mojlighet till 24 vaningar. Ett av
hoghusen, inom Kajen 6, far ytterligare tva vaningar endast avsedda for
restaurangédndamal. Syftet med det hogre vaningsantalet &r att restaurangen ska
gestaltas och teckna sig som en lanterna ovanfor 6vriga hoghus.

I omradets ostligaste del foreslas det sé kallade brohuset, en fristaende byggnad
som skiljer sig fran kvartersstrukturen och ges en egen skala som relaterar till
Arstabroarna och markerar 6vergangen fran stadsbebyggelsen till naturen i
Arstaskogen.

0-21700-54
SID 13 (42)
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AKTUELL PLAN | ANTAGEN PLAN

RESTAURANG

Elevation kajkvarteren med den gemensamma taklisthojden for bostadsdelarna markerad. Tva
av de hdga husen ingar i en redan antagen plan.

Vy fran Liljeholmsbron.
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3
Kajen 6 w

I kvarteret Kajen 6 kan sammanlagt ca 190 lagenheter inrymmas tillsammans
med lokaler f6r publik verksamhet. Kvarteret &r tdnkt att innehalla sju vaningar
mot grinderna ner mot vattnet och sex vaningar mot Sjoviksvagen.
Bostadstornet har 26 vaningar och de tva dversta vaningarna utgors av en
restaurang. Sockelvaningen mot Kajen ska innehélla lokaler f6r publika
verksamheter.

Kajen 6 (till hoger i bilden) sett firan
vattnet. Hoghus och kvarter har en
sammanhdallen gestaltning. Tornet har en
rektanguldr form med smal front mot
vattnet som éppnar upp garden mot utsikten
i norr.

J Fasaderna dr gestaltade for att verka i flera
skalor: pa langt hall tecknar sig tornets
vertikalitet med hjdlp av flervaningsmotiv
med saxade fonster, pa ndrmare hall syns
fasadensmonstersdttning och relief.

Nedan: Vy fran restaurang med 360 grader
utsikt.

Publik toppvaning

Bostadstornet bildar tillsammans med intilliggande kvarters hégdelar en
komposition av fyra torn med individuell gestaltning. Restaurangen i hoghusets
topp hojer sig 6ver de andra hoghusen och ska gestaltas pa ett sadant sitt att det
tydligt skiljer ut sig fran de mer solida bostadsvaningarna. Den uppglasade
restaurangen blir som en lysande fyr och erbjuder ett f6r staden nytt panorama.
Det blir ett identitetskapande landmérke for stadsdelen och en mélpunkt for
minniskor runt om i Stockholm. Restaurangen kan inrymma ca 100 géster samt
personal.

0-21700-54
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Kajen 7

Kvarteret Kajen 7 &r det Ostligast beldgna kajkvarteret och star i métet av
omradets tva huvudriktningar och bebyggelsestrukturer, fran véster
Liljeholmskajen och de 6vriga kajkvarteren med sina tornhus, fran oster
Brohuset och Arstabroarna. Métet ger upphov till bostadstornets utformning,
en sammanlénkning av tva volymer med olika riktning till en skulptural gestalt
som fangar upp gynnsamma véderstreck och utblickar. Tornet far en
fordnderlig karaktér beroende pa ljusforhéllanden och betraktelsevinkel. Flera
ligenheter kan samtidigt ta del av Arstavikens vattenspegel som bergets
gronska.

Hela kvarteret i Kajen 7 har en enhetlig
rodbrun fargsdttning med fasadmaterial
med tydlig materialitet sasom tegel och
corténstal. Balkongerna dr integrerade i
byggnadsvolymerna.

Fasaden mot torget i kvarterets sédra del
har en 6 vaningar hég portik som
mojliggor en visuell kontakt mellan torget
och Arstaviken samt mojliggor en sjoglimt
for bakomliggande Berghus 4.

Bottenplanet léngs kajen innehaller lokaler. Kvarteret rymmer sammanlagt ca
158 lagenheter och ca 500 kvm lokaler, sammanlagt ca 19 000 kvm BTA

Gérden utformas som en lag relief av en stiliserad klippa skapad av stodmurar i
exempelvis corténstal med ett sammanhéngande tradéck uppbrutet av
planteringar och hardgjorda ytor. Vegetation férekommer i form av kryptall,
mossa, ormbunkar och skuggtaliga marktéckare som skuggréna och murgréna.
I sdder och norr finns plats for enkel lek och en gemensam uteplats. For att fa
ner bullernivéerna pa garden foreslas en glasskdrm ut mot kajen.

SID 17 (42)
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Berghus 3 stir mellan bergvéggen, i soder, och Sjoviksvigen i norr och &r sex
till sju véaningar hogt. Byggnaden inrymmer drygt 30 ldgenheter samt en
forskola i gatuplan med fyra avdelningar och kok. Bergshuset far balkonger
mot Sjoviksvigen och vattnet samt loftgdngar mot bergsviaggen i sdder.

Berghusets gestaltning
har sin utgangspunkt i
skogens grona mossa.
Mossgrona grovt putsade
fasader star i kontrast till
den blanka morkgrona
sockeln. Fasaderna ges en
variation da vissa fonster
forses med ljusa sldta
omfattningar samt ljus

- karm och bage. Balkonger
med ljusa undersidor och
= perforerade ricken saxas
S~ for att ytterligare skapa

Mellanrummet mellan huset och bergviggen ér ett okonventionellt rum.
Klippvédggen kommer att férses med belysning for att forstérka dramatiken
kvillstid. Fran vaning 4 och uppat ser man ut dver bergskanten. Pa taket ska en
terrass om minst 225 kvm ordnas som kan anvédndas av boende och av
forskolan. I anslutning till takterrassen ges mojlighet till en lokal med pentry
och wc som forskolan kan anvénda liksom en spang till Sjovikshojdens
naturomrade. En yta inom naturomradet iordningstills for att fungera for
forskolans behov.

Till hoger: Taket blir en solbelyst
gard for boende och forskolan fran
vilken man kan ga direkt ut pa
berget via en sluttande spang.

Nedan: Lofigangarna som vetter
mot berget ska forses med nagra
spdnger ut mot bergvdiggen for att
ge att ge mer liv at mellanrummet.
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Berghus 4 ligger vid torgbildningen i slutet av Sjoviksvégen dér ett horn skurits
ut ur berget under tidigare anvdndning av platsen. Sockelvaningarna innehaller
lokaler, entrén till de nya verksamheterna innanfor berget samt infarten till
omradets gemensamma garage. Kvarteret rymmer sammanlagt ca 43
lagenheter och ca 550 kvm lokaler, sammanlagt ca 6 200 kvm BTA.

Kvarterets mindre ldgenheter &r riktade mot Sjoviksvégens torgbildning,
medan storre genomgéende ldgenheter har ett 6ppet samband mellan
vardagsrum och kok vilket skapar langa siktlinjer och utblickar mot savél
torget, kajen som berget.

En spang sammankopplar kvarterets gemensamma takterrass till naturomradet
pa berget. Innergarden, som ligger tva vaningar hogre 4n gatan far ett golv av
tratrall uppbruten av gronskande sldapp” med filtstenar, singel, ormbunkar och
murgrona. I planteringskérl pa garden planteras kryptallar och klattervaxter
mot bergviggen. Berget belyses med sldpbelysning.

| Berghus 4 som ramar
' in torgytan, det solida
formsprdket och

| materialvalet firan
platsens sdrart och
ldget i bergets
innerhorn. Kvarterets
trappningar
formedlar en rorelse
och en visuell ldnk
mellan torget och

‘ bergets kron.

II u "l lel.%]
L S

Mellan hus och berg bildas ett tydligt gards- Vy fran berget. Spangen till husets takterrass
rum. Indragna balkonger ger ldgenheterna till hoger i bilden.

siktlinjer déven i gardens ldngdriktning. Bal-

kongerna fangar upp solljuset fran soder och

tack vare bergets laga nivaer i vdster nas de,

och garden, dven av kvdllssolen.
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Brohuset ligger langst ut till ster i planomradet. Det stracker sig fran berget 1
soder till kajkanten i norr och skérmar de 6vriga bostdderna pa kajen fran
Arstabroarnas buller. Lingden och héjden liksom placeringen ges av
avskdarmningsbehovet. Huset dr 16 vaningar hogt 6ver kajen, jamforbart med
de bagformade Tantohusen pa andra sidan Arstaviken.

Brohuset rymmer ca 150 bostédder. Alla ldgenheter och majoriteten av
boningsrummen dr vinda mot den tysta vistsidan. Ligenheterna nas via tre
trapphus fran torgnivan, entréerna ar riktade at vaster. Fran tionde vaningen
finns ocksé utgdng mot Sjovikshojdens natur och gang- och cykelbanorna pa
berget. En storre sydvand takterrass som ar tillgénglig for alla boende utgor
fastighetens gard. Boende och besokare i stadsdelen kan passera under huset.

Med en utformning dér hela fasaden mot bron utgors av en fasad av obrannbart
material med fonster motsvarande klass E30 i trapphus och utrymningsvégar
och dar utgangar pa markniva mynnar bort fran bron kan en acceptabel
utrymmingssékerhet i frdga om brand orsakad av farligt godstransport uppnés.

Da brohuset ligger i direkt anslutning till kajkanten med utskjutande balkonger
kommer ett paseglingsskydd uppforas pa kajen for att sidkerstilla att husets
integritet dr skyddad dven vid en eventuell storre paseglingsolycka.

Se mer under Konsekvenser, storningar och risker pé sid 33-34.
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Brohuset dr tankt som en ljus, gldnsande, Fasaden mot jarnvdgsbroarna har en vit blank
upphdjd monolit; horisontellt uppdelad pa yta. Trapphusens och de storre ldgenheternas
tva kroppar genom en glasad, indragen midja utkragningar ger en lamellstruktur som

pd tionde vaningen ddr trapphusen forbinds  kommer upplevas tydligt inte minst fran de
med en invdindig korridor. Den ldgre passerande tdagen.

volymens hojd sammanfaller med héjden pa

nya Arstabron och kajkvarterens lagdelar.

7, Y,
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Brohuset dr upplyft pa pelare/trapphuspyloner  Ldings den tysta vdstsidan gar
vilka fungerar som port mellan Liljeholmskajen  ldgenhetsbreda balkonger som utékar de
och Arstaskogen. Undersidan av huset mellan relativt sma ldgenheternas upplevda
trapphuspylonerna ska belysas. storlek.

CREEL bl

o LiE | A N == 11

VANINGSPLAN LAGENHETER

BALKONGER

TRAPPHUS OCH INVANDIG KORRIDOR

FASAD MOT OST

Fasad mot dster och vaningsplan som visar hur fasaden mot jdrnvigssparet véixlar mellan
Wllda partier (betong med glas som ytskikt) och fonster. Fonster i trapphusen utfors i enligt
krav motsvarande klass E30 och ska vara icke éppningsbara.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Bes6ksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bergrummen

I )

Hlustrationsplan 6ver bergrummen, ej skalenlig. De publika verksamheterna forldggs i de
ostra bergrummen (markerade med blatt, lingst upp i planen).

Bergrummen i berget bakom Berghus 4 4r ténkta att, forutom parkering for
samtliga kvarter, innehalla nagon form av verksamhet i form av kultur eller
idrott. Bergrummen ténkta for verksamhet &r cirka 6000 kvm fordelat pa tva
bergrum bredvid varandra i gatuplan. Tva plan ger totalt utrymme for cirka 500
personer med befintlig utrymningsvig och uppemot det dubbla med
kompletterande utrymningssystem.

L—-— "E'
—J———Eﬁ—
C v

BERGRUM 5 BERGRUM 4

Ldéingd- och tvirsektion genom de ostra bergrummen som visar pa relationen mellan publik
verksamhet pa den dversta vaningen med hogst takhojd (blatt) och parkering under (vitt).
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Torn for nodutrymning och ventilation

Ungefir 150 meter soder om Berghus 4 finns en befintlig nddutrymning fran
berghusen som planeras erséttas med ett ndgot stérre nddutrymnings- och
ventilationstorn. Den nya byggnaden placeras pa den motsatta sidan av den stig
som gar genom naturmarken jamfort med den befintliga byggnaden. Det
innebér att den hamnar langre at ster (ndrmare jarnvagen och langre fran
Sjovikshojdens bostadsbebyggelse).

-
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Hllustration éver den planerade placeringen av en ny nodutrymnings- och ventilationsbyggnad.

Gator och trafik

Planomradets ca 600 ldgenheter och de intilliggande kvarteren Lagringen,
Argéngen (Kajen 4 och 5) och Ekfatet (tidigare Berghus 1) samt Berghus 2 ger
totalt drygt 1000 lagenheter och ca 2200 kvm verksamheter som alstrar ca 2850
fordonsrorelser/dygn. Alstringstalet har tagit hdnsyn till att omradet &r vl
kollektivtrafikforsorjt, innehéller lokaler for forskola och publik verksambhet,
platser i bergrumsgaragen samt smabatshamn.

Gatunat och trafikforing

Sjoviksvégen, fran korsningen med Sjoviksbacken och Osterut ingar i
detaljplanen och fungerar som primir angéring in i detaljplaneomrédet.
Sjoviksvégen avslutas i Oster av ett torg som forldangs till en langstrackt niara
nog 180 graders sving under brohuset och ner till kajen.

Torget med forlangning ska vara dubbelriktad och fungera som ett sa kallat
géngfartsomrade, dvs. en blandtrafikyta med trafik pa fotgéingares villkor. Den
forsorjer bland annat en foreslagen plats for batklubb och medger angoring till
lokaler och en bostadsentré utmed kajen. Fran den svingande gatan nar man
Stockholm Vattens anliggning och Arstaskogen dster om sparomradet.
Kajgréanderna mellan bostadskvarteren anges i detaljplanen som koryta pa
kvartersmark.

Principer for utformning av gator och korbara ytor
Utformningen och gestaltningen kommer att ansluta till redan byggda gator och
kaj i omradet och kommer utformas for dubbelriktad trafik. Torgets utformning
beskrivs under rubriken *Park- och vattenomraden’.
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Parkering

For omradet géller p-norm 0,7 bilplatser/lagenhet inklusive bilplatser for
besokande. Totalt for planomradet och de redan planlagda kvarteren intill ger
det ett behov pa ca 875 bilplatser, handikapplatser inrdknade. Parkering for
boende och besokande sker i forsta hand i bergrumsgaragen som rymmer ca
830 platser for boendeparkering och 160 platser for besokande. Pa gatumark
kommer omkring 25 platser for besokande kunna ordnas. In/utfarter till dessa
garage dr lokaliserade till Sjoviksvégens sodra sida. Pa Sjoviksvégen,
kajgranderna ut mot vattnet och kajparkeringen finns ca 30 platser for
besokande. Inom gangfartsomradet rader generellt parkeringstérbud. Platser
for funktionshindrade kan anordnas pa gatu- och kvartersmark. Radighet ver
Parkeringsmojligheter pa Kajgranderna, som kommer ligga pa kvartersmark,
foreslas reserveras for funktionshindrade — slutgiltigt beslut i fradgan ligger
dock pa bostadsréttsforeningarna som dger marken. I kajens dstra édnde finns
utrymme for ca 8 platser for funktionshindrade, dessa ligger i samband med
angoring till smabatsbryggor och kan utnyttjas som av- och palastningsplatser
for bryggornas brukare, parkering kommer dock bara vara tillatet for
funktionshindrade. Inga sérskilda parkeringsplatser anordnas for butiker,
restauranger, forskola, batbryggor etc. Besokande och personal hinvisas till
gatumarksparkering och bergrumsgarage.

Angoring

Angoring for boende till Kajen 6 och 7 sker fran Sjoviksvdagen och fran
kajgrdnderna. En entré till Kajen 7 sker fran kajen. Besokare kan angéra pa
Sjoviksvédgen och kajgranderna. Berghus 3 och 4 har angdring fér boende och
besokare fran Sjoviksviagen. Brohusets boende och besokare angor via
gangfartsomradet. Entré till Berghusen och Brohuset finns ocksa fran
naturomradet pd berget. Ingen sérskild parkering och angoring planeras for
forskoleverksamhet, allmén gatuparkering far anvéndas.

Restaurangen inom Kajen 6 erfordrar angéring for varu- och sophantering fran
kajen. Angoring till restaurangens entré sker pa kajen. Ingen sdrskild parkering
kommer att anordnas forutom for funktionshindrade som kan ordnas pa kajen.

Angoring till smébatsbryggor far ske pa kajen. Angoring till lokaler och/eller
publik verksamhet i Berghus 4 och bergrummen far ske pa torget.

Tillganglighet

For funktionshindrade kan trettiotalet parkeringsplatser reserveras pa
Sjoviksvéagen och kajgranderna samt vid gadngfartsomradet vid behov.
Angoring ska enligt stadens riktlinjer ske inom 10 meter fran bostadsentré.
Lutningar till fran angoringsplats till entré ska inte verstiga 5 %. Lutningen pé
gangfartsgatan ska inte 6verstiga 5 %.

De topografiska forhallandena medfor svérigheter att rora sig mellan den lagre
bebyggda nivan utmed Sjoviksvdagen och den hogre nivan med naturomradet pa
Sjovikshojden. Hojdskillnaden uppgér till ca 20 meter. En allmént tillgénglig
hiss anordnas vid torget. Hissen &r integrerad med Berghus 4, och
dimensioneras for att kunna ta bade fotgédngare och cyklar. Frén hissens 6vre
plan leder en brygga och ett gangvagsystem vidare till jirnvagsbron. Berghus

3 och 4 samt brohuset ges mojligheter att via eget trapphus med hiss na
naturomradet pa Sjovikshojden.

I hela omradet géller att fri hojd till byggnadsdelar ska vara minst 4,70 meter
for att samtliga fordon, ddribland rdddningsfordon, ska ha god tillgidnglighet.
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Gaéng- och cykeltrafik

Sjoviksvégen ska forses med trottoar pa bada sidor. Kajstraket medger
géngtrafik utmed vattnet. Sjoviksvdgen forbinds med kajen genom trappor i
kajgranderna samt genom gradéngtorget och den sviangda rampen under
Brohuset. Den sviangda forbindelserampen foreslas regleras som
gangfartsomrade och fran den leder en gangvig vidare in i Arstaskogen.
Arstaskogen nas ocks4 fran Kajen via en terringanpassad stig.

Cykling sker i blandtrafik inom planomradet.

Den befintliga gang- och cykelbanan i nordsydlig riktning utmed sparomradet
forbinds med planomradet genom en planerad gang- och cykelbana fram till en
hiss ner till kajen som dimensioneras for cykeltransport. Anslutningen ger god
tillganglighet till Arstabron mot S6dermalm och séder ut till stadens sédra
delar med bland annat Arstabergs station.

Beréknat pa den cykelnorm som éterfinns i trafikkontorets forlag till cykelplan
uppgér behovet cykelparkering till 2500 platser. Cykelparkering for boende ska
anordnas inom kvartersmark i cykelrum eller liknande, allménna platser {6r
besokare och korttidsuppstillning anordnas pé gatan, framst pa torgytan vid
Sjoviksvégens slut.

Park och vattenomraden

Platsbildningar

Kajstraket

Kajens innehéll och gestaltning syftar till att gora hela straket mellan
Liljeholmsbron och Arstaskogen till en kvalitativ och attraktiv kajanldggning
for besokare bade pa land och till sj6ss.
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overkragning (till hoger).Fran kajen ska angoring for biltrafik till bostadsentréer och lokaler
samt soprum kunna ske. Frihojd till byggnadsdelar cir minst 4,70 m. Kajen forbinds med
Arstaskogens gangstrak dels genom en mindre spang vid kajstrékets slut, dels via rampen
under Brohuset vidare mot skogsvigen.

Strakets gestaltning foljer utformningen i de redan fardigstéllda delarna av
Liljeholmskajen med en enkel sektion i platsgjuten betong med dilatationsfogar
1 galvat stal och ett mobleringsband som skiljer koryta fran gangyta. Pollare
och master gors i corténstél. Bagformade bankar i galvat stal och trd ger
tillsammans med sittflaken i kajgrédndernas trappor formella och informella
sittplatser.

Torget
Torget i Sjoviksvagens Ostra dnde ska vara korbart och medge angdring for bil-
och busstrafik till bade lokaler och bostdder i Berghus 4. Fran torget anordnas
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infarter till delar av parkeringsanldggning och lokaler i bergrummen. Vid ena
kortsidan av torget placeras en allmént tillgédnglig hiss.

o
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Vy torget.

Torgrummet ges en egen karaktdr med en korbar stenbeldggning som golv.
Nérheten till naturen pa berget accentueras dven genom de tallar som f6reslas
pa platsen. I anslutning till traden f6reslas stamskydd som kan anvindas som
informella sittplatser. Belysningen bestar av spotlight monterade pa koniska
master. Torget binds samman med kajen via den flacka (lutning pa 4 %)
sviangande gangfartsvigen samt det terrasserade gradidngtorget med lekytor.

Hiss och trappor

En hiss placeras i slutet pa Sjoviksvigen. Hissen utgor ett emblematiskt
fondmotiv, och markerar omradets koppling till Sjovikshdjden. Hissen ska vara
tillgénglig for bade fotgédngare, rullstolsburna, séllskap med barnvagn och
cyklister och ska erbjuda ett tidsbesparande och lattillgangligt sitt att ta sig fran
den lagre kajnivan till naturmiljon pa berget. Uppe pa berget nar man dven
géng- och cykelvigar som leder till S6dermalm 6ver Arstbroarna och soder ut
mot Arsta och Arstabergs pendeltagsstation. Man kan fven né berget via
trappor som planeras mellan Berghus 3 och 4.

Hissens ska genom sin gestaltning bli ett kiinnetecken for omréadet.

Hissen ska vara synlig bade fran langt hall pa Sjoviksviigen och fran gang-och cykelstrdket pa
berget.
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Passagen mot Afrstaskogen

Passagen mellan det nya bostadsomradet och Arstaskogen priiglas av
storskaliga konstruktioner. Under det nya brohuset och tva tagbroar ska
fotgdngare och cyklister passera. Omradet maste vara bade tryggt och tydligt
som tillgéngligt strak. Har finns goda mojligheter att anordna utomhusaktivitet
som binder ihop naturmarken med stadsstrukturen, exempelvis utegym,
informella skateramper, anordningar for kléttring, med mera. Aktiviteter och
belysning bidrar till ett tryggt och tillgdngligt méte mellan bostidder och natur.

W, % U i
I (e

Passagen under Brohuset, vy fran Arstaskogen. 1 forgrunden syns den sluttande vig som
forbinder Sjoviksvigen med kajen och Arstaskogen.

Park och lek

Mellan det ostligaste kvarteret, dvs Kajen 7, och brohuset anlidggs en sluttande
allmin plats, ett slags graddngtorg, vilken fungerar som ett karaktdrsméssigt
sammanbindande element. Platsen knyter ihop kajstrdk och bostdder med
naturmarken i Arstaskogen. Hir ges plats for de karaktiristiska tallarna i
kombination med gungor av olika typer. Hela platsen blir ett mellanting mellan
park, torg och lekplats.

Mellan Kajen 7 och Brohuset trappar sig gradangtorget upp fran Ka]en mot Sjowksvagens
hogre niva. Pa avsatserna placeras lekutrustning och planterade tallar.
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Vattenomradet

Allmdnt

Inom vattenomrédet ges mojlighet till bryggor for olika &ndamal. Bryggorna
ska tillfora liv och variation till kajstraket. Grindar eller liknande som hindrar
allminheten att ta del av bryggorna ska ej forekomma léngs med kajen och
undvikas dven ute pa bryggorna.

Batbryggor

Kajen kan kompletteras med bade en utkragande trabrygga nedanfor kajen pa
ca +1,20 m och flytbryggor for att ges sommarplatser for fritidsbatar samt
angoring till restaurangen 1 Kajen 6. I omradets 6stra del intill jarnvégsbroarna
kan bryggor f6r en batklubb anldggas. Ingen mojlighet till vinteruppldggning
av batar finns inom omradet. Bryggornas placering och utbredning ska ta
hénsyn till risker fran sjofarten och tagtratiken och detaljplanen anger
erforderliga sékerhetsavstand.

Solddck och annan rekreation.

Kajen kan kompletteras med ett allmént tillgangligt bryggdéck for rekreation
och enklare uteservering. Vattenomradet narmast Arstabroarna far endast
anvindas for verksamhet med icke stadigvarande vistelse.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten och dagvatten.
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Storre delen av bebyggelsen kommer att uppforas pa redan hardgjord, plan
mark och vatten och dagvatten kommer att ledas genom befintligt system
direkt till recipienten. Omradet byggs med en tdt stadskaraktir med relativt
liten andel gronytor men viss vattenférdrdjning kan ske i planteringar pa
innergardar, pa terrassplanteringar och langs gata.

El/Tele
El- och telenit finns utbyggt i omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

De planerade bostadskvarteren kommer att utrustas med soprum med majlighet
till sortering av avfallet. Gatumaétt dr dimensionerade for att mojliggora
framkomlighet for sophdmtning. Restaurangens sophdmtning sker fran kajen.

Raddningstjanst

Ett antal brandposter kommer att behova uppforas i omradet. De ldgenheter
som inte nas for utrymning med hjélp av riddningstjdnstens stegbilar kommer
att anslutas till tr2-trapphus.

Restaurangen i Kajen 6 utryms med hjilp av brandklassad utrymningshiss.

Utrymningsmdjligheterna 1 bergrummen bedéms som goda. Bergrummen ér i
sin helhet sprinklade, savil de tinkta verksamhetslokalerna som garagen.
Utrymning sker mot torget samt i bakkant till ett trapphus som mynnar uppe pa
Sjovikshojden. Utrymning gors dven genom att ta sig till angrdansande bergrum
1 sidled eller nerat via trapphus placerade mitt i bergrummen.
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Kvalitets- och gestaltningsprinciper
Kajen 6 & 7 mot vattenrummet (tillsammans med Kajen 5 & 6)

Gestaltningen av Kajen 6 och 7 kriver extra omsorg da byggnadernas
kvaliteter ska kunna uppskattas/uppfattas pa bade pa langt hall och nira
in pa fran gatan.

Arstabrons firg och material #r en viktig komponent i kompositionen
av fasader mot kajen. Kvarteret inom Kajen 4 avslutar kompositionen at
vister.

Gavlar mot kajen, badde hoga och laga byggnadskroppar inom ett och
samma kvarter, ska gestaltas sd att de ges ett estetiskt sldaktskap som ska
mojliggora att varje kvarter langs med kajen kan uppfattas som en
sammanhallen enhet, skild fran de andra kvarteren.

Sockelvaningen ska vara urskiljbar fran den 6vriga byggnadskroppen
och ges en enhetlig gestaltning inom varje kvarter.

Restaurangen pé vaning 25 och 26 i den hogsta byggnaden ska
séarskiljas fran bostadstornet genom sin utformning och karaktar. Skiftet
mellan gestaltningen av bostadsdelarna och restaurangdelen ska
sammanfalla med taklisth6jden pa omgivande héga hus.

Taklisthojden ska vara samma f6r samtliga bostadsdelar i de hoga
byggnaderna (vilket ocksé regleras med planbestimmelse f3 och {4).
Taklisthojden ska vara densamma som taklisthdjden pé de tva
bostadstornen i de nérliggande kvarteren direkt vister om den aktuella
planen (Kajen 4 och 5).

Byggnaderna ska avslutas med dold installation, d.v.s. en vaningslik
fasad utan fonster mot kajen. Malet &r att installationer ska doljas inom
den upplevda byggnadskroppen och att alla 24 vaningar hoga
byggnader ska bli lika hga och med en rak taklist. Den vaningslika
fasaden som avslutar de 24 vaningar hoga byggnaderna ska motsvaras
av en fonsterlos vaningshog fasad mellan vaning 24 och 25 (mellan
bostdderna och restaurangen) pa det 26 vaningar hoga huset. Utrymmet
far rymma installationer.

Innergérdar ska ges ljus fargséttning.

Brohuset

Byggnaden ska gestaltas som tva volymer i hojdled dér den undre
byggnadskroppen anpassas till stadsdelens hojdskala och den Gvre
byggnadskroppens ansluter till Arstabroarnas storskaliga volym. De tva
volymerna sirskiljs genom en indragen midja mot véster och norr

Pé den véstra langsidan (mot stadsdelen) ska byggnadens horisontalitet
markeras t.ex. med fonsterband. Pa den 6stra langsidan (mot
Arstabroarna) ska byggnadens vertikalitet framtrida genom
genomgaende vertikala partier for trapphus respektive bursprak.

Byggnaden saknar sockelvaning. Byggnaden ska i soder vila pa berget
och 1 norr béras upp av pyloner och pelare. Pyloner ska innehalla
entréer med trapphus till bostdderna.

De obebyggda volymerna under byggnaden ska utgora offentliga rum.
Byggnadens undersida ska innefatta belysning for att férstdrka den
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publika anvéndningen. Passagernas hojd ska goras sa generésa som
mojligt (angiven hojd 1 planbestdammelserna anger endast en
minimih6jd for att hinderfri passage och ska inte ses som vigledande).
Hojden ska vara sa pass tilltagen att god tillgénglighet och god visuell
kontakt mellan stadsbygden pa byggnadens viistra sida och Arstaskogen
pa byggnadens Ostra sida astadkoms.

En 6ppning mellan byggnaden och bergskanten ska finnas sa att
bergskanten framtréder.

Entré till plan 10 pa husets sodra gavel ska ansluta till omgivande
naturmark med gangbanor och cykelvigar.

Pa taket ska gemensam terrass skapas

Berghus 3 och Berghus 4

Sockelvaningen ska vara urskiljbar fran den 6vriga byggnadskroppen
och ges en enhetlig gestaltning inom varje kvarter.

Spénger fran takterrasser till berget ska utformas med tydlig privat
karaktér sa att de enkelt forstés tillhora de boende och inte &r allménna
anldggningar.

Bergvigg bakom bebyggelse ska belysas.

Taklandskapen ska ges en medveten gestaltning dar tekniska
installationer, hissrum mm ska sammanbyggas. Taken kan med fordel
goras “grona” och ges mojligheter till terrasser f6r de boende.

Aktiva bottenvaningar

Bottenvéningar mot gata (allmén och enskild) samt mot kajen i alla kvarter ska
planeras och utformas med avsikt att skapa ett upplevelserikt gaturum for
fotgéngare vare sig de &r boende eller besokare i omradet. Detta ska goras
genom bland annat f6ljande:

Funktionsvariation i bottenvaningar uppnés genom planbestimmelse
om lokaler f6r centrumidndamél inom kvarteren Berghus 3, Berghus 4
och langs med kajen. Inom kvarteren Kajen 6 och 7 anges ocksa med
planbestammelse att byggnadshérn mot allmén gata ska utformas med
fran gatan tillgédngliga lokaler 1 bottenvaning.

Fasader ska utformas med reliefverkan, exv. detaljer, nischer, indragna
entrépartier i syfte att &stadkomma variationsrika fasader i ménsklig
gatuniva.

Entréer till verksamheter med publikt innehéll ska ges offentlig karaktar
och sérskiljas fran entréer enbart avsedda for boende.

Huvudentréer till bostédder ska ligga mot gata (allmén eller enskild) eller
annan allmén plats och utformas med tydlig privat karaktér. Entré fran
géarden via portik fran gatan accepteras.

Garageportar for publik parkering respektive boendeparkering ska ges
medveten gestaltning som visualiserar det publika/ privata &ndamaélet.

Publik hiss vid Sjoviksvagen

Hissen ska vara tydlig (synlig) fran bade Sjoviksvdgen och fran gang-
och cykelvégen pa berget.
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e Hisstornet ska gestaltas som en fristdende byggnadskropp med
sjdlvstandigt och skulpturalt uttryck for att kunna fungera som
arkitektoniskt landmarke.

e Av proportions- och synlighetsskél bor hisstornet goras “6verhogt”
d.v.s. hogre dn nodvindigt f6r dess funktion.

e Hissen ska utformas 6ppen for in och utblickar at minst ett hall (mot
Sjoviksvédgen) men far/bor vara sluten mot Berghus 4.

e Hisstornet ska vara belyst och far gdrna kompletteras med ett urverk
och/eller konstverk som en integrerad del av den skulpturala
gestaltningen

e Bron fram till hissen kan utformas sa att plats som kan anvindas som
utkiksplats medges. Bron ska samkomponeras med hisstornet i en
sammanhéngande gestaltning.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010:900) 4 kap
34 § eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet bestéar idag huvudsakligen av rester fran rivning efter tidigare
verksamhet. Marken &r hardgjord, stenig och grusig i véntan pa att bli
iordningstdlld. Forkastningsbranten i planomradets sodra del ligger i
granslandet mellan den karga kajmiljon och naturen pa Sjovikshdjden. Branten
utgors av berg i dagen och vegetation. Vid Arstabron dvergér den hardgjorda
miljon till Arstaskogens naturomrade. Planens genomforande innebér att
omradet tillférs gronska i form av grona bostadsgardar och tradplanteringar pa
gata och platser. Huvudtesen for tillgangen till natur inom planomrédet dr
framfor allt att géra omgivande naturomrade och strak latta att ta sig till bade
for boende och for besokare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom néringsdmnen eller férorenande &mnen inte
tillfors Mélaren-Stockholm. Vatten frén planomradet leds till Arstaviken
genom att koppla pa befintliga vattenledningar, sasom har tillimpats i den
ovriga utbyggnaden av Arstadal/Liljeholmen nirmast Arstaviken. P4 grund av
planomradets direkta anknytning till recipienten Arstaviken och dess redan
hardgjorda ytor anses denna hantering skélig. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Landskapsbild/stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att fordndra stads- och
landskapsbilden i omradet lokalt och fran andra delar av staden, inte minst fran
sjésidan. Upplevelsen av de bada Arstabroarna, frimst den vistra, kommer
ocksa fordndras. Planomradet ligger dock i en mycket storskalig miljé som
bedoms kunna hantera den foreslagna storskaliga bebyggelsen.

Utsikten fran Sjovikshojden norrut mot vattenrummet och S6dermalm kommer
att fordndras av den tillkommande hoga bebyggelsen. Strukturen med ett
hoghus per kvarter, dvs sammanlagt fyra, utgér fran detta i syfte att inte stinga
utsikten utan fortfarande medge utblickar. Invid den nya hissens vre entré
kommer en lite platd skapas som medger god utblick 6ver S6dermalm och
Arstaviken. Brohuset forsamrar utblicken mot dster.

Arstabron

Den ndrmaste byggnaden, brohuset, kommer att forédndra upplevelsen av den
vistra Arstabron mest av den planerade bebyggelsen. Byggnadens utkragning
mot kajkanten gor att den direkta upplevelsen av Arstabrons landfiste skyms
visterifran. Gestaltningen av byggnaden tar fasta pa broarnas storskalighet och
vertikalitet.

Storningar och risker

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fran stambanan och pendeltagstrafiken i Oster.
Dess omedelbara ndrhet medfor att stora delar av bostadsomradet &r utsatt for
trafikbuller 6ver 55dBA (ekvivalent ljudniva) varfor detaljplanen forutsitter en
byggnad (brohuset) parallellt med stambanan som skdrm for bullret mot 6vrig
bebyggelse. Vigtrafikbullret 4r dominerande vid fasader mot Sjoviksvigens
forlangning medan spartrafiken dr dominerande vid 6vriga fasader.

Nér planomradet 4r fullt utbyggt kan ljudnivaer enligt Stockholmsmodellen
klaras och bostdder med god ljudkvalitet erhallas. For detta krdvs att ca 12%
lagenheter kompletteras med lokalt placerade bullerskydd sa som skdrm pa
balkong. (Kajen 6, 7 och brohuset — redovisning av trafikbuller, Bernstrom
akustik 2013).

Brohuset

Brohuset far sammantaget lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva pa den véstra
skidrmade sidan och ca 60-67 dBA mot jarnvdgen. De maximala ljudnivierna
mot den skdrmade vistra sidan blir ca 65-67dBA och ca 80-84 dBA mot
jarnvagen.

Byggnadens komposition med bade genomgéende ldgenheter och enkelsidiga
lagenheter mot véster, dir ljudnivan ej 6verstiger 55 dBA ger mojlighet till
boningsrum mot tyst sida och balkonger med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden). De lagenheter som ligger
pa norrgaveln har balkong mot norr och 6ster, mot norr glasas balkongerna in.
Alla enkelsida ldgenheter vdands mot véster.

Lagenheter i Brohuset som har bostadsrum mot jarnvédgen dimensioneras pa
samma sétt for ljudklass B.

Kajen 7

Kajen 7 far ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor flertalet fasader utan
skdrmande atgérder. Gardsfasader far delvis 6ver 55 dBA. Nagra fasader 1
hogdelarna far upp till 60-63 dBA. Spartrafiken ger maximalniva om hogst 75
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dBA vid fasad mot garden, hogdelarna upp till 80 dBA. Genom att orientera
lagenheterna med halften av boningsrum mot tyst sida eller genomfora
skidrmande atgérder pa balkonger (27 % av lagenheterna) kan alla lagenheter
uppfylla kravet 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér minst hélften av
bostadsrummen. Inga enkelsidiga ldgenheter véinds mot jarnvagen.

Lagenheter i Kajen 7 som enligt bullerutredning kraver delvis inglasad balkong
dimensioneras for ljudklass B (enligt SS 25267:2004) avseende trafikbuller
inomhus.

Gérden ska forses med bullerskyddande skdrm mot vattnet och delar av garden
klarar ddrmed ekvivalenta nivéder om 55 dBA och maximalt 70 dBA.

Kajen 6

Kajen 6 far ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor flertalet fasader.
Spértrafiken ger maximalnivd om hogst ca 70 dBA vid fasad mot garden.
Genom att orientera ldgenheterna med hilften av boningsrummen mot tyst sida
och genomfora skdrmande atgérder pa balkonger (13% av ldgenheterna,
norrorienterade mot vattnet) kan alla lagenheter uppfylla kravet 55 dBA
ekvivalent ljudniva utanfér minst hélften av bostadsrummen. Inga enkelsidiga
lagenheter vands mot jarnvégen.

Gemensamma uteplatser pa garden far ekvivalent ljudniva ldgre dn 55 dBA och
maximal ljudniva ldgre an 70 dBA .

Berghus 3
Ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA uppnas vid alla fasader. Takterrassen far
ekvivalent ljudniva ldgre én 55 dBA och maximal ljudniva lagre dn 70 dBA.

Berghus 4

Genom att orientera ldgenheterna med hélften av boningsrummen mot tyst sida
och genomfora skdrmande atgiarder pa balkonger (9 % av ldgenheterna, en pa
varje vaning pé plan 7-10) kan alla lagenheter uppfylla 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfér minst hélften av bostadsrummen.

Farligt gods pa jarnvag
Bedomningen av farlig godstransport pa Arstabroarna dr gjord utifran ett flertal

faktorer dér en ny Citybana finns med 1 forutsédttningarna (Riskanalys, FB
Engineering 1999 och PM Komplettering av riskutredning, COWI AB 2012).

Frekvensen av farligt godstransporter pa Arstabroarna #r 13g i jimforelse med
stambanorna utanfor Stockholm men utgor dnda signifikanta méngder. Storst
andel av det totala antalet farligt godstransporter utgérs av transporter av (i
fallande ordning) brandfarliga vitskor, oxiderande &mnen samt gaser.

Prognoser for framtida godstrafik pa Arstabroarna 4r beroende av flera faktorer
s& som citybanans utbyggnad, byggandet av ny hamn 1 Norvik, Nyndshamn
och flytt av Loudden. Entydiga siffror dr svara att fa fram. En viktig fordandring
dr emellertid den planerade trafikomlédggning nér Citybanan tas i drift (planerat
till 2017). I dagslaget gar norrgdende trafik, bade pendel- och fjarrtdg pa den
nya Arstabron medan s6dergdende trafik gar pa gamla bron. Nir Citybanan tas
i bruk kommer pendeltigstrafik att g& pa nya Arstabron och all fjérrtrafik
inklusive godstrafik pa den gamla. Bedomning fran Trafikverket &r att godstag
endast i undantagsfall (t.ex. vid tillfillig trafikomldggning) kommer att
trafikera den nya bron efter 2017. Det innebér en vésentlig skillnad sett till
risker fran farligt godstransporter eftersom avstdndet mellan brohuset och
ndrmaste sparmitt med farligt gods okar fran ca 40 till ca 80 meter.
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For ndmnda situation, med godstrafik p4 nya Arstabron enbart i héindelse av
trafikomléggningar etc., giller (COWI 2012),

e Risknivan for boende kommer att vara lag oavsett byggnadsutformning
och dimensionering fér de mer osannolika scenarierna explosion, stort
utslapp av giftig gas och BLEVE (Boiling Liquide Expanding Vapour
Explosion nagot som kan ske nér en tank med kondenserad brandfarlig
gas utséttsfor yttre brand) anses ddrmed ej erfoderlig.

o Atgirder for att pa ett rimligt sétt hantera en situation med brand bor
genomforas. Motiv for detta &r att barndfarlig vétska &r frekvent
forekommande och kan 6ka samt att &ven andra typer av farligt gods
kan ge upphov till brand.

Med ett avstand av 40 meter mellan huskropp och sparmitt (som kan trafikeras
av farligt gods) bedoms foljande atgirder ge en tolerabel sidkerhet avseende
klass 3 brand;

e Husfasad (och tak) mot bro ska utforas i obrdnnbart material. I fasad
inkluderas trapphus och loftgangar. Fonster i trapphus och loftgangar
ska uppfylla krav motsvarande klass E30 och utforas som icke
Oppningsbara.

o Ventilationsintag placeras pa motsatt sida bro.

e Mojlighet till utrymning i héndelse av brand ska sédkerstéllas genom
utgédngar pa marknivad som mynnar bort frdn bron, dvs mot véster.
Genom en korridor som sammanbinder samtliga trapphus i brohuset
kan alla lagenheter nd marknivén véster om byggnaden.

Man bor ocksa striva efter att minimera antalet 6ppningsbara fonster mot dster
dven 1 ldgenheterna.

Risk for mekanisk paverkan fran jarnvag

Det foreslagna brohuset dr beldget ca 25 meter véster om kanten av den
nidrmaste av Arstabroarna. En tigursparning innebir i forsta hand risk for
personer ombord. Dérnést kan, beroende pa avstand och topografi, risk f6r
omgivningen uppkomma. Den nya Arstabron #r utformad som ett trg och vid
sodra landféstet vergar bron i en mindre bergsskirning. Utifran aktuella
forhéllanden bedoms inte ndgon risk for mekanisk paverkan pa brohuset i
héndelse av ursparning foreligga (COWI AB 2012).

Marina risker

Fartyg fran Hammarbyhamnen/Saltsjon mot Mélaren och omvént anvéander
farleden norr om Liljeholmskajen. Vid felnavigering eller manverproblem kan
risk for pasegling av kaj och byggnader uppkomma.

Ledverket dgs av Trafikverket och dr dimensionerat for att skydda
Arstabroarnas pelare fran eventuell pasegling. Ledverket bedoms kunna finga
upp fartyg som kommit pé fel kurs infor bropassagen mellan ledverken. Ett
fartyg som navigerat fel och kommit ur kurs alternativt fatt manéverproblem,
kan emellertid passera vid sidan av ledverket och obehindrat né kajen. For att
sékerstélla husets integritet 1 hdndelse av felnavigerande fartyg kommer ett
paseglingsskydd dimensionerat for ett fartyg pa 6500 ton i 5 knop att uppforas
pa kajen. Dimensionering regleras i en planbestimmelse under
Riskreducerande atgérder. Se bild pa nésta sida.
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'\PASEGLINGSSKYDD

Kajen skall forses med ett paseglingsskydd som hindrar felnavigerande fartyg att paverka
Brohuset allvarligt. Skissen ovan visar en mojlig placering/utbredning av ett sadant
paseglingsskydd (markerat med orange).

Den nya bebyggelsen inom Kajen 6 och 7 ska ligga ca 10 meter fran kajkant.
Risk f6r mekanisk skada foreligger ddarmed inte for dessa byggnader. (COWI AB
2012).

Oversviamningsrisk
For att ge sdkerhet mot 6versvamningsrisken har ldagsta golvniva for

bostadsvaningar bestdmts till +2,3 meter Gver stadens nollplan.
Not: Hojdangivelse i RHOO

Upphadvande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen krévs att strandskyddet upphévs inom
kvartersmark, allmén platsmark som ska anvéndas for lek-, gatu- eller
parkansprak samt inom vattenomradet. En bestimmelse om upphdvande av
strandskydd inom ndmnda delar av planen har darf6r inforts i plankartan. Inom
naturmark kan strandskyddet ligga kvar.

I detaljplanen far det bestdimmas att strandskydd upphivs for ett omrade, om
det finns sarskilda skél och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som
avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset (miljobalken 7 kap 18
¢ §). Detaljplanen uppfyller i lagen ndmnda sérskilda skél och planens innehall
véiger tyngre dn strandskyddet.

Foljande skail, i enlighet med miljobalkens 7 kap 18 §, finns for upphdvande av
strandskyddet:

e Marken dr redan ianspraktagen. Marken har under léangre tid varit
ianspraktagen for industriindamal och som sadan varit otillgénglig for
allménheten.

0-21700-54
SID 35 (42)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-10-11, Dnr 2010-21700

GRANSKNINGSHANDLING

DNR 201

e Marken ar till f6ljd av tidigare anvandning hardgjord och har inga
naturvérden.

e (Genomforande av detaljplanen innebér en titortsutveckling som dr av
allmént intresse da behovet av bostader &r stort i regionen. Planomradet
ligger inom befintlig tdtort och genomforandet av planen medger att
Stockholm fortdtas och ger fler mojlighet till bostad genom att redan
ianspraktagen mark utnyttjas. Utbyggnaden av hela stadsdelsomradet
Arstadal/Liljeholmen syftar ocksa till att tillgingliggora kajomradet for
allménheten.

e De brygganldggningar som medges inom planen och som foranleder
upphédvande av strandskydd inom vattenomradet maste av naturliga skél
ligga inom strandzonen. Brygganlédggningarna kommer bade innefatta
solbryggor tillgdngliga for allménheten vilka bidrar till attraktivare
miljo for boende och besokare samt batplatser vilket det finns ett stort
behov for inom staden.

Mgjligheten att rora sig ldngs med strandkanten kommer att forbéttras och
paverkan pa naturmiljon bedoms inte bli betydande.

Hlustration fran plankartan. Strandskyddet upphdvs inom det skrafferade omradet. Mark som
ligger ldngre dn 100 meter fran strand-/kajkant omfattas inte av strandskydd.

Upphivandet av strandskydd sker till allra storsta del pa hardgjord mark utan
naturvérden, vid det planerade brohuset upphévs strandskyddet pa en mindre
del, kraftigt kuperad, naturmark for att lamna plats for huskroppen samt for att
kunna anldgga géang-och cykelvdg pa en bro till den planerade hissen.

Nya byggnadskvarter och yta for angoringstrafik &r vil avskilda fran
kajstrakets promenadvég utmed kajen. Fri passage for allménheten finns utmed
kajstréket och mellan bebyggelsekvarteren. Det tillkommande kajstraket
sammanbinder Liljeholmsbron och Arstaskogen och syftar till att bli en
kvalitativ och attraktivt kajanldggning for besdkare bade pa land och till sjoss.
Tillgéngligheten till bryggor och vattenanlédggningar for allménheten 6kar i
samband med utbyggnaden av omrédet.

Arstaviken som helhet har hoga frilufts- och naturvirden pga. laget intill
Tantolunden och Arstaskogen men naturvirdena och bottenforhallandena i
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vattnet dr paverkade av dagvattentillforsel, tillforsel av bradddningsvatten och
tidigare industriell markanvindning. Vistra delen av Arstaviken #r mer
paverkad av detta dn Ostra delen d& den storsta tillforseln av dagvatten och
braddningsvatten har skett just langs med Liljeholmskajen. Genom ett flertal
atgirder, inte minst i den sydvéstra delen av tillrinningsomradet har tillstandet i

viken forbéttrats. Inga rodlistade arter har konstaterats i bottenfaunan.
Not: Uppgifter om Arstaviken ur miljobarometern.stockolm.se

Ljusforhallanden och lokalklimat

Runt hoga hus finns det risk for starka vindar. De vanligaste vindriktningarna i
det nya bostadsomradet Liljeholmskajen (se SMHI 2003) ér vindar fran syd till
vast. For dessa vindar visar vindberékningarna att byggnader och topografi
soder och vister om Liljeholmskajen ger ett gott skydd for det aktuella
omradet. Daremot for nordliga och nordostliga vindar, som vintertid &r mycket
kalla, genereras kraftiga vindar framfor allt mellan husen nérmast vattnet men
dven pa innergardarna till dessa hus. De kvarter som inte ligger ndrmast vattnet
ligger relativt vl skyddade for de flesta vindriktningar. Vid nordliga vindar
uppfor sluttningen mot forkastningsbranten finns risk att vinden accelererar.

Kajen 6 och 7

Byggnaderna inom Kajen 6 och 7 ligger mest vindutsatta f6r vindar fran
vattnet, dvs nordost- och ostvind. Det blaser mest mellan husen.
Ogynnsammast dr vind frdn nordost. Vindmonstret kring dessa kvarter &r
komplicerat. Vertikala virvlar kan skapas pa innergardarna. Inne pa gardarna
kommer vinden att vara byig (turbulent) och den upplevda vinden kommer att
vara hog. Blasigast kommer det att vara vid 6ppningen mot vattnet, ldngre in
pa garden kommer det att vara lugnare.

For att mildra effekten av starka vindar kring hghusen placeras flertalet
entréer utmed Sjoviksvédgen och inne pa gérdarna. Balkongerna i hoghusen ar
helt eller delvis indragna i forhallande till fasadens ytterliv och ar ddrmed
delvis skyddade frén vind.

Berghus 3 och 4
Berghusen ligger inte ndrmast vattnet och far relativt gott vindskydd fran
omgivande bebyggelse och topografin 1 soder.

Brohuset

For sydvistvind ligger brohuset i 14 men for 6vriga vindriktningar kommer
omradet kring och under huset att vara blasigt. Enligt SMHI:s komfortkriterier
dr det tolerabelt med promenader i omradet, dock inte stillasittande eller
stillastdende under langre tid. For att forbittra vindkomforten kommer den
allménna platsen for lek och utevistelse att planteras med trdd och buskar.

Barnperspektiv

Omradet kommer att omvandlas fran industrikaj/byggupplag till bostadskvarter
med sédkra gang- och cykelmojligheter till skolor och lekplatser. Narheten till
vattnet 4r mojligen en osédkerhetsfaktor ur ett barnperspektiv. Forskola inom
omrédet &r placerad léangst in i omradet med hénsyn till detta. I jaimf6relse med
ett nollalternativ bedoms planforslaget inte innebéra nagra negativa
konsekvenser for barn utan snarare ge ett positivt tillskott av bostéder, forskola
och lekyta.

[ samband med planldggning for bostdder inom Sjévik 5, Backen’(som sker
parallellt med aktuellt planarbete) har ett sa kallat pedagogiskt
trafiksdkerhetsprojekt utforts utifran Trafikkontorets trafikpedagogs forslag. I
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projektet har elever pa Arstadalsskolan och deras forildrar fatt svara pa ett
antal fradgor om trafikmiljon. I projektet framkom bland annat att det i
jamforelse med andra omraden utanfor innerstaden &r en hog andel barn som
gar eller aker sparkcykel till skolan och relativt fa som blir skjutsade. Ingen
svarade att de cyklar till skolan. Upplevelsen av trafikmiljon i omradet var
blandad. Generellt tyckte fordldrarna att trafikmiljon var vérre dn vad eleverna
tyckte. Den tunga trafiken, sérskilt lastbilar och i mindre utstrackning bussar
upplevdes som ldskig och hemsk. Manga trodde att det kommer att bli béttre
ndr omradet &r fardigbyggt men ansag att det 4r lang tid kvar och att atgérder
borde vidtas for att forbattra den sékerheten nu. Resultatet bor beaktas inte
minst under utbyggnaden av planomradet da byggtrafiken kommer paverka en
stor méngd barn.

Tidplan

Samrad 20 februari — 2 april 2012
Granskning 27 februari — 27 mars 2013
Godkdnnande SBN 3:e kvartalet 2013
Antagande KF 4:e kvartalet 2013
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov.

JM AB eller annan huvudman ansvarar fér genomférandet av nybyggnationen
inom kvartersmark samt kostnader som uppkommer i kontakten med och
anslutningen till de ledningsdragande bolagens arbeten.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allménna platser.

Trafikkontoret kommer att ansvara for driften av de allménna gatorna inom
planomradet.

Avtal

Intentionsavtal for hela JM:s markinnehav har upprittats mellan staden och JM
AB. Exploateringsavtal mellan staden och JM AB kommer att uppréttas for
planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 91112, P1 88119, P2002-
00653A, P2004-18378 helt upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

JM AB édger fastigheten Sjovik 5. Stockholms stad dger vattenomradet inom
Arsta 1:1.

Fastighetsbildning

Kvartersmarken ska avstyckas fran fastigheten Sjovik 5. Planforslaget
mojliggor vidare att befintliga bergrum, delvis beldgna under allmén plats, kan
avstyckas till en tredimensionellt avgransad fastighet. Den foreslagna allmént
tillgdngliga hissen ligger inom kvartersmark och avsikten &r att marken
avstyckas till en egen fastighet. Utrymme f6r gdngbron frén hissens topp dver
till den allménna platsen sdkerstélls genom servitut till férman for
hissfastigheten.

Fastighetsregleringar
I detaljplanen redovisad allmén platsmark avses genom fastighetsreglering
tillforas stadens fastighet Arsta 1:1.

Ledningar

Eventuella allménna ledningar inom kvartersmark ska sikerstillas genom
ledningsritt eller servitut. Atgérder i befintliga ledningsnit regleras i avtal
mellan byggherren och ledningségare.

Servitut

Servitut ska bildas for ritten att nyttja byggnadskonstruktioner pa kvartersmark
som stod for allménna gatuanldggningar samt for infastningar 1 gatufasader,
infastning av kantbalk vid kaj, mm.

Servitut tillhérande Berghus 4 ska bildas for garageanldggningar i befintliga
bergrum.
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Allménhetens rétt att nyttja z- och x-omraden sikras genom att servitut bildas
till forman for angréansande gatu- och parkfastighet. Inom x-omradet under
brohuset tillats pelare och trapphus for husets behov, exakt vilka utrymmen
som avsdtts for allménheten respektive for huset preciseras i servitutet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldaggning ska bildas for angéringsgator pa kvartersmark.
Ingaende fastigheter i gemensamhetsanldggningarna for gator och garage
utreds ndrmare och regleras vid fastighetsbildning.

Delar av de befintliga bergrummen ska inréttas som gemensamhetsanldggning
avseende parkering.

For Stockholm Vattens ridkning ska avtal tecknas med Trafikkontoret for réitten
att med bil anvianda géng- och cykelvig fran Sjoviksvégen till bergrum oster
om Arstabron.

Beroende pa fastighetsindelning far fragor om behov av ytterligare servitut
eller gemensamhetsanlédggningar utredas vidare.

Ekonomiska fragor

JM AB bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal mellan
Stadsbyggnadskontoret och JM AB.

JM AB ansvarar for samtliga kostnader relaterade till utbyggnaden.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet efter
overenskommelse med markédgaren JM AB.

El och tele m.m.
Respektive ledningsédgare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, gas och fjarrvdarme finns i anslutning till
planomradet. For de allménna ledningarna ska ledningsritt tillskapas inom
plankartans u-omrade.

Storningsskydd/buller

For lagenheter i Kajen 7 som enligt bullerutredning kréver avskdrmning for att
klara Stockholmsmodellen avsteg B 4r intentionen att J]M AB dimensionerar
fonster och fasad for ljudklass B (enligt SS 25267:2004) som kompensation for
den hoga ljudnivan utomhus. Samma sak géller ldgenheter i Brohuset som har
bostadsrum mot jarnvégen.

Vatten och avlopp

Samlingsledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar Stockholm
Vatten for. Ledningar forlaggs i gatumark och vid underbyggd gata hiangs de 1
konstruktionen. Avtal reglerar framkomlighet och atkomst. Dagvattenledningar
leds 1 forekommande fall via kvartersmark till recipient. Ledningsdragning etc
regleras i avtal.

Dagvatten

En dagvattentunnel fran Vistberga industriomrade passerar under berget och
Sjoviksvdgen och mynnar vid kaj inom planomradet. Dagvattentunnelns
strackning dr sékrat genom u-omrade reglerat i gillande detaljplan f6r
Sjoviksvéagen, Dp 2002-00653 A och utgér i nu aktuell detaljplan till f61jd av att
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Sjoviksvéagen dndras till allmin gata. Dagvatten ska hanteras enligt stadens
dagvattenstrategi och om mgjligt omhéndertas lokalt.

Hojdsystem
Hojdangivelser i planhandlingarna anges i stadens éldre h6jdsystem, RHOO.

Genomforandetid
Planens genomforande slutar 8 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Revidering efter granskning

Efter utstdllningen har inkomna synpunkter féranlett foljande férandringar av
planforslaget:

Buller:

Nya berdkningar har gjorts med trafiksiffror for 2030/2050 enligt
kapacitetsutredningen (886 tag per dygn). Berdkningarna visar att
ljudnivan paverkas marginellt eller inte alls (enstaka virden dr t o m
lagre).

Planbeskrivning samt genomforandebeskrivning har uppdaterats med
text om att ldigenheter i Kajen 7 som enligt bullerutredning krdver
delvis inglasad balkong dimensioneras for ljudklass B (enligt SS
25267:2004) avseende trafikbuller inomhus. Ligenheter i Brohuset som
har bostadsrum mot jdrnvdgen dimensioneras pa samma sdtt for
ljudklass B.

Plankartan har dndrats under utformning, v8 till:
“bullerskydd i glas far utover angiven totalhojd anordnas”.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser gdllande stomljud och
vibrationer under storningsskydd.:

”Bostdder ska utformas sa att stomljud inte overstiger 30dBA (slow).”

”Bostdder ska utformas sa att vibrationerna inte overstiger 0,4 mm/s.”

Risk:

Plankartan har dndrats under riskreducerande atgdrder, b:
“fonster mot dster i utrymningsvdgar sasom trapphus och loftgangar
ska uppfylla E30 eller motsvarande samt vara icke oppningsbara”

Planbeskrivningen har kompletterats med text och illustration gdllande
Brohusets ostra fasad som beskriver att denna fasad dr en tdt
betongfasad kiddd med glas i vilken det finns ett antal fonster.
Trapphusen dr helt tita och de fonster som finns i loftgangarna
uppfyller E30.

Plankartan har dndrats under riskreducerande atgdrder, b:
"Paseglingsskydd dimensionerat for ett fartyg om 6500 ton i 5 knop ska
uppforas vid kajen for att sckerstdlla byggnadens integritet vid en
paseglingsolycka i hdndelse att felnavigerande fartyg kommer innanfor
ledverket.”
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o Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration pa en teknisk
losning av paseglingsskydd samt en text om att man for att sckerstdlla
husets integritet och forhindra paverkan fran ett fartyg vid pasegling
ska uppfora ett paseglingsskydd dimensionerat for ett fartyg pa 6500
ton i 5 knop vid kajen.

o Plankartan har kompletterats under bestimmelsen WVI med ”Byggnad
for uteservering far hogst uppga till 30 kvm BTA.”

o Plankartan har dndrats och kompletterats med bestimmelsen WV2 for
det vattenomrdde som dr belciget inom 30m fran nya Arstabron:
" Vattenomrade inom vilket brygganldggning for icke stadigvarande
vistelse far anldggas”.

Ovriga revideringar

o Texten angaende upphdvande av strandskydd har kompletterats sa att
den omfattar gatumark och vattenomrade.

o Texten om utbyggnadsordning har tagits bort da detta dr byggherrens
intention och en forutsdtitning for att klara de bullernivaer som redan
regleras i plankartan.

e Beteckningarna (P1) och (RY1) har flyttats till under rubriken
kvartersmark.

o Farleden har forts in som riksintresse i planbeskrivningen.
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