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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge mojlighet att komplettera den befintliga bo-
stadsmiljon med ett flerbostadshus i form av ett hogt punkthus i at-
traktivt ldge ndra vattnet vid Strandliden i Hésselby Strand. Det byggs
pa mark som idag delvis &r parkering och delvis en naturslént. Ny-
byggnaden blir 16-17 vaningar och beriknas innehalla ca 58 lagenhe-
ter.

Bakgrund

Forslaget ér en del av stadens strategi for att klara bostadsforsorjning-
en. For att klara den véntade folkokningen &r strategin for stadsbygga-
net att skapa ett titare och mer sammankopplat Stockholm. Den grun-
das pa att en tdtare stad blir mer milj6vanlig t.ex. genom att bilberoen-
det minskar, jaimfort med att bygga langre bort i déaliga kollektivtrafik-
lagen. Strategin innebdr att befintliga bostadsmiljoer fortitas 6ver hela
staden med storre eller mindre nybyggnader pa sddana platser dér det
bedoms mojligt att bygga nya attraktiva bostdder och inte vara oldmp-
ligt med hénsyn till andra intressen. Strategin redovisas i Stockholms
Oversiktsplan 2010 Promenadstaden.

Markens Limplighet

Fortdtning av befintliga stadsmiljoer forutsétter besvérliga avvagning-
ar mellan intressen som konkurrerar med varandra. Betraffande for-
slaget till ett nytt punkthus vid Hasselby Strand handlar det framst om
behovet av nya bostédder i forhallande till intresset att inte fordndra en
omtyckt och trevlig boendemiljo. Det dr stadsbyggnadskontorets be-
domning att forslaget inte innebér nagra sadana forsdmringar for
kringboende som inte maste accepteras i en vixande storstadsregion.
Det &r ocksa kontorets bedomning att planomradet inte har nagot stort
varde for utevistelse eller att forslaget medfor nagra allvarliga nackde-
lar ur miljosynpunkt.
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Planomrddets ldge

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hisselby Strand

Hésselby Strand ingéar som en av stadsdelarna i Vallingbygruppen,
som byggdes pa 1950-talet och utformades med ett gemensamt stor-
centrum vid Villingby och en rad stadsdelar uppbyggda kring ett cent-
rum vid en tunnelbanestation. Planeringen utgick fran en generalplan
av arkitekterna Sven Markelius och Goran Sidenbladh. Avsikten var
att skapa Sveriges forsta ABC-stad, med arbete, bostad och centrum
som ett komplett samhdlle pa bekvamt avstand till innerstaden.

Inflyttningen vid Hésselby strand borjade 1955 och de flesta byggna-
derna uppfordes 1956-1957. Tunnelbanestationen invigdes 1958. En
forsiktig komplettering av bebyggelsen har forekommit kontinuerligt
men under de senaste artiondena har en mer omfattande fortdtning
skett och som bland annat fordndrat stadsdelens centrum. Den ur-
sprungliga bebyggelsen &r varierad med lamellhus i tre-fyra vaningar
blandat med skivhus och loftgangshus i upp till sju vaningar samt
hoga punkthus och ett mindre omrade med radhus.

Planomrade

Planomradet ligger mellan tunnelbanestationen och vattnet i sédra
delen av Hédsselby Strand. Det utgor del av fastigheterna Triglyfen 1
och Grimsta 1:2, och omfattar ca 2500 m”. Det ligger i en kurva av
gatan Strandliden och omges pé tre sidor av gatan. | nordvést gransar
planomrédet till befintliga bostider vid Strandliden 18-20 samt
Strandliden 26-30.
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Ungefdrligt planomrdde

Markigoforhallanden

Fastigheten Triglyfen 1 dgs av staden och har upplétits med tomtratt
till Svenska Bostédder. Den 4r enligt gdllande detaljplan kvartersmark
for bostéder.

Den berorda delen av fastigheten Grimsta 1:2 dgs ocksé av staden och
ingér i1 en fastighet som omfattar gator, parker och andra allmédnna
platser i Hasselby Strand.

Byggherre
Svenska Bostdder, som dr tomtréittshavare till delar av omradet och
ager intilliggande bostadshus, kommer att genomfora projektet.

Befintliga forhallanden
Planomradet 4r kuperat med flera meters nivaskillnad mellan den nor-
ra och sodra delen.

Den mark som hor till bostadsfastigheten Triglyfen 1 anviands till stor
del som markparkering med platser for uthyrning (Stockholm Parker-
ing). Den befintliga parkeringen férsvinner men ersétts av ett garage
med ny markparkering pa taket.

Den berorda delen av fastigheten Grimsta 1:2 utgors av parkmark och
bestér av en sldnt med en del uppvuxna trad. Traden i sddra delen ska
bevaras i mojligaste mén. De gamla tallarna &r véardefulla, men tva av
dem kommer troligen inte att kunna behallas. I 6vrigt har parkmarken
litet virde, bade ur ekologiskt och rekreativt perspektiv. P4 andra si-
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dan fastigheten Schackbradet finns ett vackert parkomrade som ett
dalstrdk ner mot Mélaren och promenadvégen utmed stranden.

Angoring till bostdderna med adress Strandliden 26-42 gér dver park-
marken, och ska vara kvar men flyttas en aning séderut.

Flygfoto aover planomradet med omgivningar

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan 2010 Promenadstaden, antagen av kom-
munfullméktige 15 mars 2010, anges Hasselby Strand som ’tét stads-
bebyggelse™. Straket langs vattnet sydvést om planomradet anges som
viktigt samband for den regionala gronstrukturen.

Detaljplan

Gillande plan for omradet dr P1 4425B, antagen 1956. Den omfattar
hela sydviéstra delen av Hasselby Strand. For det nu aktuella planom-
radet anger den bostadsdndamal for Triglyfen 1 och park for aktuell
del av Grimsta 1:2. Forslaget innebér att géllande detaljplan dndras.

Markanvisning

Exploateringsnimnden markanvisade den del av fastigheten Grimsta
1:2, som berors av planforslaget, till Svenska Bostidder den 17 sep-
tember 2009. En markanvisning innebdr inte att planarbetet foregrips,
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utan enbart en ritt att fa anvéanda marken ifall planarbetet visar att det
ar lampligt och en ny detaljplan antas.

Planarbetet

Den 21 oktober 2010 uppdrog stadsbyggnadsndmnden at stadsbygg-
nadskontoret att paborja planarbetet. Kontoret utarbetade ett forslag
till detaljplan och genomforde samrad om det under perioden 25 mars
— 6 maj 2011. Manga yttranden och protestlistor [imnades av boende i
omradet. Inkomna synpunkter har redovisats i en sdrskild samradsre-
dogorelse.

Efter samradet har forslaget dndrats genom att byggnaden foreslas fa
en annan utformning. Det nya forslaget innebar att samradsforslagets
triangelformade 11 vanings byggnad ersatts av ett punkthus med 17
vaningar. Det &r visserligen hogre d4n samradsforslaget men den dnd-
rade formen gor att byggnaden inte kommer att begrénsa utsikten mot
Milaren lika mycket. I samradsforslaget var den langsta fasaden ca 45
m, vilket innebar att utsikten mot Mélaren blockerades patagligt. I den
nya forslaget dr den langsta fasaden ca 25 m och huset har placerats sa
att det bl.a. blir en fri utsikt i en kil mellan det nya huset och byggna-
den vid Strandliden 26.

0 ] 7 n & 50 60 k13 L] 9 100 matar

Det foreslagna punkthuset vid Strandliden
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BESKRIVNING AV FORSLAGET

Forslaget innebér ett hogt punkthus i fonden av gatan Strandliden, dér
den svénger och sinker sig ned ndrmare Milarens strand. Byggnaden
blir omkring 50 meter h6g i forhéllande till den sluttande marken. Det
ger utrymme f6r 17 vaningar ovan mark, inrdknat en souterrangvaning
mot soder och tva delvis indragna takvaningar. Byggnaden berdknas
fa ca 58 lagenheter. Byggnadens norra del uppfors pa en platd som
idag dr parkeringsplats, och méter sldnten med en vaning i souterring
mot soder och ett kéllarplan. Under byggnaden och en del av tomten
byggs ett garage med parkering i markplanet pa taket.
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Perspektiv fran Strandlidens kurva i sydost. Pa bilden syns dven an-
goringsvdgen framfor huset till Strandliden 26-42. Illustration fran
Lindberg och Stenberg.

Planens utformning
Detaljplanekartan innehéller de juridiskt bindande bestimmelser som
avgor planomradets anvidndning och byggrittens omfattning.
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Planomradet i sin helhet anges som kvartersmark. Det innebér att den
tidigare parkremsan i sdder tas in i tomtmarken. Anvéndningen anges
for bostédder, garage och parkering.

Byggritten avgrinsas pd marken genom bestimmelser om var bygg-
nad inte far uppforas (prickmark). Planformen &r kvadratisk med hérn
som pekar mot nordvést, nordost, sydost och sydvést. Sidorna &r
knappt 25 m breda.

Perspektiv fran Strandliden norr om det nya punkthuset. Ilustrationen
visar hur byggnaden dr tdnkt att utformas med vixlingar mellan ljus

och infdrgad betong. Illustration av Lindberg och Stenberg.

Trots den tranga tomten har grénsen for vad som far bebyggas lagts
10-20 cm utanfor den planerade byggnadens fasad for att skapa en
liten flexibilitet vad giller byggnadens exakta placering. Byggritten
har dven avgrinsats med raka linjer som inte exakt foljer det planerade
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husets indragningar. Det géller med undantag for hornet ndrmas be-
fintligt bostadshus vid Strandliden 26-30, dar hornet kapats av for att
fasaden inte ska kunna ldggas alltfor ndra det befintliga huset. Omra-
det som far bebyggas omfattar 4ven de utskjutande delar (balkonger
och bursprak) som ligger mindre &n 5 meter 6ver mark. Syftet &r att
fa lite storre flexibilitet vad géller byggnadens utformning, jaimfort
med om planen exakt foljer det planerade husets konturer. For att
hindra att byggnaden gors storre dn avsett pa grund av planens flexibi-
litet anges en exploateringsbegransning. Den innebdr att storsta tillat-
na byggnadsarea ovan mark dr 442 kvadratmeter. Byggnadsarean an-
ger byggnadens avtryck pa marken, men omfattar inte de delar av ga-
raget som ligger under mark.
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Byggnadens tinkta placering och markens utformning (illustration Mdlark 2013-02-20). Vid
en jamforelse med plankartan syns att den ruta som anges pa plankartan dr nagot storre dn
byggnaden kommer att bli.
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I hojdled begrinsas byggritten av tva bestimmelser om hogsta total-
hojd respektive hogsta byggnadshdjd i forhéllande till nollplanet i
hojdsystemet RH2000. Det ger mojlighet for 17 vaningar inklusive en
souterrdngvaning samt tva indragna takvéaningar.
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En del av tomten far bebyggas med ett garage under mark som forses
med korbart bjélklag och markparkering ovanpa. Den nya markparker-
ingen kommer att ligga ca 0,4 m hogre @n den befintliga vilket innebar
att den ligger ca 4,7 m hogre dn angéringsvigens niva vid entrén till
Strandliden 26. Genom lamplig utformning och vegetation framfor
garaget kan forhallandena 16sas.

Garaget dr dven tdnkt att omfatta delar av bostadshusets kéllare. Efter-
som tomten ligger i en kurva vid Strandliden anges forbud mot
in/utfart utmed storre delen av tomtgransen. Infart till parkeringsplat-
serna ovanpa garagetaket far ordnas i tomtens norra del och infart till
det underjordiska garaget far ordnas i sydostra delen. Tvirs 6ver tom-
ten anges en korbar angoringsvag till de befintliga byggnaderna vid
Strandliden. Den anges som en gemensamhetsanlédggning ifall fastig-
heten Triglyfen 1 kommer att delas.

I planbeskrivningen redovisas dven illustrationer av byggnadens ut-
formning. De &r avsedda att visa hur byggnaden &r tankt att se ut nér
den blir klar. Illustrationerna har emellertid inte kopplats till bestdm-
melser pa detaljplanekartan och r inte bindande for bygglovprov-
ningen.

Byggnadsutformning

Byggnaden &r utformad av arkitektkontoret Lindberg och Stenberg.
Nedanstaende beskrivning dr hdmtad fran deras beskrivning av bygg-
nadens utformning.

Husets entré dr placerad pa Strandlidsbackens kron och markeras ge-
nom en f6rh6jd pelararkad. Mot sydvést nedanfor backen finns en
sockelvaning som anknyter i férg till de partier av berg i dagen som
skymtas pa marken nedanfor tomten. Dér finns dven en gardsentré.

Husets form medger sjoutsikt fran samtliga lagenheter. Planformen
utgér fran en kvadrat men &r pa tre stédllen uppbruten for att ge plats at
rum med utsikt. Den ursprungliga kvadratens fasadskivor planeras vita
med granitgra inslag. De skivor som omfamnar utsiktsrummen och
binder samman dem &r tegelrdda. Inom skivorna har fasaden och fons-
tersdttningen en tvavaningsskala, som &r avsedd att ta ner byggnadens
hojd visuellt och anknyter till de omgivande husens horisontalitet.

Byggnaden krons av tva indragna vaningar med etageldgenheter som
har terrasser i soder.

Fasadmaterialet kan bli betongelement som bearbetas med textur, de-
taljering och kulor sa att de vertikala fasadskivorna bildar en visuellt
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sammanhéngande yta. Materialfogar utformas omsorgsfullt sa att de
smaélter in i fasadens helhetsuttryck. Ett alternativ kan vara en putsad
fasad.

Pa balkongerna, som bildar vertikala "torn”, sitter transparenta skjut-
bara, vindskyddande glasskivor som de boende kan stélla in efter

vindriktning. Skivorna bidrar till att binda samman balkongerna verti-
kalt.
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Sektion genom omradet
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KONSEKVENSER

Behovsbedomning miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som ésyftas i PBL
5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av de bestammelser for strandskydd som borja-
de gilla 1 juli 2009. Det innebér att strandskyddsforordnande aterin-
triader nér en detaljplan dndras, men att det kan upphédvas genom de-
taljplanen om det finns sérskilda skél och intresset av att ta omradet i
ansprak véger tyngre dn strandskyddsintresset. Plankartan innehaller
dérfor en bestimmelse om att strandskyddet upphévs.

11956 ars plan har bebyggelseomradet vid Hésselby strand tillatits
komma mycket ndra vattnet, omkring 10 meter fran strandlinjen. All-
ménhetens tillgdnglighet till strandomradet garanteras genom ett smalt
parkstrak utmed vattnet i 1956 ars plan. Planomradet ligger inne i1 det
befintliga bebyggelseomradet pa betydligt storre avstand fran vattnet,
men inom 100 m fran strandlinjen. Det avskiljs fran stranden genom
allmin gata och bebyggelse. Den del av planomradet som bebyggs
ligger drygt 60 m fran stranden och bestar av mark som redan tagits i
ansprak som hardgjord parkering. Den del som har parkkaraktir spa-
ras och planen anger att den inte far bebyggas. Det finns ocksa en stor
nivéskillnad mellan stranden och bebyggelseomradet. Sammantaget
innebér det att forslaget till komplettering har liten betydelse for
strandskyddsintresset.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i Hasselby Strand har av Stadsmuseet angetts som kul-
turhistoriskt vérdefull miljo, dér sarskild uppmérksamhet ska dgnas
det kulturhistoriska vérdet vid fordandringar. En stor del av bebyggel-
sen inklusive den som dr ndrmast planomréadet har den nist hogst
klassningen (gron klass) enligt stadsmuseets byggnadshistoriska klas-
sificering. Det innebdr att byggnaderna &r sdrskilt vardefulla fran hi-
storisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Det foreslagna punkthuset dr nagot hogre @n andra punkthus i stadsde-
len, men foljer 1 6vrigt det ursprungliga planmonstret i Hasselby
Strand, som bebyggelsemaéssigt bestar av trevanings lamellhus och
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enstaka hogre punkthus. Hogre byggnader som samspelar med den
lagre bebyggelsen finns pa flera stéllen i Hisselby Strand, t.ex. fastig-
heten Rumsfilen 3 vid Spiralbacken drygt 200 meter fran planomréadet.

Luftkvalitet
Kontoret bedomer att det inte foreligger ndgon risk att miljokvalitets-
normerna for kviavedioxid och partiklar 6verskrids vid planomradet.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts (Trafikbullerutredning kv Trigly-
fen, Acoustic Consulting and Design 2012-12-03). Den visar att tra-
fikbullernivén i omradet kommer att vara mycket lag, med bl.a. ekvi-
valent ljudniva (genomsnitt 6ver dygn) under 50 dBA, vilket &r béttre
an stora delar av Stockholm.

Parkering

Parkeringslosningen innebar 23 p-platser 1 garage och 19 p-platser pa
marken ovanpa garagets tak. Det motsvarar parkeringsbehovet {6r den
nya byggnaden, vid ett p-tal pa 0,7.

Den befintliga parkeringen inom planomradet férsvinner nér projektet
genomfors. Av p-platserna pa den befintliga parkeringen som berors
av projektet dr endast 16 p-platser uthyrda, varav endast 10 av Svens-
ka Bostiders hyresgéster. Uthyrningsgraden har varit i stort sett sam-
ma sedan 2010. De p-platser som forsvinner &r tdnkta att erséttas av
tomma p-platser i ndromradet. Svenska Bostdder hade 14 p-platser
lediga i december 2012.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestar till storsta delen av berg i dagen el-
ler ndra markytan.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi
som bland annat innebar att dagvatten vid nybyggnad ska omhénder-
tas lokalt dér sa kan ske.

Planomradet ingar 1 Vattenskyddsomrade Malaren dér sdrskilda rikt-
linjer foreligger.

Sophantering

Sophanteringen regleras inte av detaljplanen. Eventuellt ansluts bygg-
naden till en dockningsstation for ett befintligt sopsugsystem i omré-
det. Det kan dven medfora dragning av ett sopsugror éver planomréa-
det. Pa grund av osdkerheten har detta ej angetts i planen.
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Vindklimat

For att klargora vilken effekt det planerade punkthuset kan forvantas
fa pa vindmiljon har AB Svenska Bostédder latit SMHI utfore en be-
domning av vindklimatet (Diskussion av vindmiljon kring kvarteret
Triglyfen, SMHI Rapport Nr 2013-5).

Byggnaden kommer att vara vindutsatt pa grund av sin hojd och ldget
pa en kulle néra vattnet, framfor allt vid vindar fran sdder och véster.
Byggnadens kvadratiska form och placering av hornen &r daremot
fordelaktig ur vindsynpunkt. Strandliden &r relativt vél skyddad, utom
vid vindar fran sydvast till syd. Att straket blir utsatt for vindar fran
dessa hall beror inte pa nybyggnaden utan det oskyddade ldget mot
Mailaren som gor platsen vindutsatt. Samma forhallanden géller ute-
platsen och angdringsvigen vid den sydvistra fasaden, som blir utsatt
for vind nér det blaser fran sydvést och syd.

Stadsbyggnadskontorets slutsats dr att ndrmiljon kan paverkas nagot
av 0kad vind 1 vissa situationer, men inte i sadan omfattning att det
medf{6r ndgon stor oldgenhet.

Solbelysning

En kompletterande solstudie har gjorts med utgangspunkt fran punkt-

husets paverkan pa solbelysning i omgivningen (Lindberg och Sten-

berg 2013-01-21).

Paverkan giller framst foljande adresser:

Strandliden 26-30 Byggnadens nordostra fasad skuggas fore kl 9
pa morgonen

Strandliden 18-20 Byggnadens gavel och 6stra fasad skuggas ca
kl 9-12. Vid sommarsolstandet dr paverkan
liten.

Strandliden 13-15 Byggnadens gavel och vistra fasad skuggas
helt eller delvis ca 13-15. Vid sommarsolstan-
det &r paverkan liten.

Strandliden 19-23 Byggnadens vistra fasad skuggas delvis efter
k1 15.

Energi

Svenska Bostédder bygger enbart nya lagenergihus med egna krav pa
75 kwh/m” och ér energianviindning, vilket kan jimforas med lagkra-
vet pa hogst 90 kwh/m?” och 4r. Enligt en energiberikning i tidigt ske-
de (Bengt Dahlgren 2012-02-04) berdknas for den planerade byggna-
den totalt 67 kwh/m’och &r. Det omfattar uppvirmning, varmvatten
och fastighetsel.
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Paverkan pa befintlig boendemiljo

Forslaget innebér negativa konsekvenser for befintlig boendemil;jo,
framst genom att utsikten delvis skyms for intilliggande bostdder. Hu-
sets placering och valet att ga ifrdn samradsforslagets triangelformade
plan har styrts av 6nskan att s& langt mojligt begréansa denna paverkan.
Byggritten har dven kapats pa hornet mot huset vid Strandliden 26 av
samma skal.

Det hoga punkthuset kommer att skugga intilliggande bostadshus un-
der delar av dagen som f6ljer av solens rorelse. Husets form &r fordel-
aktig och innebar att skuggningen blir mer kortvarig d&n med en breda-
re byggnad. Samtidigt innebdr hojden att skuggan stricker sig langre
an for en ldagre byggnad. Stadsbyggnadskontoret bedomer att paverkan
inte &r storre dn vad som &r normalt i samband med fortdtning av sta-
den.
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