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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 1008687
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta Innebdr att den direfter féljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrjorgns:
Eastighetsniimnden i Stockholms stad . ' 212000-0142
Hyresgdst Namn: ‘ Personnrjergnr:
Stadsdelsnémnden Norrmalm 212000-0142
Avlseringsadress:
Box 3128 103 62 Stockholm
Lokalens adress Kammun: ) . Fastighetsheteckaing:
m.m - { Stockholm Planeten 12
Gata: Trapporjhus: Lokalensar:
Ohservatoriegatan 21 104529
Lokalens Lokalen med tillhérande uteymmen hyrsut fér att anvandas till
anvandning Férskola
4 Anvindningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bitaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut 1 befintligt skick., )
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kantrakts tecknande samt uppgift am vem som pitilltrddesdagen i Bilaca:
farekommandefall ska ha ombessrit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgadr Hlaga:
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll,
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Ovwrig area 700
Ormi kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfér avvikelsen inte ratt far hyresgisten till terbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hégrehyra. .
[X] Omfattningen av den farhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: i
[] Tiltfart far bil fari-  |[] Platsfor [[ ] Platsfér skyltskdp/ [] Parkeringsplats(er)  |{_] Garageplats{er) ]
ochurlastaing skylt automat far bil(ar) far bil{ar) j
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2014-01-01 2033-12-31
Uppsdgningstid/ - - s . s
Férlngningstid Uppsigning av detta kontraky ska ske skriftligen minst 9 minader féreden aWaladéhweﬂldens utgang.
\ annat fall ar kontraktet fér varje ging forlangt med O i# D 36 manader
Hyra ranor C.21115800, bi[aga 2 +ﬁ||égg, bilaga 6 per &rexklusivenedan markerade tillagg
Indexkiavsul  |[X] Andring av ovan angiven hyra skeri enlighet med bifegad indexklausul. Bllaga: 3
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt ersitts] enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [} Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillkanda- Hyresvirden tillhandahallerjombesbrjer
" hillande avoch | B K va Virme B Varmvatten Kkvla BX] Ventilation
beta‘[.nlng férel, Betslning:
va, virme, .
varmvatten, El 4] Hyresg@sten har eget [] Hyresqdsten betalari enlighet med bifogad [ ingérihyran. Bilaga:
kyla ach abannemang. driftskostnadsklausul, Hlaga:
ventilation va [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad {X] ing3r { hyran. Bilada:
abonnemang. driftskostnadsklausul. faga:
Virme [[] Hyresgdsten har eget [} Hyresgésten betatar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ' Naga:
Varmvatten [ ] Hyresqasten har eget [] Hyresgésten betelar | enlighet med bifogad [ Ingéri hyran, Bllaqa:
aboennemang. driftskostnadsklausul. ) éga'
Kyla [ Hyresgsten har eget [[] Hyresgasten hetalar i enlighet med blfogaa [ Ingér i hyran. Bilaga:
gbonnemang. driftskestnadskdausul. flega:
Ventllation’ [[] Hyresgiisten betalari enfighet med bifogad [ tngér i hyzan. Bilaga:
driftskostnadstdavsul. flaga:
Mitara Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas instaltationen av erforderliga matare av
7] hyresvarden [X] hyresgdsten '

Eftertryck farbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2 (%)

FOR LOKAL : Nr: 1408687

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Avfalls. I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahallautrymme for [agring av avfall, dels ordna borttransport avavfall 3r hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall 1 avsett kirl p& avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering sem hyresvérden
kan komma att besluta. Harutdver galler foljande:
B4 Hyresgiisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgisten bedriverilokaten
{dock dligger det hyresvirden att tilthandahalla avfallskér] och erforderligt avfallsutrymme}. Hyresgdsten forbinder sig att med
renh3llningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport avavfall,
[[] Hyresvarden samordnar borttranspart av avfall for flerahyresgiisters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tillsgg till hyran tifl
hyresvirden betala ersittning for hyresgdstens andel av kostnaden far borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillgget uppgdr vid detta kantrakts tecknande till kronor per &r,
] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgsten bedriver i lokalen ingdr i hyran,
[ Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning {[_] ingéri hyvan ombestrjs och bekostas av hyresgiisten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och |[] ingérihyran ambesdrjsoch bekostasav hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Rilaga:
sandning : i . 9
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsBkningar uppkomma far fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller h&jning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdaq, regering, kommun eller myndighet
kan kamma att besluta am, eller -
b) generella ombyggnadsitgErder eller liknande pd fastigheten som Inte enbart avser |okalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
faljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan frin intrédd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvérden far den palokalen belGpande andelen av den totata
3rliga kostnadsdkningen for fasticheten,
Lokalensandel skaansesvera 100 pracent. Har andelen inte angetts utgdrs dena av hyresgasteas hyra (exkd eventuelt moms)i
farhéllandetill de i fastigheten vid tidpunkten f&r kostnadsbkningen utgdende lokalhyrorna (exk] eventuell moms). Fér [okal sominte &r
uthyrd gérs dirvid en uppskatining avmarknadshyran fér lokalen,
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man ersattning fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
of drutsedda kastnader menas sddana kostnader som vid kantraktetsingdende inte beslutats av de under a}ach b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresg%i.stens [ Hyresgaisten ska bedriva momspliktig verksambhet i lokalen,
momsplikt Hyresgdsten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i fokalen.
Hyresvirdens (] Fastighetsagarenfhyresvirden ar skattskyldig till moms f&r uthyrning avlokalen. Hyresqdsten ska utdver hyran erlaggavid varjetillfalie
mormnsplikt gillandemoms,

Om fastighetsigarenfhyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lakalen ska hyresgasten utdver
hyran erldgga vid varje tillfdlle giliande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f5ljd av hyresg3stens sjdivsténdlga agerande--sdsom exempelvis upplatelse avlokalen helt eller delvisi andrahand (aven

upplatelse till eget bolag), eller cverlatelse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernal mervirdesskattelagen, ska hyresgasten

fuilt ut ersitta hyresvirden fér dennes férlorade avdragsrétt, Hyresg8sten skavidare utge ersittning fér den kostnadsBkning som féljer av

hyresvirdens férlorade avdragseétt for ingdende moms pa driftskestnader sarm uppstér genom hyresgéstens agerande.

[] Om fastighetstgaren/iyresvirden till f51jd av inforande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av
lokal blir skattskyldig till momsfor uthyrning av dennalokal géller vad parterna srskilt kommit Gverens om enligt
bifogad kausul. ’

Bilaga:

Hyrans betalning

PlusGiranr: BankGiro nr:

4798702-9 5289-0605

Hyran betalas utan anfordran | férskott senast sistavardagen f8ravarje
[ kelendermdnads barjan B kalenderkvartals bérjan genem insittning pa

Rinta, betal-
ningspdminnelse

Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala delsrénta enligt rantelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokastnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten skafore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet far vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga fareskrifter fér miljén. Hyresgastensansvar far
miljdpaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

] Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifagad miljaklausul. Bllaga:

[] Parterna har tréffat en Gverenskammelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilsga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgasten | entighet med bestdmmelser i dettakontrakt eller i annat fall utfér underhilis-, férbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fére arbetetsutforande forete byggvarudeklarationer —i den man sadanafinnsutarbetade—

for de produkter och material som ska tillférasiokalen. .
Revisions. Om detvid en av myndighet pikallad revisionsbesiktning avinstallationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
besiktningar hyresgdsten tillharig installation, ska hyresg3sten pa egen bekastnad utférabegérda atgirder inom den tid myndigheten har foreskeivit, Om

hyresgdsten inom ndmndatid inte har dtgdrdat fel ach brister har hyresvirden ratt att pa hyrasgdstens bekostaad utféra sidana Stgarder som
myndigheten har fareskrivit.

Tillgdnglighet tilt
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar f&r att tilltride tilf s3dana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som faretrider hyresvarden eller som persanal frdn
energibolag, va-bolag, telekombolag elter motsvarande maste ha tillgang till f6r skotsel ach drift av fastigheten inte hindras genem
farhallanden t hyresgdstensverksamhet.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3 ()
FORLOKAL . Nr: 1008687

Kryss i ruta innebir att den direfter fljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, 2nnat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden tilt £5ljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL} tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersittaing rmed motsvarande
belapp. ‘ '

Brandskydd

[X] Parternasskyldigheter gentemot varandrai anledning av Iagstiftninger{ om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. ilaga: 4

Myndighetskrav  {[_] Hyresvarden ska pA eget ansvar och egen bekostnad svara for de stgarder som myndighet, domsto] eller faesakringsbolag med stdd
m.m. . av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att krdva forlokalens nyttjande
[X] Hyresgdsten for avsedd anvandning. Hyresgisten ska samrida med hyresvarden innan 3tgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
(%] utan sirskild for verksamheten avsedd Inredning  [[] med sirskild far verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [} Hyresvarden ska utféraoch bekosta erforderdigt underhéll | Hyresgdsten svarar dockfor .
. o ald £ Bilaga:
av|okalen ech av hyresvirden sarskild f6r verksamheten [TJenl bilaga
tillhandahaflen inredning 9
Hyresqssten ska utféra och bekosta erforderligt underhdil | Hyresgistens underhéllsskyldighet omfattar dadrutiver Bilaga: 2
dels avytskikt pa golv, viggar och tek, delsavinredning Benl bilaga g9¢
som hyresvirden sicsidlt tillhandahaller for verksamheten, 9
{7] Annan f&rdelning av underhillsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Orn hyresgasten dsidositter sin underhllsskyldighet enligt ovan och Inte inom skalig tid vidtar rattelse efter <keiftlig uppmantng har
hyresvarden ritt att fullgbra skyldigheten pd hyresgéistens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominte annat dverenskommits ska hyresvirden i forekormmande fall ombesdrja skbtsel, drift och underhall av allminna och gemensamma
dndringsarbeten  |utrymmen.

[} Annan &verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bitaga:

Ryresgisten far Inte utan hyresvardens skriftliga gadkinnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- ach/eller
installations- eller ndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller far fastighetens funktion viktiga antaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation,

tnstallztioner sisom sprinklerhuvuden och anordningar fir ventilatian far inte av hyresgisten byggasini inredning sa att effekten av sddana
anordningar farsimeas. Hyresgisten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiaterer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behdlls.

tedningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ Hyresvérden Hyresgisten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frdn den anslutningspunkt operatdren anger till de
stallen i lokalen som hyresgiisten i ssmrdd med hyresvarden viljer,

] Annanférdelning av ansvaret far telefont och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgésten har efter samrid med hyresvérden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanllg skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke ach att hyresgésten har inhimtat erforderliga tillstand av beréirda myndigheter. Ovzlga
anordaingar sisom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresqsten Aterstdlla husfasaden
igodtagbart skick. - : . : : _

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll sisom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen hekostnad och utan ersittning nedmentera och dter
uppmontera skyltar ach andra anordningar som hyresgésten satt vpp pa byggnaden.

Hyresvirden forhinder sig att Inte sitta upp automater och skyltskdp paytterviggarnatill den avhyresgéisten férhyrdalokalen utan
hyresqastens medgivande samt medger hyresgisten faretradesratt att uppsitta automater och skyltskap pd ifragavarande viggar,

[ Hyresqisten férbinder sig att falja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsdkringar

Det 4ligger hyresvirden att teckna och vidmakthlla sedvanlig fastighetsfarsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen ar
beldgen. Hyresgiisten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring far den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgistens forsikring ska omfattaskada orsakad av tredje man.

Yttre Sverkan

[] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara fir skador pi grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dgrrar eller portar
som leder till eller frin lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Sven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ Ryresvirden [<] Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sidana 13s- och stéldskyddsanordningar sam krdvs fér hyresgastens foretagsforsikring.

Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m
Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvéirden |ater utfara arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angest detta kontrakt med tillhérande bilagar.

[ Nedsittning av hyran £&r hinder eller men i nyttjanderatten tili f31jd av att hyresvarden liter utféra sedvanligt underhall avlakafen eller
fastigheten i Burigt utgér enligt hyreslagensregler,

[4] Hyresgasten har inte ritt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderstten tilt f5ljd av ait hyresvirden later utfora sedvanligt
underh3ll avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden atti god tid underr3tta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nir och under vilken tid arbetet skautfaras. '

[[] Parterna ar Bverens om att ritten till nedsittning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligtunderhll av

tokalen eller fastigheten i Gvrigt skareglerasenligt sarskild bilaga. Bflaga:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr128,2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2011,
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT v
- _ FOR LOKAL _ N 1008687

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss irutainnebir att den dérefter féljande texten géller

Aterstillande vid . | Senastvid hyresfarhllendets upphdrande ska hyresgisten, om inte annan 8veren skommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstéllt Jokaten i godtagbart skick. .

[ Annan éverenskomimelse om bortférande och aterstéliande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna #r enlga om att senast sista dagen av hyresforhillandet gemensamt genomfora besiktning av lekaten, Om til féljd av hyresgdstens
#tgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande-lokalen vid avflyttning inneballer material, sam Inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvirden svarar fbr, ska hyresgSsten avidgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader f&r kvittblivning sdsom
farekommande avfallsskatt, transpart och avgift fér deponering eller motsvarande,

Force majevre Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hdg kestnad kan fullgGras pd grund av krig eller upplopp, pa grund avsadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver ochinte helter kunnat férutse.

Sdkerhet Hyresqgasten ska till hyresva-l;den senast den ldmna sikerhet f&r sina forpliktelser enligt detta kontrakt genem
] borgen stalld av [] bankgarantiintill ett beloppom [ Jannan sékerhet { formav Bilaga:

~ .| Omavtaled sdkerhet Inte Famnats sepast vid fﬁreskriven tidpunkt ir detta kontrakt farfallet, om hyresvirden fore tilltrédet sa pafordrar,

Person- {X] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skeiftliat samtycke, se bifegad Bilaga: 7

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. {G3ller inte nér hyresqésten &r en juridisk person.) 9

Sarskilda : ’ : .

bestimmelser Ritning : Bilaga: i
Owriga bestimmelser Bilags: 2
Index Bilaga: 3

Brandskyddskiausu} , Bitaga: 4
Bilaga Brand ' |pdlaga: 5
Rterbetalningsplan Bilaga: 6
PUL : Bilaga: 7
Underskrift Detta kantrakt, som inte utan sirskilt medgivande farinskrivas, har upprattatsitva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parternaavseende dennalokal upph&r att gallafr.o.m. detta kantrakes tkrafttridande.
Ort/datum: ] Ort/datum:
Stockholm -~ 7
Hyresvardensnamn: Hyresgédstens namm:
Fashghetsnamnden i Stockholms stad o Stadsdelsndmnden Norrmalm
Nan“i'nteckning{firmatecknareldhxljud}: ) ¢ Firmatgfkﬁafe‘.b.. i‘j}mﬁtecknmg atecknarafombud); [V Eirmatecknare
Juan CQpOVI_Mena [ ] Ombud enligt y [} Ombud enligt
[ fullmakt / / L . fullmakt
— - i
Namnfartydligande: | Marr"rqugggyrc'i};%alge
‘ ngman
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt &verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgist {(namn): Tilltridande hyresgést {namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt ] ombud ealigt
fullmakt ) fullmakt
Namnfériydligande {fréntridande hyresqast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgdst):
Hyresvardens [y ocarden godkiinner dvertatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare
godkannande | Grt/datym: . {"] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdensnamn: Namnfértydligande (hyresvirdffirmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formulir 128,2 upprittat 2008 Isamrid med SABO, SvenskHandel ach Visita, Reviderat 2011, Eftertryck farbjuds.




Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Avtal nr 1008687 Bilaga 2
Hyresviird Fastighetsnimnden i Stockholms stad
Box 8312
104 20 Stockholm
Hyresgist Stadsdelsndimnden Norrmalim 212000-0142
Box 3128
103 62 Stockholm
Fastighet Planeten 12, Observatoriegatan 21
Underhail

Hyresgasten svarar for ach bekostar rensning av avioppsbrunnar och vattenlas.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar for och bekostar drift och skétsel av anordningar som varuhissar,
ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den férhyrda lokalen.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantforsknvas eller anvandas som
sakerhet i Gvrigt.

Avflytining
Vid avflytining ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortfdrts tillfaller hyresvarden utan
ersattning.

Overfatelse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresnamndens tillstand, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgésten far inte éveriata hyresratten utan hyresvardens
skriftliga samtycke. Med overlatelse jamstails dverldtelse av aktier eller andelar i hyresgastobolaget,
vilket saledes kraver hyresvardens skriftliga tilistand.

Sérskilda bestdmmelser

Hyra

Hyresvarden kommer att bygga om lokalen och anpassa den till forskoleverksamhet entigt planntmng
och brandskyddsdokumentation uppréattad av Sweco daterad 2012-02-10.

Kostnaden for anpassningen av lokalen ar bergknad till 14,2 miljoner kronor. |

Denna kostnad komimer hyresgasten att betala som en tillaggshyra under 20 &r och med en rénta
enligt stadens internranta, se bilaga 6. Bilaga 8 visar tilldggshyran vid en kostnad av 14,2 mlljoner och
en ranta pa 2,85 %. Kostnaden ar prelimindr och skall regleras efter den verkliga
anpassmngskostnaden Tillaggshyran skail betalas efter att hyresgésten tagit tokalen i besitining och
godkant slutbemktmngen Hyresgasten dger riit att med 9 manaders uppsagnmgstld séiga upp avtalet
till upphorande 10 ar efter tilltradet, tidigast 2023-12-38 och avflytta fran lokalen innan
avskrivningstiden [6pt ut, hyresgésten skall da erldgga aterstdende del av investeringen enligt
avskrivning med annuitel.
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Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Hyran fér objektet bestar av féljande delar;

-Kapitalkostnaden &r f. n 3.25% fér investerat belopp. Denna rantesats kan komma att forandras enligt
direktiv frdn Stadshuset. Det bokfdrda vardet &r 24 000 000 kr. Detta ger i dag en &rlig kostnad pa 780
000 kr.

-Bostadsrattsforeningens arsavgift ar vid tilltradet 312 000 kr. Fran arsavgiften gors avdrag for
omsorgsmoms 18 % vilket blir 56 160 kr. Nettodrsavgiften blir darmed 255 840 kr.

Avgiften justeras i samband med bostadsrittsféreningens férdndring av arsavgiften.
-Ersatiningen for administration ar f n c:a 114kr/kvim/ar, 79 800kr/ar,

Beloppet 100 krfkvm/ar indexregleras, bas manad oktober 2002 (275,4), enligt beslut i
kommunfullmaktige 2003-06-10.

Hyresgasten disponerar garden p& Dalagatan 26. Boende har ratt att passera garden for passage till
tvéttstugan.

Stockholm den AL ¢ 1LL7

Fér hyresvarden. - S For hyresgasten
H i - ", — --v-ﬁ_\\ﬂ
Johanna Engman

' Sfads’ elsnamnden Norrmalm
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sida (2)

Bilaga nr: 3

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten géller

Avser

Hyreskantrakt nr:
1008687

Fastighetsheteckning:
Pilaneten 12

Hyresvird

Namn: :
Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Personnrforgnr:

212000-0142

Hyresgast

Mamn:
Stadsdelsndmnden Norrmalm

Persannrforgnr:

212000-0142

Klausol

Bashyra entigt denna klausul utgdrs av

96 av det hyreshelepp som har angettsi kontraktet, dvs.

dvs. keonor,

Summa bashyra keonor per ar.

dret innan.

manad under sammatid.

P&sidan 2 intagna anvisningar gdller for dennaindexklausul,

D 9 av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga »

Under hyrestiden ska med hinsyn till férandringarnal kensumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilligg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utg& med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande,

—Eér hyresavtal som bérjar |6pandgon gang under tiden 1/ - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad
—F&r hyresavtal som birjar 1&pa ndqon gang under tiden 1f7 - 31/12 anses bashyran § stéllet anpassad till indextalet fér oktober

~Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt avas anses anpassad utgbr bastal savida inte annat avtalats
entigt féljande genam angivande av 3r, Annat bverenskammet bastzl, ndmligen indextalet f5r oktober ménad dr

Skulleindextalet ndgon pafiljande oktobermanad hastigiti forhdllandetill bastalet, skatilldgg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatilldgg utgai forhallande till indexdndringarns, varvid
hyresfarandringen bergknas pa basis av den procentuella farindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sittas18gre 8n deti kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan,

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januar] efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

79800  konor.  Loiiiico

Underskrift

Ortfdatum:
Stockholm

Qrt/datum:

Hyresvardens namn: o P
Faslighetsnamnden I Stockholms stad .~
N : ) . i -

5

i

: / TN
Ll A % / ) !

Hyresgéstens namn:
Stadsdelsn@mnden Norrmalm

Namnteckniné (firmatecknarefombud):, : [:rFirmateckna‘re

Juan CODOVI_Mena {Ombud enligt

Namnteckning (ﬂrjtecknare}ombud)z D Firmatecknare
o r P R

r

Ombud enligt
fullmakt

AL i

F fullmakt
Namnfartydligande: !

' N-arn’r'iﬁirtydliga_rﬁg;

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulér 6F upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

farbjuds.




AL INDEXKLAUSUL Sid2 (2)
~= FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA . l Bilaga nr: 3

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgdra bashyra ar en farhandlingsfréga och kan bero
pa hyresviltkaren i dvrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga farpliktelser som dvilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet svidainte annat anges genamn angivande av 3r {se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen ska ske s snart drets oktobarindex har blivit kant. Da senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november,

Berakning av indextillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex ach bastalet,
2)Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden mead bastalet.
3) Till&ggets storlek berdknas genom att denna kvet multipliceras med bashyran.

Exempel
Berskning avindextilligg for ar 2008

Bashyran anias vara 100 ooo kr/ar och anpassad till kansumentprisindex (KP1) fr oktober 2005, som dr 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 dr 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden 3r pasitiv och uppgar tilt 11,45.
2. Divideraa1,45 med 282,4 ach multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 o000 kr. Resultatet blir £ 054,53 kr och utgdrindextilligget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KP1 £6r oktober 2007 i stdflet skulle ha varit I3gre @n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 ach bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d& utg. Deti kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skulle gélla.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA : Bilaga nr: 4
Avser Hyreskontrakt nr: Fa;;tighetsheteckning:
' 1008687 Planeten 12
Hyresvdrd Namn: Personnrjargnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnrforgny:
Stadsdelsnémnden Norrmalm 212000-0142
Klausul ) Om denna Klausul skulle strida mot bestimmelse i huvudavtalet galier i férstahand dennaklausul.

Férdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsdtqarder

Hyresvarden ansvarar p3 egen bekastnad far anordnande, installation och underhall av alli tekmiskt brandskydd sorm &r hanfaeligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bdrjan uppfyller det krav pd brandskydd som for
avsedd anvdndning av lokalen f&ljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar p egen hekostnad far anordnande, installation och underhai av det tekniska brandskydd sam efter hyrestidens bérjan
kan kemma att krivas fér den verksamhet f&r vilken lakalen 4r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortldpande kontrallera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- ach underhdllsdtgirder, vavsett vem sam har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning, Hyresgastens service- och underhdllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att riddningsvagar, utrymningsvigar, sprinkleranordnfngar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hlls fria frn hindrande farerndl samt att genomféringar som gérs| brandcell férses med varaktiga
brandtdtningar.

Part §i skyldig att ersitta all skada som r en f5ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller somi annat fall har
intr3ffat pa grund av bristfalliat utford tgard av parten eller som har uppkommit til] f5jd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret f&r brandskyd d‘sétgérder #in ovanstiende galler endast om detta sdrskilt dverenskemmits,

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena 3r medvetna om sitt ansvar fér att ett tillfredsstillande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och farbinder sig att
fortldpandevidta, firutom de tekniska Stgdrder som reglerats] det fregdende, &ven de organisatoriska atgérder som behvs for att minska
risken fér brand och for att hindra eller begransa skador till f3ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part skavidare p& begéran av den andre parten |3mna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behgver f5r
att kunna fullgdra sitt tagande enligt denna Kausul ach sina skyldigheter enligtlagstiftningen om skydd mot olyckor. Part dr dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tilifalle att fi ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet {kryssi rutainnebr att den darefter féljande texten galler)

Lokalen

omfattasav kravet pa skriftliq redogtirelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen am skydd mot olyckor, Hyresglisten respektive
hyresvirden férbinder sig hiirmed att pd begdran av den andre [mna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pé skriftlig redogérel se fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller t hyresgiistens verksamhet som innebar att lokalen kommaer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresqisten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begran av den andre parten lémna de uppgifter som denne behdver far att kunna
fullgdrasin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift Ort{datum: R ) . Ortjdatum:
Stockholm R
Hyresvardens namn: P Hyresgastens namn:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad Stadsdelsndmnden Norrmaim
' X i § ’: ) LA [l P .\5

e N
ci -

LA S s M bs b A L —
Namnteckning (firmatecknareformbud): . ( [:]Firmateckﬁare N,afnﬁ@cwmmg(ﬁ@eckng[ﬂombud): DFirmatecknare
Juan Copovi-Mena | | ombudentiot | 7 —a Ombudenigt
' fullmakt L _ fullmakt
Namnfértydligande: t ~ IMafmnfartydigands”
Johanna Engman

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr68 upprittatijuni 2005 och reviderati december 20051i samrid med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare, Eftertryck forbjuds.







BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgédrderm.m

Bitaga nr:

Sid1 (1)

Avser Hyreskontrakt or: Fastighetsbeteckning:
1008687 ' Planeten 12
Ansvar for Hyresvarden (hv)ach hyresgisten (thg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit dverensom faljande ansvarsférdelning:
Atgirder '
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsviigar Utanfar uthyrningsenhet HV/HG
Inom uthyrningsenhet HG
Brandcetler Runt uthyrningsenhet JHY
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfar uthyrningsenhet HV
: Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgrins Runt uthyrningsenhet HV/HG '
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar | strymningsvigar Runt uthyrningsenhet HV/HG
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HG .
Slackningssystem Uitanfér uthyrningsenhet HY
Inam uthyrningsenhet HG
Erandgasventilation [nom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Ilnom fastighet HV
spridning viaventilationssystem
Raddningsvégar tnam fastighet -
Stigarledningar tnom fastighet -
Brandskydd av birande stomme HV
Skydd mot brandspridning till tnam fastighat HV
nirliggande byggnad
Brandtdtningar Utanfar uthyrningsenhet HV
Inam uthyrningsenhet HG
Yiskiktsbrandkiass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsdtgérder
Gvningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontraliplaner ach dokumentering Insatsplan HG
Underskrift QOrt{datumn: Ortfdatum:
Stockholm . =
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstensnamn:
i;qs_tighetgpamnidgn i Stockhglms.stad-~ .. | Sladsdelsndmnden Norrmalm
S8 X % )
Namnteckning (firmatecknarefombud): - E;‘ D Firmatecknare JNamnteckning (firmatecknarejombud): ' DFérmatecknare
= : o s P ‘\:‘_
Juan CopOVl—Mena g’ Ombud enligt j}(«("/ %/M Ombud enligt
¢ fullmalkt e sl L fullmakt
Mamnfértydiigande; {wsmnfartydligander—" ’
Johanna Engman

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 69, upprittat av Fastighetsiigarna Sverige 2005, Reviderat 2014 Eftertryck forbjuds







Aterbetalningsplanen nedan utgér ifrin rutan "Sok Hyra

Aterbetalningsplan med annuitet

0 0 0

Vid en foréindring av internriintan sker en justering av aterbetalningsplanen

Annuitet

Ar Investering Rinta  Avskrivning Drift & U Att betala
2014-01-01 14 200 000 404 700 536 575 0 941275
2015-01-01 13 663 425 389 408 551 868 0 941275
2016-01-01 13111 557 373 679 567 596 0 941275
2017-01-01 12 543 961 357 503 583773 0 941275
2018-01-01 11960 188 340865 600410 0 941275
2019-01-01 11359778 323754 617 522 0 941 275
2020-01-01 10 742 256 -306 154 635 121 0 041275
2021-01-01 10107 135 288 053 653 222 0 941275
2022-01-01 9453913 269 437 671 839 0 941 275
2023-01-01 8782074 250289 690 986 0 941 275
2024-01-01 8091 087 230 596 710 680 0 941 275
2025-01-01 7 380 408 210342 730 934 0 941 275
2026-01-01 6649 474 189 510 751 765 0 941 275
2027-01-01 5897708 168 085 773 191 0 941 275
2028-01-01 5124518 146 049 795227 0 941 275
2029-01-01 4329291 123 385 817 891 0 941 275
2030-01-01 3511400 100 075 841 201 0 941 275
2031-01-01 2670200 76 101 865 175 0 941 275

-2032-01-01 1 805 025 51443 889 832 0 941 275
2033-01-01 915193 26 083 915193 0 941275
2034-01-01 0 0







Sid 1{1)

@ EC:ERRLSOEEILUPPGIFTSKLAUSU L
” Bilaga nr: 7
FASTIGHETSAGARNA g
Avser Hyreskentrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1008687 Planeten 12
Hyresvird Namn: Persannrforgnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 21 2000-0142
Hyresgést Namn: Personnriforgnr:

Stadsdelsndmnden Norrmalm

212000-0142

Infarmation och
samtycke

Infermation till hyresgéist om behandling av persenuppgifter ach skriftligt samtycke

De personuppgifter sorn du limnar til] hyresvirden | samband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlas den utstréickning som
behdvs for att kunna fullgéra avtalet, Det kan g#lla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgasternaach annat som hr till
den lGpande farvaltningen. Aven personuppgifter som inhdmtasunder hyresférhallandet kan komma att behandlas, sdsom uppgifter om

betalningsférsummelser och stérningar frén din

verksamhet,

Dinapérsonuppaifter kan ocksd kemmaatt lamnas ut till organisation eller férening som hyresvarden dr medlem | samt andra féretag ach
organisationer som hyresvirden samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.

Du har r3tt att gratis en géng om aret A besked om vilka personuppgifter om dig som behandlas ach hur de behandlas. Du kan ocksd begira

rittelse av de personuppgifter som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvirden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det ovanstiende.

Underskrift

Ortjdatum: :
Stockholm R

Ortjdatum:

Hyresvérdens namn:
Easughetsnamnden i Stockholmsgiad

Hyresgastens namn:
Stadsdeisndmnden Norrmalm

Namn;ecknihgx(firmatecknarelor?\bijdj:,_'
Juan Copovi-Mena

[:' Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namn;eckmng (fl_rmajecknare)‘qmbud):
~ /{»ﬂ/ i ';*H

_f

D Firmatecknare

Ombud endigt
fullmakt

Namnfdrtydligande:

Johannha Engman

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr go uppréttat 2008, Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.







