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Markanvisning samt forsaljning av del av
fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen for
industri till PMN Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom
fastigheten Orby 4:1 till PMN Fastighets AB och ger kontoret
i uppdrag att traffa kopeavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

PMN Fastighets AB har inkommit med en ans6kan om forvarv
av del av fastigheten Orby 4:1, ca 2 920 kvadratmeter, i kvarteret
Stillbilden, i Hogdalens foretagsomrade. Syftet ar att bygga en
modern miljéanpassad industrifastighet med lager och kontor.

Kvarteret Stillbilden planlades fér industri ar 2009-2010, da en
tomt uppléts for gastankstation for yrkesfordon via mark-
anvisning ar 2009 till AGA Gas AB. Den nu aktuella mark-
anvisningen och forséljningen omfattar den 6stra tomten pa ca
2 920 kvadratmeter. Kontoret avser att aterkomma till namnden
avseende den vastra tomten. Forsaljningen av fastigheten ar ett
led i exploateringsprojektet Stillbilden.
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For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for icke storande industri samt tankstation.

PMN Fastighets AB, nedan kallat bolaget, ska efter fastighets-
bildning forvarva marken for 2 970 kr per kvadratmeter tomt-
areal. Expertradet har behandlat drendet 2013-12-04, dnr E2012-
382-1507.

Den nu aktuella forséljningen medfor inga investeringsutgifter
for staden. Forséljningsinkomsten bedéms uppga till 8 672 400
kr. Tidigare investeringsutgifter har inrymts i detaljplanelaggning
och upplatelse av mark till Aga Gas AB 2009.

Kontoret anser att den aktuella markanvisningen och forsalj-
ningen bidrar till att skapa flera arbetsplatser i S6derort, enligt
Sdderortsvisionen. En miljéanpassad lager- och kontorsbyggnad i
Hogdalens foretagsomrade dverensstammer ocksa bra med
stadens pagaende arbete att utveckla Hogdalens foretagsomrade
till ett miljoteknikkluster.

Bakgrund till markanvisningen

PMN Fastighets AB har inkommit med en ans6kan om forvérv
av del av fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen, den 6stra tomten, ca
2 920 kvadratmeter, i kvarteret Stillbilden. De vill bygga en
miljoanpassad byggnad for lager och kontor.

Det finns flera intressenter, som sedan 2009 har skickat in
ansokan for de tva lediga tomterna (den vastra ca 3008 kvadrat-
meter och den Ostra ca 2 920 kvadratmeter) inom detaljplanen for
kvarteret Stillbilden. Exploateringskontoret har kontaktat
intressenterna i turordning efter intresseanmalan. PMN Fastighets
AB dr den intressent av de tillfragade som kontoret natt en
dverenskommelse med och verksamheten passar val in i omradet.
Kontoret avser att aterkomma till namnden avseende den vastra
tomten i detaljplanen for kvarteret Stillbilden.

PMN Fastighets AB &ger och forvaltar fastigheter i narforort i
sOdra Stockholm. De forvaltar fastigheter i Skarpnéack, Hégdalen,
Nynasvégen och i Skogas och har som strategi att endast hyra ut
till stora kunder inom privat eller statlig sektor. De arbetar
standigt med att utveckla sitt miljo- och kvalitetsarbete. PMN
arbetade redan ifran starten med 1SO 9001 och 14.001 for att
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sakerstalla att deras mal ar méatbara. De ar idag Skarpnacks
storsta fastighetsforvaltare pa industrifastigheter.

PMN Fastighets AB ingar i en foretagsgrupp om 6 foretag i olika
brancher: Naus Akeri AB, Vattenhorn Forvaltning, Fronta
Sverige AB, Trojhuset Foretagsreklam AB och Fronta Skarpnack
AB.
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Oversiktskarta, Hogdalens féretagsomrade

For omradet galler en detaljplan (Dp 2008-20194-54) enligt
vilken fastigheten &r avsedd for icke stérande industri samt
tankstation.

Tidigare beslut

Varen 2009 beslutade exploateringsnamnden att mojliggora en
tankstation med biogas for sopbilar samt en LNG-anl&ggning och
en blandningsstation for stadsgas i Hogdalen. Gasanlédggningen
tog ca 2 500 kvadratmeter i ansprak. | samband med begaran om
detaljplaneandring for att mojliggora blandningsstation for stads-
gas, foreslogs att ca 8 000 kvadratmeter av omradet mellan
kvarteret Stillbilden och Orbyleden skulle prévas som industri-
mark, pa grund av radande brist pa industrimark i staden.
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2009-10-22 beslutade exploateringsnamnden att tankstationen
skulle placeras vid kvarteret Stillbilden néra infarten till Hog-
dalens industriomrade och stadsgasens anlaggningar samlas vid
kvarteret Tippen ndra Hogdalenverket. Stillbilden 14 &r nu
upplaten med arrende till Aga Gas AB.

Gallande detaljplan for omradet antogs av stadsbyggnads-
ndmnden 2010-09-23. Den aktuella markanvisningen stammer
vél med géllande detaljplan.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av miljéanpassad byggnad for
lager och kontor. Marken, (ca 2 920 kvadratmeter) kommer att
séljas. Priset ar 2 970 kr per kvadratmeter tomtareal. Expertradet
har behandlat &rendet 2013-12-04, dnr E2012-382-1507. Mark-
priset beaktar att staden har tagit kostnader for sprangning av
befintligt berg.

Aktuell markanvisning,
| Gstra tomten. 2 920 kvm

aar
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Stillbilden 14, Aga arrende
3 :

| Vastra tomten,
| 3008 kvm

med rott

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen till PMN Fastighets AB &r en direktanvisning.
Det finns redan en antagen detaljplan (Dp 2008-20194-54) och
marken kommer dérmed att séljas nar fastighetsbildningen &r
genomford.
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Kontoret tecknar kdpeavtal med byggherren enligt detta
utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

PMN Fastighets AB ska efter fastighetsbildning forvarva marken
for 2 970 kr per kvm tomtareal. Forséljningsinkomsten bedéms
uppga till 8 672 400 kr.

Det finns redan en antagen detaljplan. Bolaget ska sta for alla
kostnader som hor till byggnationen av husen. Den nu aktuella
forsaljningen medfor darmed inga investeringsutgifter for staden.
Tidigare investeringsutgifter inryms inom detaljplaneldggningen
och upplatelse av mark till AGA Gas AB.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen, Soderortsvisionen och mal i stadens budget.

Lokaler

Projektet stammer val med Soderortsvisionens mal att 6ka antalet
arbetsplatser i Soderort. Det stammer ocksa val med Gversikts-
planens planeringsinriktning att sékerstélla ett brett utbud av
arbetsplatser i hela Stockholm och med stadens riktlinjer for
foretagsomraden.

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa
naringslivet i regionen, bade under utbyggnadstiden och nar det
ar klart.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Den aktuella markanvisningen ligger inom ett omrade som redan
har en antagen detaljplan. Bolaget kan darmed pabdrja ut-
byggnaden sa fort fastighetshildningen ar klar och kopet genom-
fort. Detta ar sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Kontoret ser inga risker eller osékerheter med projektet.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och trafikkontoret.

Nér detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
namnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att den aktuella markanvisningen har goda forut-
sédttningar att ge ett tillskott av nya arbetsplatser i Soderort. Den
aktuella markanvisningen bidrar ocksa till att utveckla Hogdalens
foretagsomrade till ett miljoteknikkluster.

Slut



