ﬁ Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 269 29

Vaxel 08-508 276 00
nils.tunving@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Tjansteutlatande

Dnr E2012-513-01301
Sida 1 (7)

2014-01-10

Exploateringskontoret
Avdelningen fér Projektutveckling

Handlaggare Till
Nils Tunving Exploateringsnamnden
08-508 269 29 2014-02-06

Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Farsta 2:1 och Kymmendo 3
i Farsta Strand till AB Familjebostader.
Andrad anviandning till bostéder for del
av Kymmendo 3.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 och del av Kymmendo 3 till AB
Familjebostader och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och 6vriga avtal utifran forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner dndrad anvéndning till
bostader for del av tomtratten Kymmendo 3.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
andrar detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostader har tomtréatt pa fastigheten Kymmendo 3,
soder om Farsta Strands tunnelbanestation vid Brunskogsbacken.
Pa fastigheten finns idag bland annat en enplans centrumbyggnad
med en nedlagd matbutik. Bolaget planerar att riva byggnaden
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och ersatta den med ett fem vaningar hégt punkthus inrymmande
cirka 28 lagenheter med plats for forskola i bottenplan. Lagen-
heterna ska upplatas med hyresratt och marken ska aven fort-
sattningsvis upplatas med tomtratt.

Tillskottsmark om cirka 350 kvm kravs fran Stadens fastighet
Farsta 2:1 for att fa en gard till forskolan, samtidigt som
kvartersmark fran Kymmendo 3 planeras som allmén gangvag.
Tillskottet av mark blir ca 175 kvm.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation av
kontoret, dvs. lagre & 10 mnkr.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostader har tomtréatt pa fastigheten Kymmendo 3 i
Farsta Strand vid Brunskogsbacken. Pa fastigheten som omsluter
ett litet torg finns idag en enplans centrumbyggnad med en
nedlagd butik. Fastigheten inrymmer darutdver ytterligare en
byggnad med Farstastrandkyrkan mm belégen pa andra sidan
torget. Bolaget planerar att riva byggnaden med den nedlagda
butiken och ersétta den med ett fem vaningar hogt bostadshus
med cirka 28 hyreslagenheter och en forskola. Torget framfor
kyrkan blir oférédndrat och det foreslagna huset har sin entré mot
torget. Parkeringen l6ses gemensamt for det nya och de
omkringliggande fastigheterna genom att effektivisera
parkeringsytor pa narliggande fastigheter.

Det aktuella omradet ar idag planlagt for centruméandamal, dvs.
lokaler for kommersiell-, kyrklig- eller féreningsverksamhet samt
parkmark.

| stadsdelen Farsta Strand &r cirka 58 % av lagenheterna hyres-
ratter och 42 % bostadsréatter. 19 % av lagenheterna &r ettor, 21 %
tvaor, 36 % treor och 23 % é&r fyror eller storre.
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Bild 2. Ortofoto Gver omradet

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i det har
arendet. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft arendet for beslut
avseende planlaggning.
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Markanvisning

Tillskottsmark om cirka 350 kvm 6verfors fran Stadens fastighet
Farsta 2:1 for att fa en gard till forskolan, samtidigt som kvarters-
mark fran Kymmendo 3 planeras som allméan gangvag. Tillskottet
av mark blir ca 175 kvm.

Forslaget innehaller nybyggnad av cirka 28 lagenheter i fler-
bostadshus. Lagenheterna ska upplatas med hyresratt. Marken
upplats med tomtratt. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnamn-
den angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen géller under tva ar fran namndens beslut. Kontoret
tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta ut-
latande. Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet anger att
bostaderna ska upplatas med hyresréatt och kvartersmarken for
bostaderna skall upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

FORSLAG NYTTSOSTADSHUS KV XYWWENDX), FARSTA STRAND i [EEwonoien VERA T

Bild 3. Karta dver markanvisningsomradet
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Bild 4. Foreslagen bebyggelse. Familjebostader/VERA
Arkitekter

Planbestéallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och ut-
formning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet & mindre &n 10 mnkr. Inriktnings-
beslut och genomforandebeslut kan darmed tas pa delegation av
kontoret. Inga 6vriga kostnader for kommunala anldggningar
vantas uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet. De fram-
tida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget star
for plankostnader och évriga kostnader som hor till byggentre-
prenaden. Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedo-
mer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet Gverens-
stammer med stadens mal om att verka for att 6ka bostads-
byggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.
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Projektet ar dven i linje med stadens budgetdirektiv om bostads-
byggande.

Lokaler

Projektet uppfyller Soderortsvisions mal med att tillgodose ytor
for offentlig service da en férskola om fyra avdelningar skall
inrymmas i bottenplanet.

Milj6
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning och bedémt att be-
byggelsen inte medfor nagon betydande paverkan for naromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytan som tas i ansprak ar mestadels hardgjord yta. Under plan-
processen kommer samtal foras med stadsdelsférvaltningen om
eventuella forstarkningar av park- och naturmarken i naromradet
i syfte att forbattra boendemiljon.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse-
formaga. Omradet som bebyggs har mycket sma terrangskillna-
der.

Paverkan pa barn

Lokaler med en férskola om fyra avdelningar skall inrymmas i
huset vilket kommer att bli ett valbehovligt tillskott av forskole-
platser i omradet.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2015 och forsta inflyttning bedoms till ar 2016.

Detta ar sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nér detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostader och forskolelokaler i ett bra
kommunikationslage pa mark som till storsta del redan &r
ianspraktagen. Den foreslagna exploateringen sker utan att
ytterligare investeringar krévs for staden avseende gatunétet eller
annan teknisk infrastruktur. Parkeringsfragan bor studeras under
planprocessen och eventuellt I6sas med garage.

Slut



