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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
AB Grundstenen 146625 under namnandring till Gasklockor 3 AB, 556955-9700 och
Oscar Properties Gasklockor AB (org.nr. 556791-3685), nedan gemensamt kallade
Bolaget, har under de forutsattningar som anges i 8§ 4.6 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Hjorthagen 1:2 mfl

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2009-05-14 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder samt kompletterande-kommersiella och kulturella lokaler inom
omrade Gasklocka 3 och4 i Hjorthagen. Parterna har med anledning av detta traffat
markanvisningsavtal 2009-05-14. P& grund av en.utdragen planprocess har
markanvisningsavtalet forlangts. Denna éverenskommelse fullfoljer och ersétter detta
markanvisningsavtal.

AB Grundstenen 146625 under namnandring till Gasklockor 3 AB och Oscar Properties
Gasklockor AB ar solidariskt ansvariga for alla ataganden gentemot Staden enligt detta
avtal och bendmns nedan gemensamt Bolaget.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Del av Norra
Djurgardsstaden Gasklocka 3 och 4 i stadsdelen Hjorthagen antages och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2009-11340-54, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsagare
for bildandet av tva fastigheter, nedan kallade Fastigheten var for sig eller
Fastigheterna gemensamt, med i huvudsak det lage och de granser som anges med
streckade begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for

gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och-bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 9000 kvadratmeter av
fastigheterna Hjorthagen 1:1 och Hjorthagen 1:2 (Gasklocka4) inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen preliminar kopeskilling om
Trehundranittiotvamiljonertrehundrasjuttiotusen (392.370.000) kronor. Fastigheten ar
markerad med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Prisreglering fram till tilltrade

Den preliminara kopeskillingen &r baserad pa ett pris i prislage 2013-12-18
(Vardetidpunkten) om 8700 kr per.m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en
beraknad total vardegrundande-area om 45100 m? ljus BTA.

Skulle den vérdegrundande arean i bygglovet skilja sig fran den beraknade arean,
justeras kopeskillingen vid overlatelsen i enlighet med den i bygglovet faktiska ytan for
bostadsyta respektive verksamhetslokaler. Om den vardegrundande arean i bygglovet
understiger 38 500 m* ska kopeskillingen per m? ljus BTA omférhandlas.

Bostadsyta -Index

Parterna ar ocksa Gverens om att uppgorelsens (vardetidpunktens) pris skall regleras —
uppat eller nedat= fram till tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa
forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske
enligt nedanstaende formel.

A=B+35%*(C- D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Ostermalm som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Ostermalm enligt
Maéklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten
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Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund forandring av eller upphdrande av
Maéklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.

Verksamhetslokaler — Index

Ovanstéende pris i kronor per m? for verksamhetslokaler ar bestamt i prisniva 2013-12
och ska regleras med index fram till dagen tva manader fore tilltradesdagen. Nivan ska
regleras — upp eller ner — med 100% av SFI/IPD fastighetsindex, Capital Growth, Office
Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD), framtaget av Svenskt fastighetsindex
& IPD Norden AB (SFI/IPD). Detta index visar vardeforandring for bebyggda
fastigheter under kalenderar och tas fram i april manad nastféljande ar. For justering av
index under aret ska Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KP1) tilampas.

Startindex och slutindex for justering av éverenskommen kdpeskilling beréknas enligt
modellen:

Startar = ar da markanvisningsavtal tecknas
Slutar = ar da fastigheten tilltrads

Startindex = (SFI/IPD index for startar)*(KPI startaroch vardemanad/ KPI december
aret fore startar)

Slutindex= (SFI/IPD fastighetsindex.for slutar)* (KPI Slutar och manad tva manader
fore tilltradet/KPI december aret fore slutar).

Om ett startindex enligt ovan.inte har kunnat berdknas ska kdpeskillingen vid tilltrade
beréknas som kopeskillingen i-prislage 2014-01-01 multiplicerad med forhallandet
mellan KPI for den'manad som infaller tvd manader fore tilltradet och KPI for januari
manad 2014.

| ovan namnda kopeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.12.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildning enligt 8 2.1 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Tomtrattsupplatelse av Gasklocka 3

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tomtréattsavtal for Fastigheten avsedd for kulturandamal vid
Gasklocka 3 omfattande ca 3500 kvadratmeter, se bilaga 2, pa i huvudsak de villkor
som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 3. Forsta upplatelseperioden ska
séttas till 20 ar. Upplatelsen omfattar dvertagande av stalfackverket som omger
Gasklocka 3 och ansvar for att vidmakthalla det i enlighet med Skydds- och
varsamhetsbestammelser i Detaljplanen.
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Upplatelsedatum ska i tomtrattsavtalet bestammas till i §3.1 meddelat definitivt datum
for Bolagets mojliga byggstart av exploateringsarbeten inom fastigheten.
Regelringstillfalle i tomtréttsavtalet infaller vid ndstkommande kvartalsskifte.

2.5 Betalningm m

Bolaget skall senast pa tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen éverlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som ar i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande skall galla for intékterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 4.

2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den darmed kan
innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att avlagsna dessa anlaggningar.

Bolaget ar medvetet om befintlig bebyggelses kulturhistoriska vérde och de detalj-
planebestammelser som enligt Detaljplanen kommer att gélla for Fastigheten.

2.9 Markfororeningar

For Planomradet galler de platsspecifika riktvarden och atgardsmal som
6verenskommits med Miljoforvaltningen i Stockholm, enligt féljande dokument
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e Norra Djurgardsstaden Anmdlan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 bilaga 5

e Riskbedomning av férorenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, bilaga 6

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan med grundlaggningsnivaer c:a 60cm
under huvudsaklig kallarniva i samrad med Bolaget. Staden schaktar och renar marken
ner till minst den angivna grundlaggningsnivan sa att de platsspecifika atgardsmalen
enligt forsta stycket uppfylls. | de fall berg patréaffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas. Staden dverlamnar en schaktbottenredovisning till Bolaget i samband med dess
tilltrade av Fastigheten. Bolaget startar sina entreprenader vid fardiga grovschaktade
ytor enligt grovschaktplanens nivaer.

Om Bolaget i samband med exploateringen av fastigheten schaktar for rorledningar,
hisschakt o dylika mindre konstruktioner under grovschaktplanens nivaer och Bolaget i
samband med detta patraffar markfororeningar med halter-6verstigande de
platsspecifika riktvardena, enligt forsta stycket, skall Staden omgaende kontaktas.
Parterna skall snarast 6verenskomma om vilka atgarder som skall vidtagas. Bolaget
forbinder sig darvid att vidta erforderliga atgarder foratt. minimera Stadens
merkostnader for en eventuell ytterligare markrening. Staden ersétter, under
forutsattning att Staden i forvag godkant atgéarden, Bolaget for verifierade merkostnader
for transport och deponi av sadana fororenande.massor enligt detta stycke som ej kan
ateranvandas eller atervinnas inom Norra Djurgardsstaden.

I de fall en anmélan om efterbehandling.erfordras vid Bolagets exploateringsarbeten
ombesorjes detta av Bolaget som-hénvisar till de platsspecifika riktvardena och
atgardsmalen enligt forsta stycket.-Bolaget bekostar erforderlig provtagning och
analyser samt hantering av massor-och vatten enligt anmalan. Bolaget svarar alltid for
alla kostnader forknippade med-hantering och avséttning av massor med halter under
platsspecifika riktvarden.

Om Bolaget planerar garage eller andra storre byggnadskonstruktioner under
grovschaktplanens nivaer svarar Bolaget for alla kostnader forknippade med
tillkommande schakt och markrening.

Staden ersétter inte Bolaget for stillestandskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Vatten som uppkommer vid markarbeten, t.ex. lanshallningsvatten, far ej avledas innan
provtagning och eventuell rening utforts. Innan utslépp skall verifieras att vattnet
maximalt innehaller de féroreningshalter som redovisas i stadens anméalan om
markrening, se bilaga 5-6. Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig kontroll,
provtagning och rening av vatten. Renat vatten kan sldppas till dagvattennatet efter
Overenskommelse med ledningsagaren.
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Infiltration av vatten &r ej tillatet. Detta galler oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsréatter

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden rétt att pa Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for allméan
gangtrafik anldagga, nyttja, underhalla och ombygga gangvag med dartill-horande
anordningar inom det omrade, som angivits med [gx] pa bilagda detaljplanekarta,
Bilaga 1. Servitutet ska lokaliseras i samband med projekteringshandlingar for
gardsplanet och gangvagen.

Bilvag

Bolaget medger Staden ratt att pa Fastigheten, utan ersattning, fér all framtid nyttja
tillfartsvag med dartill horande anordningar inom det emrade, som angivits med [gx] pa
bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, for atkomst av.allmanna parkytor och gangvagar
vaster om kvartersmarken for drift och underhall. Servitutet ska lokaliseras i samband
med framtagande av projekteringshandlingar for gardsplanet.

Belysning, elnatstation, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar (elnatstation) inom det omrade,

som angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Fastigheten:till forman for fastigheterna Hjorthagen 1:1 och Nimrod 7, eller upplatas
med ledningsratt.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.
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83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden och Bolaget skall gemensamt upprétta en huvudtidplan fér exploateringen

Produktionsférutsattningar

| syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprattat
fyra PM rérande produktionsforutsattningar

e PM Generella omradeskrav, Bilaga 7

e Overgripande arbetsmiljoplan Norra Djurgardsstaden, Bilaga 8

e Kiranregler, Bilaga 9

Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget
forbinder sig att vidta skaliga atgarder fér att god samordning ska uppnas i enlighet med
de regler som galler for Stockholms'stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna
kan vara foremal for uppdatering fore byggstart.

Bolaget forbinder sig-att vidtaskaliga atgarder for att god samordning skall uppnas.

Byggstart och produktionstid

Planerad byggstart for.Bolagets exploateringsarbeten inom fastigheten &r tidigast
2016-01-01.

6 manader fore ovan angiven planerad tid for byggstart skall Staden informera Bolaget
om eventuella forandringar i tidplanen.

Senast 3 manader fore ovan angivet datum skall Staden meddela definitivt datum for
Bolagets mojliga byggstart.

Produktionstiden till forsta inflyttning pa Fastigheten beraknas till 18 manader. Den
totala produktionstiden berdknas till 24 manader.
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3.2 Gas- och vattentata kallare

Samtliga kvarter skall utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostader samt lokaler. Bottenplatta och k&llarmurar skall utféras som gas- och vattentata
konstruktioner upp till markytan.

3.3 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse innehallande cirka 320
lagenheter.

3.4 Speciallagenheter och lokaler

Ut6ver ovan namnda lagenheter skall Bolaget efter dverenskommelse med. Ostermalms
stadsdelsnamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden satter i sitt
stalle i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande lokaler:

- permanenta barnstugor, 5 avdelningar,

Bolaget ansvarar for att ovanstaende dverenskommelse traffas.eller att parterna kommer
overens om att inte traffa en sadan dverenskommelse.

3.5 Byqgg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten.och.somar en foljd av bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.7 nedan.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och andring av stadens
utférande foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av Bolaget.

3.6 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anlaggningar.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/ fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast traffa Overenskommelse
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angaende dessa. | dverenskommelserna skall regleras anlaggningarnas lage och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anlaggningarna, erséttningar och grunder
for ersattningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for
anlaggningarnas forvaltning.

Avfallshantering/Sopsug

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanlaggning for tre avfallsfraktioner. Huvudmannaskapet for
anlaggningen kommer att bli i form av en samféllighetsférening for en
gemensamhetsanlaggning med alla fastigheter i utbyggnadsomradet.
Sopsugsanlaggningen bestar av huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal.
En provisorisk terminal for anlaggningen kommer att finnas fram tills den permanenta
Sopsugsterminalen tas i drift, preliminart ar 2016. Parterna & medvetnaom att laget for
terminalen inte ar slutligt avgjord. Anslutning till sopsugsanlaggningen ska goras enligt
stadens anvisningar i Stadens handlingsprogram for sopsug daterat i juni 2013.

En kopia av Utkast till 6verenskommelse avseende inrattande av
gemensambhetsanlaggning for sopsug inom detaljplaneomradet Norra 1, Norra
Djurgardsstaden, Stockholm bifogas i bilaga 10. Ett avtal med huvudsakligen samma
lydelse och innehall kommer att upprattas for etappen.Vastra och Gasklocka 3 och 4.

3.7 Kommunala anldggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, bekosta och utfora foljande kommunala
anlaggningar.

e GC-végar genom Skulpturpark

Projekteringen skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som‘skall ligga till grund for utforandet av respektive anldggning skall
godkannas av.Staden.

Bolagets anlaggningsarbeten skall savitt pa Bolaget ankommer vara avslutade och
tillgangliga for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2019-06-30. Bolagets ataganden
betraffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
overtagandebesiktning godkanner och évertar respektive anlaggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget utforda anlaggningar ar fria fran fel i fraga om material
och arbetenas utférande under tva ar.

For detta byggnadsatagande skall i 6vrigt tillampliga delar gélla i Allmanna
bestdmmelser for byggnads-, anldaggnings- och installationsentreprenader, AB 04.
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3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 500 000 kronor per skadat trad, (géller nar
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med 8§ 4.X nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bekosta flytt och aterplantering av en inem omradet befintlig ek.
Staden kommer innan rivning av Gasklocka 4 att forbereda eken for flytt och placera
den pa lamplig plats for skotsel under byggtiden. Bolaget svarar for aterplantering av
eken vid ateruppbyggnad av gardsplanen. Eken ar markerad pa bifogad karta, Bilaga X.
Om tradet, pa grund av Bolaget, eller nagot foretag.som Bolaget anlitar, allvarligt
skadas, avlagsnas eller dor fore 2021-12-31 skall Bolaget vid vite med 1 000 000 kronor
plantera motsvarande nytt relativt fullvéxt tréad. Stadens kostnader for forberedelser och
flytt ersatts mot verifikat.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna § 3.8. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och.annan vegetation sékerstllas.

3.9 Krav pé tillgangliga.anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.

3.10 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.
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3.11 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdovs.

Staden kommer i samrad med byggherrarna att uppratta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvagar och fardigplaner.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa. Aktuella etableringsytor ar dock &nnu ej allman plats. | stallet utgar erséttning for
nyttjanderatt med 260 kr/m? och Ar.

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

3.12 Byqgalogistikcenter (BLC) i Norra Djurgardsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. Kostnader for nyttjande av BLC regleras enligt bilaga 12 med
underbilagor, bilagor 13-14.

3.13 Gemensamma kostnader — behdvs detta avsnitt?

Gemensamma kostnader for arbeten som utfors av Staden eller BLC inom
arbetsplatsomradet fordelas ut med hjalp av en nycklingstabell enligt bilaga 15.
Gemensamma kostnader bestarav

e Stdngsel, provisorisk belysning gator

e Skyltning gemensam

e Snorgjning;sandning och sopning gator inom arbetsplatsomradet
e Stddning.och rengodring av arbetsgator infor finplanering

o Trafiksakerhetsarbete som beror hela arbetsplatsomradet

e Provisorier for framkomlighet inom arbetsplatsomradet

e Etappsamordnare

Gemensamma kostnader kan variera i art och omfattning beroende pa férutsattningar i
specifikt omrade och skede.

Arbetet sker i samverkan och dialog mellan Bolagen och Staden.

3.14 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
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andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordrojning avledas fran Fastigheten, enligt

”Norra Djurgardsstaden, Dagvattenstrategi, Riktlinjer och principlsningar, Version 1,
2011-10-27, bilaga 16 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.

3.15 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Handbok for utformning av en tillganglig och
anvandbar utemilj6” daterad juni 2008, bilaga 17. Bolaget har tagit del av detta
program. Bolaget ansvarar for att programmet foljs fran projektering till fardigt bygge
och skall darvid utse lamplig person for att utféra erforderlig kontroll och
dokumentation sa att Bolagets atagande uppfyll och sakerstalls.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om.avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.16 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den'nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att uppréttas.
Gestaltningsprogrammet skall utgéra ett for Staden och Bolaget gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet. Bolaget ska inom bostadsgarden och Gasklocka 3 anléagga en
skulpturpark.

Bolaget forbinder sig att medverka iarbetet med att upprétta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och Bolaget
inom Planomradet. Avsikten &r att programmet skall vara klart 2014-12-31.

Bolaget forhindersig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande.av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.17 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.18 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt ”PM RIKTLINJER FOR AVFALLSHANTERING |
HJORTHAGEN”, 2012-06-28, bilaga 18.
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Bolaget forbinder sig att ansluta bostéderna till sopsug samt den dartill eventuellt
horande gemensamhetsanlaggning, enligt 8 3.7 ovan.

Bolaget skall for omh&ndertagande av organiskt avfall inrétta avfallskvarnar i alla
lagenheter.

§4
MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljbataganden for etapp NDS-Gasklocka 3 och 4

Bolaget har efter markanvisning frivilligt atagit sig att uppfylla krav-uppstallda i
dokumentet > MILJOATAGANDE -Vid planering, projektering, byggande och
forvaltning av bostéder och verksamhetslokaler vid Gasklocka 3 och 4. Under
planarbetets gang har handlingsprogrammet revideratsochwvid detta avtals tecknande
géller version 1.1 daterad december 2013, bilaga 19. I programarbetet som skett efter
markanvisning har miljokraven fortydligats, dessa har fortecknats i ”Kontrollplan miljo
Gasklocka 3 och 4”, Bilaga 20.

Bolaget atar sig att uppfylla miljokraven enligt “Kontrollplan miljo Gasklocka 3 och 4”.
Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i-dialog mellan Bolaget och Staden dock
galler att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella 6nskemal om
avvikelser fran kontrollplanen..Avvikelserna skall godkéannas av Staden.

4.2 Uppfoljning avmiljodtaganden

For att folja.upp efterlevandegraden av uppsatta miljoataganden i projektet kommer
uppféljning av att goras.

o Kuvalitets-och miljoplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljoatagandet uppréttar bolaget
en Kvalitets- och miljéplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten i projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppfdljning

Stockholms stad kommer att géra uppféljningar av bolagets kravuppfyllelse enligt
”’Kontrollplanen miljé Gasklocka 3 och 4” genom projektets olika skeden.
Kontrollplanen &r utformad som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjélv fyller
i de véarden och den dokumentation som efterfragas som verifiering pa uppstallda
krav. Bolaget atar sig att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora
denna uppfoéljning.

e Uppfdljning av energianvéndning
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For Bolagets uppfoljning av energianvandning skall avtal upprattas med boende
med t ex foljande lydelse: Harmed ges XX AB, org nr xx xx xx, fullmakt att
inhdmta historiska matvarden for anvandning av summa hushallsel for hela

fastigheten, fastighetsel, véarme i form av delposter fér varme och tappvatten, kyla
och farskvatten.

85

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostader

Bolaget skall upplata bostéaderna med bostadsratt.
Bolaget ager sjalv rétt att formedla lagenheterna med undantag.av de.i.§ 3 p. 3 ovan

angivna lokalerna vilka skall formedlas av Staden eller den'som Staden sétter i sitt
stalle.

4.2 Kvartersmark som inte far sparras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med snedstreck pa bilagda karta, Bilaga X,
far inte sparras med hinder i ndgon form. Omradet ar primart avsett for Fastighetens
behov. Anldggningar inom omradet anlaggs, ags och forvaltas av Bolaget pa samma sétt
som Ovrig kvartersmark. Allmanheten far dock passera omradet till fots eller med cykel.
Staden har ratt att sakra denna ratt genom avtalsservitut eller annan atgard.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 60 445 275 kronor, i penningvérde 2013-10-31, att
senast 6 ar efter det.att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte"haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.
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4.5 Overlételse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 80 593 700 kronor i penningvérde 2013-10-31, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet d4ger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] traffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom [omrade] daterad ................... Overenskommelsen bifogas
i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderdtten tillse att varje kopare som foljer
déarefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 80 593 700-kroner i penningvérde
2013-10-31. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omraknas till penningvérdet vid den tidpunkt.da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréaknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfallertill'betalning' genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens.giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullmé&ktige senast 2014-06-30 godkanner dverens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

els stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt 81.2
senast 2014-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2014-06-30 godké&nner forslag till
genomforandebeslut for Gasklocka 3 och 4, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Bolaget &r medvetet om
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stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar dven medvetet om att sakégare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Gasklockor 3 AB
genom dess exploateringsnamnd

For Oscar Properties Gasklocka AB

Bevittnas:
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BILAGOR

s E

17.

18.
19.

20.
21.

Detaljplanekarta, Dp 2009-18084-54

Illustration 6ver detaljplan med den blivande fastigheten markerad
Utkast till Tomtrattsavtal

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Norra Djurgardsstaden Anmalan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20

Riskbedémning av férorenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20

PM Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljéplan Norra Djurgardsstaden

Kranregler

. Forslag till Overenskommelse avseende inréttande av gemensamhetsanlaggning for

sopsug inom detaljplaneomradet Vastra, Norra Djurgardsstaden, Stockholm

. Tradvitesritning daterad 2010-12-20 rev. 2012-01-19

. Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgardsstaden

. A Prislista BLC

. AF_text vid upphandling av entreprendrer

. Nycklingstabell

. Norra Djurgardsstaden, Dagvattenstrategi, Riktlinjer och principlosningar, Version

1, 2011-10-27

Stockholm en stad for alla — Handbok for utformning av en tillganglig och
anvandbar utemiljo

PM RIKTLINJER FOR AVFALLSHANTERING I HHORTHAGEN”, 2012-06-28
MILJOATAGANDE -Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostader och verksamhetslokaler vid Gasklocka 3 och 4

Kontrollplan miljé Gasklocka 3 och'4, daterad 2013-10-XX
Tréadvitesberakningsmall daterad 2010-11-02



