Nyckeltal 2013 Bilaga A
Nyckeltal fastighetsbestand
Areauppgifter sammanstallning
Utfall per december 2013 Kvm

Bostads- | Inhyrda | Fovaltn. Egna
Omrade BRA (ca) ratter | forskolor | uppdrag |byggnader
Behallningsfastigheter 326 946 326 946
Idrott/Specialfastigheter 241 963 28 173 25 525 188 265
Kultur/Specialfastigheter 285932 267, 285 665
Uppdragsfastigheter/Egendom 105 671 99 081 6 590
Totalt 960 512 28 440 25 525 99 081 807 466

Ytorna vad galler kultur-/spec. fastigheter dkar jamfoért med T1 och T2 (T1 &r den forsta rapporteringen med
denna omradesindelning) och detta avser Konradsberg (inhyrning fran Akademiska hus). De sma forandringar
vad galler Idrott/Specialfastigheter och Uppdragsfastigheter/Egendom beror pa en forbattrad registervard.

Antal byggnader
Uppgifter per december 2013

Bostads- Fovaltn. Egna
Omrade Antal byggn. ratter| Inhyrning| uppdrag|byggnader
Behallningsfastigheter 520 0 520
Idrott/Specialfastigheter 572 86 59 0 427
Kultur/Specialfastigheter 95 1 94
Uppdragsfastigheter/Egendom 347 210 137
Totalt 1534 87 59 210 1178

For omrade Uppdragsfastigheter/Egendom har antalet byggnader minskat sedan T1 2013 (som ar den forsta

rapporteringen med denna omradesindelning). Detta beror pa att information om tidigare genomforda
forséljningar genomfarda av exploateringskontoret nu har nétt kontoret. Antalet byggnader for
Kultur/Specialfastigheter har 6kat vilket avser inhyrningen av Konradsberg.

Uppgifter per december 2013

Vakans

Total Vakansgrad

Vakansgrad

I
34 753

960 512

3,6%

Vakansgraden uppgar till 3,6% jamfort med 2,9% i T1 och 3,1% i T2 och 3,2 foregaende ar vilket beror pa

okade vakansytor i Slakthusomradet

Nyckeltal kostnad/kvm

Avvikelse

Budget Utfall Avvikelse budget | Avvikelse
Nyckeltal SEK / Kvm i utfall - Utfall 2013  |Utfall 2012] 2013 | T22013 | 2013 | utfall 2012 2013 T2 2013
Drift (totalt) 196 200 250 245 49 45 -5
Media (totalt) 117 122 131 113 -4 - -18
PU egna byggnader* 130 166 189 171 41 5 -18
Felavhjalpande UH (totalt) 42 32 39 48 6 16 9
Central OH - fordelas ej per fastighet 20 16 18 15 - -1 B
Fordelade forvaltningskostnader (OH) 50 55 56 56 6 1 0

*ytan &r exklusive inhyrningar, férvaltningsuppdrag, Konradsberg for detta nyckeltal

Nyckeltalen ovan speglar aktuella uppgifter for den period och det fastighetsinnehav som var aktuellt vid
aktuella tidpunkten for avstdmning. Det innebér att nyckeltalen inte sjalvklart kan jamforas dver tid. Nyckeltal
for drift har okat jamfort med verksamhetsplan 2013 och utfallet féregaende ar. Okningen vad géller
driftkostnaderna beror framst pa 6kade driftkostnader kopplade till inhyrningar som Konradsberg och Sporren
16. PU egna byggnader har 6kat detta beror pa en 6kad budgetvolym for planerat underhall jamfort med
foregaende ar.



Storre investeringsprojekt inom budget Bilaga B

Genomforandeprojekt

Energieffektivisering

I juni 2010 godkande kommunfullmaktige fastighetsndmndens beslut om att genomféra investering for
energieffektiviserande atgirder. Kontoret startade ”Energiprojekt 2010-2013” med malet att
energieffektivisera kontorets mest energikréavande fastigheter och konvertera oljeeldade anlaggningar
till energislag med mindre miljopaverkan. Projektet omfattar ett 80-tal fastigheter som motsvarar cirka
400 000 kvadratmeter. Efter genomférda atgarder beraknas varmeanvandningen i ingaende fastigheter
minska med cirka 30 %, vilket motsvarar cirka 14,5 GWh energi och 2 850 ton koldioxid per ar.
Kostnaden for atgarderna uppgar till 200 mnkr, varav 91,3 mnkr avser 2013.

Under 2013 har energiprojektets sista atgarder genomforts. Samtliga konverteringar och
energieffektiviserade atgarder ar utforda. Utover detta som var planerat har dven deltagandet i Fortums
pilotprojekt ”Oppen fjirrvirme” genomforts och testet pgar och kommer att utvirderas tillsammans
med Fortum.

Totalt sett har kostnadsbesparingar pa cirka 5,2 mnkr gjorts under 2013 jamfort med referensaret 2010
och med hansyn tagen till prisdkningar. Det innebar att kontoret haft dessa kostnader for varmeenergin
om inte atgarderna utforts. Fran 2011 da projekts forsta atgarder genomfordes till och med 2013 sa ar
besparingen ackumulerad ca 12,2 mnkr.

Energibesparingen for de atgarder som gjorts uppgar till cirka 4600 MWh, vilket &r en minskning med
cirka 20 %. Koldioxidutslappen har dven de minskat med cirka 10 000 ton, en minskning pa drygt 30
%. Hela effekten for samtliga atgarder kan redovisas forst i bokslut 2014.

Energiprojektet har &ven miljocertifierat 31byggnader enligt BREAM In-use. Antalet r ca hélften av
de BREAM In-use certifikat som dr registrerade i vérlden.

Hotorgshallen
Ett reviderat genomfrandebeslut togs av fastighetsndmnden 2012-06-19. Investeringarna syftar till att

utveckla och energieffektivisera Hétorgshallen. Ombyggnaden var mycket komplex, vilket resulterade
i att kostnaden dverstiger ursprunglig budget. Ursprunglig tidplan med ett fardigstéllande under mars
2013 holls och invigning av den nya hallen kunde hallas i borjan av april. En ekonomisk férhandling
har forts med entreprendr och slutkostnaden &r faststalld.

Engelbrektshallen

Projektet avser en nybyggnation av en fullstor idrottshall under jord invid Engelbrektskolans skolgard
som fardigstalldes under hosten 2013. Den budgeterade totalkostnaden var 155 mnkr medan
slutkostnaden blev 11 mnkr Iagre &n budget.

Upprustning/ombyggnad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets arbete med att sdkerstélla att samtliga hissar motsvarar myndighetskraven &r nu slutfort.
Lé&gesrapportering géllande detta redovisades dels i april 2011 och dels i april 2012. Arbetet har
slutforts under 2013 och samtliga fastighetskontorets hissar &r nu ombyggda efter myndighetskraven.




Kostnaden for ombyggnad av fastighetskontorets hissar blev totalt 51,2 mnkr varav 11 mnkr
forbrukades under 2013. Kostnader for 2013 blev lagre an beraknat och detta beror pa att nagra hissar
utgatt samt att lattnader i tolkningen gjort att ombyggnader kunnat goras till lagre pris.

Kista Gard

Kontoret har fatt i uppdrag att utveckla ett nytt koncept. Syftet ar att skapa en hallbar verksamhet i
garden, en verksamhet som gar i linje med den nya stadsparken. Samtliga byggnader inom Kista Gard
1 & 2 kommer att rustas upp. Total investeringsbudget for Kista Gard ligger pa cirka 37 mnkr, med en
bedomd direktavkastning pa 5,8 % varav 4,7 mnkr upparbetats 2013. Hyresavtal finns tecknat

Stora Mossen
Byggnation av en dubbelidrottshall inom ramen for de sé kallade “enklare idrottshallar”.

Hallarna ska kunna anvandas for inomhusidrotter som handboll, innebandy, volleyboll, basket och
skolgymnastik. Ett mindre antal parkeringar ska skapas runt byggnaden. Projektet fardigstalldes i
december 2013.

Planeringsprojekt

Samverkanscentralen

Stadsbyggnads-, trafik-, fastighets- och exploateringsndmnden beslutade i augusti 2010 att starta upp
planeringen for en samverkanscentral invid Lindhagensgatan pa Kungsholmen. Den komplicerade och
unika byggnaden har tagit sin form tillsammans med de myndigheter och organisationer som avser att
samverka. Byggnaden &r utvecklad enligt hogsta krav pa hallbarhet och tillganglighet samt med
mycket hog sakerhet for de inhysta samhallsviktiga funktionerna. Under det sista aret har projektet
jobbat for att stélla ut detaljplanen i december och sékerstalla slutkostnaden for projektet genom olika
utredningar och atgarder i programhandlingar infor utskicket av forfragningsunderlag for
upphandlingar av totalentreprendr i december,

I juni 2014 planeras arbetet med detaljplanen att slutféras och upphandling av totalentreprentr
kommer att genomfdras liksom utveckling av forvaltningsorganisationen startas. Hyresavtal med
hyresgasterna planerar att tecknas senast mars 2014. Forslag till genomférandebeslut fran kontoret
planeras till bérjan 2014. Byggstarten och byggprojektering planeras till juni 2014 och férsta
inflyttning &r beréknad till december 2016.

Gallande beslut for planeringsaktiviteter omfattar totalt 131 mnkr for arbete fram till och med
genomforandebeslut och 10 mnkr under 2014 for att fardigstélla planeringsarbete infor
genomfdrandefasen. Planeringskostnaden for byggherren &r 141 mnkr. Nedlagda kostnader tom 2013
ar 125 mnkr vilket & 6 mnkr lagre an vad som forst bedomts. Differensen beror pa ett aktivt arbete
med att ytterligare effektivisera arbetet i konsultgruppen.

Fastighetskontoret bedomer att investeringarna for projekt Samverkanscentralen kommer att fordela
sig 6ver de kommande aren enligt nedanstaende tabell:

Fordelning fastighetsnamndens investeringskostnader

Ar ca mnkr | Omfattning

2010 4,3 | Forstudie, upphandling konsult, programhandling
2011 9,8 | Start detaljplan, inriktningsbeslut, systemhandling
2012 49,3 | Forts. detaljplan, kalkyl, projektering




2013 61,8 | Forts. detaljplan, upphandling entreprenor, kalkyl,
projektering, hyreskontrakt, genomforandebeslut

2014 340,0 | Byggstart byggnation, markkop

2015 410,0 | Forts. byggnation

2016 410,0 | Forts. byggnation, besiktningar

2017 385,0 | Forts. byggnation, slutbesiktningar, driftstart, inflyttning

Summa 1 670

Stockholms Stadsmuseum

I mars 2013 beslutade fastighetsnamnden om utveckling och upprustning av Stockholms
Stadsmuseum, fastigheterna Stadsgarden 1, och del av S6dermalm 6:38 (reviderat utredningsbeslut).
Fastighetskontoret ska i utredningen ta fram ett beslutsunderlag som redovisar en genomgripande
upprustnings- och utvecklingsplan dar stadsmuseet far ett effektivare utnyttjande av lokalerna, i
overensstammelse med langsiktiga behov, parallellt med att byggnaden anpassas till gallande
myndighetskrav. | juni 2013 togs ett inriktningsbeslut i fastighetsndmnden och kulturn&mnden om
fortsatt arbete med programskedet. Planeringsarbete pagar och malsattningen ar att ga upp med ett
genomfdrandebeslut i namnderna i mars-april 2014. Projektet forvéantas vara klart under kvartal 2
2016. Kostnaden for projektet berdknas till cirka 55 mnkr.

Upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall

Kontoret har under aret 2013 utrett flera alternativ for fortsatt projektering av upprustningen av
Akeshovs sim- och idrottshall till Idrottsnamnden och avser att ha ett underlag fér gemensamt
genomfdrandebeslut, tillsammans med idrottsforvaltningen, klart under varen 2014.

Storre investeringsprojekt delvis inom budget

Slakthusomradet (endast delvis inom ram)

Visionen for Slakthusomradet &r "Soderstaden 2030", dar omradet utvecklas till en blandad stadsdel
med bostader, kontor och dvriga verksamheter. Traditionen och historiken i omradet 6nskas att
synliggoras. Darfor ar det av stor betydelse att verksamheter kopplade till mat, dryck och evenemang
finns etablerade. Flera av dagens byggnader &r kulturhistoriskt vardefulla och bevaras for att ge
stadsdelen en unik karaktar. Fastighetskontoret ansvarar for tva utredningar; att identifiera vilka bygg-
nader som staden ska &ga langsiktigt samt att foresla hur dessa byggnader kan utvecklas i samklang
med Sdderstaden.

Fastighetskontorets har genomfért en nuldgesanalys for att utreda férutsattningarna for stadens
befintliga byggnader i Slakthusomradet. Analysen bestar av verksamhetsanalys av omradets foretag,
tekniska statusbesiktningar av byggnader som avses bevaras, inventering av byggnaders
forutsattningar for &ndrad anvandning samt marknadsanalys av framtida forutsattningar for olika
verksamheter.

Utifran genomfort arbete har ett koncept tagits fram for omradet, dar malet har varit att hitta verksam-
heter som bidrar till visionen for Slakthusomradet samtidigt som de fungerar i de befintliga
byggnaderna och har en acceptabel betalningsférmaga.



Samtidigt utreds vilka byggnader som langsiktigt ska agas av staden, vad konsekvenserna blir av en
forsaljning och vid vilken tidpunkt en eventuell forséljning skulle kunna ske. Inriktningsbeslut véntas i
slutet av 2014.

Larsboda livsmedelscentrum (endast delvis inom ram)

En forutsattning for att Slakthusomradet ska kunna utvecklas till en blandad stadsdel ar att dagens
livsmedelsindustri flyttar till en ny lokalisering, eftersom verksamheten inte ar forenlig med bostéader.
I juni 2012 presenterades en lokaliseringsstudie som visade att det &r mojligt att etablera ett val
fungerande livsmedelscentrum i Larsboda foretagsomrade.

Under aret har Fastighetskontoret genomfort ett flertal utredningar som bland annat har resulterat i att
den planerade lokalarean 6kat fran ca 23 000 m? till 35 000 m2. Verksamhetsanalyser har gjorts for att
identifiera verksamheternas lokalbehov och for att sdkerstélla att lokalerna uppfylla de krav som stélls
pé livsmedelsklassade lokaler. Aven trafikutredningar ar gjorda. Arbetsgruppsméten halls regelbundet
med styrelsen for foretagarforeningen och flera informationsméten har hallits under projektet, bade
med foretagarna i Slakthusomradet och med foretagarna i Larsboda industriomrade.

Fastighetskontoret avser nu att begara om en fordjupad utredning som ska ligga till grund for ett
inriktningsbeslut i slutet av 2014.

Spelbomskan 3, 13 och 16 Stadsbiblioteket och lamellhusen (delvis inom ram)

Fastighetsnamnden beslutade i mars 2013 i ett reviderat utredningsbeslut att utreda om féradling och
upprustning av Stadsbiblioteket och dvriga byggnader pa Spelbomskan 3, 13 och 16. Projektet
omfattar savél en generell renovering av byggnaderna som atgarder for att anpassa byggnaderna till
verksamheternas utveckling. Arbete med planering av atgarder for Stadshiblioteket och lamellhusen
har pagatt hela aret. For Spelbomskan 16 har ett flertal utredningar genomforts och
Stadsbyggnadskontoret har givit formellt besked pa anstkan om forhandsbesked angaende ett av
huvudhyresgastens onskemal, vilket tydliggjort méjliga framtida losningar. Handlingsplan har tagits
fram for lamellhusen, dvs. Spelbomskan 3 och 13. Inriktningsbeslut planeras till varen 2015.

Medborgarhuset vid medborgarplatsen (delvis inom ram)

Medborgarhuset innehaller verksamheter som bibliotek, simhall, gymnastiksal, friskvard, kontor och
restauranger och ar en idrottslig saval som kulturell motesplats pa Sodermalm. Manga av
verksamheterna upplevs idag som viktiga funktioner som var och en pa sitt satt positivt bidrar till ett
battre Stockholm for boende och besdkare och ett Stockholm i vérldsklass. Lokalerna som dessa
verksamheter forfogar dver ar dock generellt slitna och i dalig kondition. Delar av Forsgrenska badet
ar i akut behov av ombyggnad. Det finns darfor ett stort behov av renovering och samtidigt en plan for
byggnadens utveckling for att méta verksamheternas behov. Utredningar har genomfdrts som en del i
projektet S6dermalms hjarta.

Ostermalmshallen (delvis inom ram)

Projektet syftar till att utveckla fastigheterna Riddaren 3 (Ostermalmshallen) och grannfastigheten
Riddaren 13 (kontor, butiker m.m.) kommersiellt och upprusta de tekniska installationerna som idag &ar
uttjdnta. Ett inriktningsbeslut fattades i fastighetsndmnden i augusti 2013 gallande nytt utvecklat
kommersiellt koncept, ny planldsning samt nya tekniska Iosningar for logistik och sophantering. Det
planeras for en tillfallig saluhall p& Ostermalms torg dar handlarna ska erbjudas forséljningsyta under
evakueringsperioden som planeras paga under tva ar.




Hjorthagshallen (delvis inom ram)

Som en del av utvecklingen i Norra Djurgardsstaden planeras en ny fullstor idrottshall invid
Hjorthagens IP. Exploateringskontoret 6nskar ocksa att fastighetskontoret planerar in bilparkeringar. |
mars 2013 togs beslut i stadsbyggnadsnamnden att paborja planarbetet for omradet. | maj 2013 tog
idrottsnamnden ett beslut att Iata fastighetskontoret utreda, bestélla detaljplan och ta fram underlag till
inriktningsbeslut for hallen. I augusti 2013 togs utredningsbeslut i fastighetsnamnden. Under aret har
arkitekt upphandlats och arbetet med programarbete startats upp. Markanvisningsavtal har skrivits
med exploateringskontoret. Arbete med forslag till ny detaljplan har pagatt under aret tillsammans
med berdrda forvaltningar och bolag.




Storre investeringsprojekt utom budget

Tekniska Namndhuset

I inriktningsbeslut i april beslutades att ett nytt tekniskt namndhus ska uppforas i Soderstaden pa
platsen for nuvarande Soderstadion. Arendet var gemensamt for fastighetsnamnden,
exploateringsnamnden, trafik- och renhéllningsnamnden, miljé- och halsoskyddsnamnden samt
stadsbyggnadsnamnden. Samtliga forvaltningar tillhérande dessa namnder ska flytta fran nuvarande
tekniska namndhuset pa Fleminggatan och fran det sa kallade Kanalhuset pa Hantverkargatan.
Fastighetskontoret leder arbetet med projektet. Arkitekttavling har paborjats och resultatet kommer att
presenteras i borjan av juni 2014. Inflyttningen till de nya lokalerna ar planerad till 2018. Total
investering inklusive markkop beddms till ca 1 760 mnkr.

Forvaltningsbyggnad i Tensta (Kdmpingeskolan &gs idag av Sisab)

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning tog inriktningsbeslut i oktober 2011 att lata bygga ett nytt
stadsdelskontor i Kvarteret Kémpinge 2 i Tensta och att ge i uppdrag till fastighetskontoret att bestalla
forslagshandlingar. Kommunstyrelsens ekonomiutskott tog inriktningsbeslut i november 2011.
Utbildningsférvaltningen har blivit ombedd av kommunstyrelsen att utreda en utlokalisering utanfor
centrala Stockholm. Utbildningsférvaltningen har genomfort sin utredning och forordar Tensta som
lokalisering, vilket kan resultera i att utbildningsforvaltningen inforlivas i fastighetskontorets projekt
med nytt kontor i Tensta. Ett utredningsbeslut togs i fastighetsndmnden den 22 oktober 2013 och
utredningsarbetet har paborjats.

Soderhallarna

Bakgrunden for en 6nskad utveckling av Séderhallarna ar dels att byggnaden och dess verksamheter
utgor en viktig del av projektet ”Sodermalms Hjérta” och dels att saluhallen inte fungerar optimalt sett
ur ett kommersiellt perspektiv. En utredning kring de marknadsmassiga forutsattningarna for
saluhallen har utforts och legat till grund for ett utformningsforslag med framtida hyresgastmix. Om
genomforandebeslut inriktningsbeslut erhalls under varen 2014 kan projektet vara avslutat under 2017.



Storre arbete at utomstaende som ingar i budget Bilaga C

Liljevalchs konsthall (6vergar till inom budget och investering fran och med 2014 och framat)
Liljevalchs konsthall uppfordes 1916 och har sedan dess varit en institution for samtida konst och ett
populart bescksmal for Stockholmare och tillresta konstintresserade. For att méta dagens krav pa en
konsthall behdvs en tillbyggnad med en ny och storre sal for konst, ny klimatanlaggning samt
renovering. Vidare behovs en tilltalande, effektivare och modernare entré, fler vatrum samt béattre
butik och servering. | budget 2012 fick kulturforvaltningen och fastighetskontoret tillsammans 130
mnkr for att utreda och uppfora tilloyggnaden varav fastighetsnamnden har fatt 121 mnkr for
genomforande och kulturndmnden 9 mnkr for utredning. Utredningsarbetet bedrevs ddarmed som
arbete at utomstaende under 2013. Utredningsbeslut fér om- och tillbyggnad av konsthallen togs av
fastighetsnamnden i november 2012. Arkitekttavling har pagatt under 2013 och kommer att avslutas i
februari 2014. Detaljplanearbetet drivs parallellt med tavlingsarbetet. Om ett inriktningsbeslut fattas i
maj-juni beddms konsthallen med den nya tillbyggnaden kunna nyinvigas i kvartal 4 ar 2017.

Norra Djurgardsstaden — Internationell scen i Gasverket (planeras som arbete at utomstaende dven
under 2014)

Utredningsarbete pagar for en etablering av en internationell gastspelsscen i en av Ferdinand Bobergs
gasklockor pa det gamla Gasverket i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden. Stadsteatern Kulturhuset
foreslas bli huvudman foér verksamheten. Ett reviderat utredningsbeslut planeras till namnden under
varen 2014 och projektet bedoms kunna avslutas under 2018. Fastigheten ags idag av
Exploateringskontoret men planeras att 6verforas till Fastighetskontoret i samband med
genomforandebeslut




