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Lokaluthyrningen 2013 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande.

Godkanna rapporten.

Magdalena Bosson Lars Bjork
VD Fastighetschef

Sammanfattning

Vakansgraden for de kommersiella lokalerna &r for nérvarande 10 procent vilket
ar oforandrat jamfort med foregaende tertial. En stor paverkan av vakansgraden ar
utvecklingsfastigheten kv. Perstorp som har en vakansgrad pa 27 procent.

Den marknadsrelaterade ekonomiska vakansgraden var vid 2013 ars utgang 3,3

procent och malet for 2013 var en ekonomisk marknadsrelaterad vakansgrad som
inte Oversteg 6%.
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Bakgrund

Bolaget delar in lokalbestandet i kommersiella lokaler och smalokaler.
Kommersiella lokaler star for cirka 10% av bolagets totala hyresintéakter och
uthyrs till offentliga och privata aktorer. Smalokaler ar mindre ytor som hyrs ut
till och andra for t ex forvaring eller enklare hobby verksamhet. Bolagets storsta
lokalhyresgéster ar Kunskapsskolan i Sverige AB, Hotell Hitman AB, Norrmalms
stadsdelsforvaltning, Rikspolisstyrelsen samt KF Vast Fastigheter AB.

Lokalbestandet per den 31 december 2013

Kategori Antal Kvm

Kommersiella lokaler 953 165014
Smalokaler 1077 19460
Utvecklingsobjekt 4 13390

Likt foregaende rapportering redogor bolaget aven for uthyrningslaget for
kommersiella tyngdpunkter - smacentrum eller storre objekt.

Uthyrningslage kommersiella lokaler

Kategori Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Kontor 449 61126 58 10603 17 15 5
Storgarage 28 34395 1 54 0 2 2
Vard/skola/omsorg | 80 24255 1 426 2 1 1
Butik 193 22485 11 1518 7 6 3
Restaurang 44 7399 1 326 4 3 0
Ovrigt P 159 15354 20 1765 11 11 8
Utvecklingsobjekt” | 4 13390 1 3612 27 23 0
Summa” 957 | 178404 | 93 18304 10 11 3

* Marknadsrelaterad ekonomisk vakansgrad

D Lager, nodrum och verkstad

2 Avser 4 lokaler, samtliga i fastigheten Perstorp 1

¥ Fastigheten Sandaletten som ar samagd med JM klassas som markférvarv och &r inte med i rapporten

Avtalsforandringar kommersiella lokaler

Kommersiella lokalavtal tecknas i regel med nio manaders uppséagningstid med
fast uppsagningsdatum satt till oktober varje ar. Aven omférhandling avtalas till
att ske per oktober manad. Under 2013 har 22 avtal sagts upp for avflyttning.
Familjebostader har sagt upp 4 avtal for avflyttning pa grund av att fastigheten ska
byggas om. Utav de 22 avtalen som har sagts upp ar merparten uthyrda till annan
hyresgast. Uppsagning for villkorsandring har skett av 6 hyresgéster samt av
Familjebostader 7 avtal. Fyra lokalhyresgaster har under 2013 gatt i konkurs.

I den nyproducerade fastigheten i Alvsjo Centrum finns 5 lokaler varav 4 &r
uthyrda. Den storsta hyresgasten ar Coop Sverige AB med en totalyta om 1.666
kvm, med en grundhyra om ca 1.980:-/kvm. | de 6vriga lokalerna ligger snitthyran
pa ca 2.432:-/kvm.
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Under aret har ca 40 avtal 6verlatits och nagra storre lokaler som tidigare varit
outhyrda har nu hyrts ut, bl.a. en storre lokal om ca 500 kvm pa Gotgatan dar den
nya hyran uppgar till 1.522:-/kvm.

Kommersiella tyngdpunkter
Bolaget har i sitt bestand ett antal kommersiella tyngdpunkter av
smacentrumkaraktar dar butiker, restauranger och olika serviceforetag skapar
trivsel och trygghet och erbjuder handel, service och tjanster till vara hyresgaster
och verksamma i omradet. Vidare finns i dotterbolagsform kontorsfastigheten

Torkhuset 1 i Hammarby Sjostad dar bolaget har sitt huvudkontor samt ytterligare

kontorsytor om cirka 2 400 kvadratmeter for extern uthyrning. Det senaste arets
intensiva uthyrningsarbete av Torkhuset 1 har gett resultat och i dagslaget finns
inga outhyrda lokaler.

Gubbéangens Centrum

Kategori Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Kontor 16 5877 5 3643 62 71 3
Storgarage 0 0 0 0 0 0 0
Vard/skola/omsorg | 2 805 0 0 0 0 0
Butik 11 2473 1 255 10 11 0
Restaurang 4 613 1 326 53 47 0
Ovrigt 6 1069 0 0 0 0 0
Utvecklingsobjekt | 0 0 0 0 0 0 0
Summa 39 10837 7 4224 39 44 2
Storre ombyggnad pagar i Gubbangens Centrum dar flertalet av lokalerna kommer
att byggas om till bostader. En lokal i bottenvaning om ca 260 kvm ar bokad av
hyresgast.
Arsta Centrum
Kategori Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Kontor 20 3383 0 0 0 0 0
Storgarage 0 0 0 0 0 0 0
Vard/skola/omsorg | 2 1625 0 0 0 0 0
Butik 12 1473 1 460 31 27 27
Restaurang 3 271 0 0 0 0 0
Ovrigt 1 45 0 0 0 0 0
Utvecklingsobjekt | 0 0 0 0 0 0 0
Summa 38 6797 1 460 7 6 6
I Arsta Centrum pagar projektering avseende ombyggnad av tomstalld lokal,
avsikten ar att ett gym ska etableras vilket har efterfragats av kringboende.
Diskussioner om upprustning av bibliotek och kulturskolans lokaler pagar.
Hemma Hamnen Kontor AB
Kategori Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Kontor 9 6089 0 0 0 0 0
Storgarage 1 1204 0 0 0 0 0
Summa 10 7293 0 0 0 0 0

Familjebostader har jobbat mycket aktivt med uthyrningen av lokalerna i Hemma
Hamnen vilket gett det lyckosamma resultatet av att samtliga lokaler &r uthyrda.
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Utvecklingsfastigheter

AB Familjebostader forvarvade fastigheten kv. Perstorp den 1:a april 2012 fran
Micasa. Fastigheten bestar av tva byggnader varav den en ar uthyrd till Farsta
stadsdelsforvaltning som inrymmer sjukhem. Del av den andra byggnaden &r
uthyrd till KTH for studentbostader samt till Familjebostéders arbetskontor.
Resterande yta 3 612 kvm &r tomstallt i avvaktan pa att detaljplanen ska vinna

laga kraft.

Uthyrningslage smalokaler

Kategori Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Smalokaler 1077 | 19460 228 3841 20 23 22

Lokaler till en yta om max 25 kvm raknas in i denna kategori.
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