Utlatande 2013: RIIl (Dnr 311-1875/2013)

Detaljplan for Angsbotten 6 i stadsdelen
Hjorthagen, Dp 2011-10341-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Angsbotten 6 i stadsdelen Hjorthagen, Dp 2011-10341-54
antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen ingdr i ett storre omrade som staden identifierat for 6vergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgardsstaden. Planen
syftar till att mojliggora bebyggelse for i huvudsak bostadsandamal pa mark
som tidigare anvants for industriandamal. Detaljplanen innehaller tva
bostadskvarter som rymmer drygt 500 lagenheter varav ca 300
studentbostader. Planomradet utgor den avslutande etappen mot soder i den
nya stadsbebyggelsen i Hjorthagen och innebdr att en ny stadsfront skapas mot
Idrottsparken.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnamnden. Redogérelse for samtliga

instansers yttranden, saval inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 3,
granskningsutlatande.




Mina synpunkter

Under det narmaste decenniet beraknas Stockholms invanarantal vaxa till en
miljon manniskor i kommunen och nédrmare tre miljoner i den omgivande
regionen.

Norra Djurgardsstaden &r ett av de storsta stadsutvecklingsarbetena i
modern tid och knyter an till Stockholms ambition att véxa i centrala lagen dar
gammal industrimark omvandlas till nya stadsmiljoer. N&r den nya stadsdelen
star fardig kommer den att rymma 12 000 nya bostader och 35 000 nya
arbetsplatser.

Vid Stockholms universitet och hogskolor utbildas framtidens arbetskraft.
Vi arbetar hart och malmedvetet for att skapa fler bostader for studenter och
hér skapas 300 studentbostader med ett attraktivt l&ge néra Stockholms
universitet, Kungliga Tekniska hogskolan och Karolinska institutet.
Stadsdelens miljoprofil och narhet till kommunikationer och l&roséten har haft
en sarskild paverkan pa parkeringsnormen for studentbostaderna.

Detaljplanen innebdr att en forskola avses inrymmas i ett av kvarteren. Det
ar angeléget att noga beakta eventuellt ytterligare behov av forskolor i
samband med det fortsatta planarbetet for Norra Djurgardsstaden.

Detaljplanen bidrar till att skapa en sammanhé&ngande stad, déar de upplevda
avstanden krymper genom att vi bygger samman omraden som blivit atskilda
av barridrer, dér stadsdel efter stadsdel knyts samman till en sammanhéngande
vav av kvarter. Jag ar dvertygad om att detta tillagg kommer att bli en mycket
attraktiv boendemiljo och foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till
detaljplan.

| dvrigt hanvisar jag till stadsbyggnadsnamndens utlatande.

Bilagor

1. Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Fordjupning av MKB, reviderad
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Angsbotten 6 i stadsdelen Hjorthagen, Dp 2011-10341-54
antas.
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Pa kommunstyrelsens vagnar:
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Arendet

Detaljplanen ingar i ett storre omrade som staden identifierat for Gvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen
syftar till att mojliggora bebyggelse for i huvudsak bostadsandamal pa mark
som tidigare anvants for industriandamal. Detaljplanen innehaller tva
bostadskvarter som rymmer drygt 500 l&genheter varav ca 300
studentbostader. Planomradet utgér den avslutande etappen mot soder i den
nya stadsbebyggelsen i Hjorthagen och innebdr att en ny stadsfront skapas mot
Idrottsparken.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 12
december 2013
1. att godkénna forslaget till detaljplan,
2. att antalet parkeringsplatser for studentbostdderna i bygglovskedet ska
nedséttas till det minimum som tillganglighetskraven foreskriver,
att 6verlamna drendet till kommunfullméktige for antagande,
4. att darutdver anfora foljande:

Det ar viktigt att den tata staden utvidgas och forslaget ar ett bra
exempel pa hur gammal industrimark kan fa nytt liv i och med att nya
bostader och verksamhetslokaler byggs.

Stadsdelens miljoprofil och néarhet till kommunikationer och
laroséten ska avspeglas i ett avsteg fran parkeringsnormen for
studentbostaderna. For dessa ska antalet parkeringsplatser, med
undantag for det antal som tillganglighetskraven féreskriver, nedséttas
till noll. Namnden vill ocksa understryka vikten av sitt tidigare
stallningstagande, att andelen bostéader, framfdrallt studentlagenheter,
inte minskar i relation till den numerar som presenterats i
samradsskedet. Stallningstagandena om parkeringsplatser och
bostadsnumerar ska utgtra forutsattningar i det kommande
bygglovskedet.

Stadsbyggnadsnamnden har under processens gang uppmarksammat
kontoret pa vikten av att planen maste sakra mojligheten for alla att
vistas i parken soder och vaster om bebyggelsen. Efter plansamradet
bearbetades gestaltningen av parkstraket langs Vartabanan i syfte att
skapa en park som stérker de ekologiska spridningsfunktionerna och
till viss del avskarmar Norra lanken och Vértabanan. Vi finner fortsatt
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att parken ska utformas inbjudande, med aktivitetsytor, bankar och
promenadvagar sa att den &r och upplevs som 6ppen och tillganglig for
allméanheten.

5. samt att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 21 november 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Kvarteret Angsbotten &r en del av stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgérdsstaden.
Planomradet utgér den avslutande etappen mot séder i den nya stadsbebyggelsen i
Hjorthagen. Stadsdelen ska innehalla ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser och
service samt ha god tillgang till parker och rekreationsomréaden. Detaljplanen utgor en
forlangning av tidigare planlagda kvarter i omradet och syftar till att mojliggéra
bebyggelse for i huvudsak bostadsandamal pa mark som tidigare anvants for industri-
och handelsandamal. Exploateringsnamnden har anvisat mark till tre byggherrar i
omradet: Aros Bostadsutveckling, Wallenstam och Primula.

Planforslaget

Planforslaget innehaller tva bostadskvarter som rymmer drygt 500 lagenheter, varav ca
300 studentbostéder, en dagligvaruhandel samt mindre lokaler for annan verksamhet i
bottenvaningarna. | ett av kvarteren avses en forskola att inrymmas. Forslaget
innehéller dven en ny vagstrackning av nuvarande Fiskartorpsvagen med ett nytt lige
for vagbro 6ver Vartabanan. Mellan bebyggelsen och Vértabanan anordnas ett
parkstrak.

Planforslaget markerar borjan pa den nya bebyggelsen i Hjorthagen, sett frén
centrala staden, och innebdr att en ny stadsfront skapas mot Idrottsparken.

For att minska intrycket av bebyggelsemur ges den nya stadsfronten en variation i
byggnadshojder, med mellan 6 och 15 vaningar Avsikten ar att skapa en karaktarsfull
bebyggelse vid entrén till Hjorthagen. En 15 vaningar hég markor placeras i
blickfanget fran Norra lanken, i métet med idrottsparkens 6ppna ytor. Langs
Madéngsgatan utfors byggnaderna huvudsakligen i 7 vaningar for att mota den
planerade bebyggelsen i etapp Véstra. Ett par hogre, solitara volymer i ca 10 vaningar
bryter detta monster. Runt de hdgre byggnaderna skapas 6ppningar i kvarteren som
skapar variation i gatubilden och ger mojlighet att berika gatumiljén med ljusinfall och
kvartersgrénska. Bebyggelsens gestaltning avses utvecklas i ett kvalitetsprogram som
skall tas fram som stod for kommande bygglovhantering och godkénnas av
Stadsbyggnadsnamnden.
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Bild. Den nya bostadsbyggnaden sedd fran soder. Illustration: (BSK arkitekter)



Bild. Entrén till omrédet fran soder, med eken i blickfanget. (Niva arkitekter)

Sdder och vaster om bebyggelsen planeras en ny park, som ansluter till angransande
natur- och angsmarkskaraktar inom Nationalstadsparken. Bobergsgatan planeras med
en ny vagstrackning, med battre utrymme for gang- och cykeltrafikanter. De éldre,
grova ekar som vaxer intill den nuvarande Fiskartorpsvagen far en okad symbolisk
betydelse for omradet i den samlande, grona refugytan som skapas da Bobergsgatans
korfalt separeras. Gatan mellan bebyggelse och park rymmer trad och sittplatser i den
del som ligger langst bort fran Norra lanken.

Butikslokaler anordnas i bottenvéaningarna mot omréadets huvudgator,



Bobergsgatan och Madéngsgatan och i det dstra kvarteret ges utrymme for en stor
livsmedelshall.

Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer i samrad med lansstyrelsen att detaljplanens
genomfdrande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(1987) 5 kap 188 eller MB 6 kap 118§ att en miljobeddémning har gjorts. | forsta
hand &r det frdgor som ber6r bostadernas placering i narheten av Norra lanken och
Vértabanan som har kravt noggrannare studier. Fragor som sérskilt hanteras i MKB-
PM enligt Plan- och bygglagen samt Miljobalken &r buller, luftkvalitet, risker,
naturmiljé samt stads- och landskapsbild. Aven konsekvenser under byggskedet
redovisas i MKB-PM. Ovriga miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planprocessen

Programsamrad

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och har varit foremal for samrad. | programmet visas
hur omradet tillsammans med energi- och hamnanlaggningar kan inrymma omkring 12
000 bostader och arbetsplatser for 30 000 personer med en utbyggnad éver en 20-
arsperiod. Programmet redogor ocksa for vilka trafiksystem som behovs, t.ex. Norra
lanken. Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 12 juni 2003 kontorets redovisning och
beslutade ga vidare i planeringen for bl.a. Hjorthagen.

Plansamrad

Plansamrad holls under perioden 20/11 2012 — 10/1 213. Planférslaget visades i
Tekniska namndhuset och Hjorthagens bibliotek under samradstiden samt skickades ut
till ber6rda remissinstanser, sakdgare samt intresseféreningar. Samradsmote i holls den
5 december 2012 i Medborgarhuset i Hjorthagen. Planférslaget innehéll ca 570
bostéder, varav 340 studentbostéder.

Redovisning i stadsbyggnadsnamnden

Samradet redovisades i stadshyggnadsnamnden den 23 maj 2013. Under samradet
lamnades 22 yttranden. Flera remissinstanser var negativa till planférslaget och
framfor synpunkter, framfor allt vad galler hanteringen av buller, risk och luftkvalitet i
forhallande till Norra lanken och Vartabanan. Synpunkter inkom aven pa forslagets
gestaltning. Bland annat ansags byggnaderna var for hoga.

De sakégare som yttrat sig 4r tomtrattshavaren till grannfastigheten Angsbotten 8
(MOFAB, Martin Ohlsson Fastighets AB) och Kungliga Djurgérdens Forvaltning
(KDF) som bada lamnat synpunkter pa hur forslaget inverkar pa deras fastigheter.
KDF ér kritiska till samradsforslagets Lansstyrelsen beddmde att ett genomférande av
planen &r forenlig med riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden men att



fordjupade studier avseende forslagets paverkan behvde genomforas. Fér Kungliga
nationalstadsparken papekades att planhandlingarna och MKB behévde kompletteras
innan en slutlig bedémning kunde géras huruvida paverkan ar forenlig med de
skyddsbestammelser som finns. Samradsyttrandena pekade ocksa pa behovet av
kompletterande analyser av buller, risk och luftkvalitet.

Med anledning av inkomna yttranden foreslog kontoret att forlaget skulle
omarbetas med ett nytt Iage for bron dver Vértabanan och en sénkning av den 15
vaningar hoga byggnaden till ca 10 vaningar. Darutéver skulle mojligheten att placera
en forskola i kvarteret sékerstallas.

Stadsbyggnadsndmndens beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslot att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut men
med ett tillagg fran ordféranden Regina Kevius m.fl. (M), vice ordféranden Tomas
Rudin m.fl. (S), Bjérn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C) och Erik Slottner (KD).
Tillagget gick i korthet ut pé att:

e inte minska antalet nya bostader jamfort med samradsforslaget, framfor allt
studentbostéder. Detta kan till exempel ske genom en storre variation i
héjderna.

e byggnadernas gestaltning och deras arkitektoniska uttryck utvecklas vidare.

e parken ska utformas inbjudande, med aktivitetsytor, bénkar och
promenadvagar.

Bearbetning av detaljplanen infér granskning
Efter stallningstagande i stadsbyggnadsnamnden genomftrdes kompletterande buller
och riskanalyser, med hinsyn till inkomna synpunkter under samréadsskedet. Dessa
utredningar foranledde ytterligare justeringar av detaljplanen. Dessa utredningar,
tillsammans med stadsbyggnadsnamndens beslut, féranledde en omarbetning av
detaljplanen enligt féljande:
e Lé&get for ny bro 6ver Véartabanan omarbetades.
e Volymerna omarbetades for att anpassas till den nya vagstrackningen
e Bebyggelsen drogs tillbaka ca 10 meter fran Vartabanan med hansyn till
risker pa Vartabanan
e Enbyggnad smalnades av for att mojliggéra genomgéende lagenheter med
tyst sida.

Granskningsforslaget innehdll lite drygt 500 bostader, jamfort med samradsforslagets
ca 570, trots stadsbyggnadsnamndens stallningstagande att inte minska antalet
bostader. Framfor allt beror detta pa att en stor andel av studentbostaderna i
samradsforslaget forutsattes att placeras ensidigt med bulleravskarmande balkong mot
Norra ldnken. Detta gav mdjlighet att fa in i en bade djup och hog byggnadsvolym
med en dubbelsidigt utnyttjad korridor. Synpunkter fran bland annat Lansstyrelsen och
Trafikverket pekade pé att denna I6sning inte var méjlig ur bullersynpunkt, utan att



bostaderna borde vara genomgaende mot tyst sida. Méjligheten att placera
motsvarande volym i ett mindre utsatt lage har diskuterats men inte bedémts vara
mojlig. Att lata studentbostaderna byta plats med stérre bostader i ett av kvarterets
béattre lagen har inte varit dnskvart for byggherren.

Ytterligare ndgon minskning av antalet bostader skedde till foljd av att
bebyggelsen drogs tillbaka ca 10 meter frn Vartabanan, efter genomford riskanalys.
Analysen visade att man genom att dra tillbaka bebyggelsen inte skulle behtéva ha
sakerhetshéjande atgarder i fasad, utan kunna placeras 6ppningsbara fonster,
balkonger m.m. mot soder. Detta bedomdes vara nodvindigt bade for att fa 6nskvarda
boendekvalitéer och en mer inbjudande gatumiljé.

Det bor i sammanhanget ndmnas att de bada kvarteren i markanvisningsskedet,
utifran de inledande volymstudier som gjordes i omradet, bedémdes inrymma totalt
450 bostader. | start-PM raknade man med 600 bostader fordelade pa tre kvarter, det
vill sdga inréknat ett bostadskvarter pA Angshotten 8 som ej ingér i detaljplanen.
Kontoret har under planprocessen stravat efter att mojliggora ett storre antal bostéder,
bland annat genom att medge ett antal hoga byggnadsvolymer som avviker fran den
tidigare planerade skalan i omradet. Det bortfall av bostader som orsakats av ovan
namnda faktorer har delvis kompenserats genom nagot okade byggnadshoéjder. Med
hansyn till sdval ljusforhallanden som stadsbild bedémer kontoret att det inte ar rimligt
att ytterligare oka exploateringen i omradet.

Bild. Jamforelse i plah mellan samradsforslaget och granskningsforslaget.
Samradsforslaget i gratt.
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Bild: Va'.stra'planomrédet med ny bro dver Vartabanan. Jamforelse mellan
samradsfdrslag och inriktning pa& granskningsforslag
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Granskning av detaljplanen

Detaljplanen granskades under perioden 10/7 — 21/8 2013. Information skickades ut
till remissinstanser, berdrda sakagare samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2013-09-02. Planférslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner samt i Hjorthagens
bibliotek.

Inkomna synpunkter under granskning

Lansstyrelsen och Trafikverket, men ocksa intresseforeningar (Djurgarden Lilla-
Vartans naturskyddsforening samt Forbundet for Ekoparken) och boende patalar
risken for storningar och konflikter till foljd 1aget vid Norra lanken och Vartabanan.
Foreningar och boende ifragasatter lampligheten i att bygga bostader s nira Norra
lanken och Vartabanan.

Lansstyrelsen vill se en tydligare redogorelse for nivaerna av externt industribuller
till foljd av rangering pa Vartabanan. Lansstyrelsen och Trafikverket vill se
noggrannare dven se en redogorelse av hur riktvérdena for trafikbuller kan klaras.

Lansstyrelsen anser att en planbestammelse skall sakerstalla att parkomradet
narmast Norra lanken inte far utformas for stadsvarande vistelse med hansyn till saval
luftkvalitet som risker. Aven Trafikverket vill begransa tillgangligheten till omrédet
nérmast Norra lanken och anser att det i plankartan skall anges att balkonger,
uteplatser eller portar endast far placeras bort fran sparen och Norra lanken.

Lansstyrelsen anser att ytterligare atgarder kravs for att sanka risknivan med
hansyn till transporter pa Norra lanken och Véartabanan.

Lansstyrelsen samt Djurgarden Lilla-Vartans naturskyddsforening anser att de
grova ekar som avses bevaras i omréadets vastra del bor skyddas i planen genom
lamplig reglering. Forbundet for Ekoparken menar att spridningskorridoren inte starks
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tillrackligt och att foreslagna atgarder (till exempel att lagga ut dod ved) inte
sakerstalls i detaljplanen. Man ifragaséatter placeringen av en stor gammal ek i en refug
vid infarten till omradet och anser att denna bor inordnas i en storre parkyta.

Ostermalms stadsdelsnamnd, samt dess forvaltning, pétalar behovet av en forskola
med en gard som inte ligger mot Norra lankens tunnelmynning.

Martin Ohlsson fastighets AB (MOFAB) och Martin Ohlsson Cashar AB
(MOCASH) konstaterar att under samradet inkomna synpunkter rérande paverkan pa
fastigheten Angsbotten 8 inte har tillgodosetts. Man onskar att planen omarbetas sé att
den inte inkraktar pa Angsbotten 8, och att det markbyte som illustrerats i avtal traffats
mellan staden och MOFAB skall kunna genomféras. Man befarar att de alternativa
lésningar som staden presenterat i samband med detaljplanearbetet ger farre
parkeringsplatser, samre angoringsforhallanden m.m.

Forbundet for Ekoparken, Djurgarden Lilla-Vartans naturskyddsforening och
Svenska Turistféreningen anser att husen ar for hoga i gréansen till Nationalstadsparken
och negativa for landskapsbilden. Aven Kungl. Djurgérdens forvaltning ifrégasatter
byggnadshdjderna med hansyn till boendekvalitén.

Trafikverket efterfragar planbestammelser som sakerstaller marknivaer, fyllnader
m.m. med hénsyn till Norra l&nken.

Saval Forbundet for Ekoparken och Kungl. Djurgardens forvaltning ifragasatter att
omradet soder om Vrtabanan ingar i planomradet. Man anser att detta omrade bhor
planeras ihop med Storéngsbotten och att anslutningarna till bron dver Vértabanan
behdver studeras mer ingaende. Man befarar problem med infarter och o6nskad
paverkan pa vegetation i omradet med den l6sning som redovisats i
granskningshandlingen.

Svenska Turistféreningen anser att den gamla bron skall bevaras for gang- och
cykeltrafik.

Kungl. Djurgardens forvaltning samt Stockholms Ryttarstadion AB vill se garantier
for att detaljplanen utformas s att personer inte riskerar att utsattas for allergener
kopplade till hastverksamheten och att histverksamheten darmed paverkas av krav till
foljd av planens genomférande.

Synpunkter inkomna under samradet eller granskningen som ej tillgodosetts i det
slutliga planférslaget
e  Byggnadshdjderna &r for hga
e Bygg inte bostader sa nara Norra lankens tunnelmynning
e Den ekologiska spridningsvagen ar for smal och svag. Eken i den véstra delen
av omrédet bor inte placeras i en refug. Aterfor parkmark till
Nationalstadsparkens ytor i den vastra delen av omradet
e Plangransen skall placeras sa att markbyte kan ske mellan staden och Martin
Ohlsson i enlighet med tidigare traffat avtal
e Delar av Djurgarden 1:1 ligger inom detaljplanen
o Sérskilt utrymme for en skidbro skall skapas inom detaljplanen

12



e Bevara den gamla bron vid Fiskartorpsvagen

e Hela planen bor tas infor omprovning och fragan om sparvig mellan
Virtabanan och gasverksomradet utredas

e Balkonger, entréer och éppningsbara fonster skall inte mojliggéras mot Norra
lanken/ Vértabanan

Ut6ver ovanstdende har synpunkter inkommit som ror omrade utanfor detaljplanen
eller inte kan hanteras genom detaljplaneldggning. Detta galler tillexempel
overdickning av Norra lanken, utredning av spérdragning fran Vartabanan till
gasverksomradet och avstangning av motortrafik pa Fiskartorpsvéagen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande infor godkannande

Allmant

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det finns invandningar bade mot planforslaget
som helhet och mot enstaka bestdammelser. Placeringen av bostadsbebyggelse i
néarheten av Norra lanken och Vértabanan, samt i gransen till Nationalstadsparken,
innebér en komplex planeringssituation dar olika intressen behdver sammanvégas och
sékerstallas. Kontoret gor dock beddmningen att planforslaget ar forenligt med de
overgripande planer som finns for stadsutvecklingen i Hjorthagen och att det svarar
val mot ambitionen att bygga en tét och blandad stadsbebyggelse i ett attraktivt,
centralt l&ge. De foreslagna bebyggelsevolymerna méter tidigare planerad bebyggelse
med motsvarande byggnadsvolymer. L&get mot de mer storskaliga landskapsrummen
mot Norra lanken och idrottsparken mojliggér dessutom en hogre skala i delar av
omradet. Kontoret bedémer att planforslaget pa ett effektivt satt nyttjar marken i
omradet och samtidigt hanterar de konflikter som uppstar.

Buller, luft och risk med hansyn till Norra lanken och Véartabanan

Kontoret konstaterar att flera synpunkter inkommit kring hanteringen av stérningar
frén Norra lanken och Virtabanan, men att flertalet av dess synpunkter gar att
tillmotesgd med justeringar av planbestammelser och kompletterade utredningar.

Kontoret bedomer att bullernivaerna utifran genomfarda bullerstudier ar
acceptabla. Genom planbestdmmelser sékerstélls bland annat att bostader skall ha
tillgang till tyst sida (hogst 55 dBA ekv). Efter granskningen har fordjupade
bullerstudier genomforts som visar att dessa nivaer ar mojliga att uppna genom val
studerade planldsningar, avsk&drmande balkonger m.m.

Stadsbyggnadskontoret har efter granskningen latit genomfora en utredning av
externt industribuller fran rangering av tdg. Nivaerna ar svara att uppskatta, bland
annat med hansyn till att sparomradet dnnu inte ar utbyggt for att klara den 6kade
kapacitet som viéntas i framtiden d& bangérden Vartan Ostra laggs ner. Dessutom &r
skiljelinjen mellan vad som &r trafikbuller (tdg som passerar) och externt industribuller
(tdg som rangeras) otydlig. Samtidigt finns i gallande detaljplan for rangerbangarden
en bestammelse om att verksamheten inte far vara stérande. De bullerberakningar som
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gjorts utgar fran en aktuell kapacitetsutredning som tagits fram infor avveckling av
Ostra bangarden. Utifran detta kan konstateras att de 1ga hastigheterna pa sparet ger
laga ekvivalenta bullernivaer, som helt férsvinner i relation till bullret frén Norra
lanken. Prelimindra berakningar visar att det buller som alstras vid rangering av tag
uppgar till hogst ca 50 dBA, vilket dr acceptabelt utifran gallande riktvarden for
externt industribuller. Dessa nivaer ar av ringa betydelse i relation till det trafikbuller
som alstras i omradet, vilket hanteras genom planbestammelser. De vantade maximala
ljudnivaerna vantas uppga till hogst 80 dBA. Detta Gverskrider de riktvarden som
galler nattetid, men &r acceptabelt dagtid. D& verksamheten pé rangerbangarden inte
far vara stérande, samt Fortums miljotillstand for tomning av flis ar begrénsat till 7-22,
forutsatts att ljudnivan nattetid klaras. Mot bakgrund av ovanstaende bedomer kontoret
att bullernivéerna dr acceptabla och att de planbestimmelser som syftar till att
sakerstilla acceptabla trafikbullernivaer ocksa hanterar det buller som kan uppsta till
foljd av tagrangering.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att det &r rimligt att genom en planbestammelse
sékerstélla att parken langs Vartabanan inte utformas for stadigvarande vistelse och att
det ar nddvandigt for att skapa en acceptabel miljo ur risk- och sékerhetssynpunkt.
Parken foreslas att utformas for att vara vacker att titta pa, att skapa en visuell
avskarmning fran Norra lanken och for att stiarka ekologiska spridningssamband. | den
vastra delen av omradet, langst fran Norra lankens mynning, anordnas sittplatser pa en
torgyta pa gatumark. Staden ar huvudagare for allman plats och kan harigenom
sékerstélla att parken utformas och skots i enlighet med detaljplanens intentioner, dven
om planbestammelsen &r svar att folja upp genom lovgivning.

Infor granskningen genomfordes kompletterande riskutredningar som visade att
man genom att placera bebyggelsen minst 30 meter fran spar pa Vartabanan kan
komma ner i s& acceptabla risknivaer att det & mojligt att placera balkonger och
oppningsbara fonster mot sparomradet. Genom att dra tillbaka bebyggelsen 10 meter i
forhallande till samradsforslaget kan man alltsd uppna en mer éppen och inbjudande
fasad och mer anvandbara byggnader, till gagn for bade gatumiljo och boende.

Stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att planbestammelser inférs som reglerar att
bostadsgardar inte far ha 6ppningar mot soder och att inga entréer far placeras ensidigt
mot Norra lanken/ Vartabanan. Dédrmed begrénsas riskerna vid en olycka med farligt
gods och gardarna avskarmas fran hoga partikelhalter.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att partikelnivaerna utmed bebyggelsen sédra
fasad ligger nira gransen for vad som &r acceptabla nivéer, mellan 35 och 50 pg/m3,
men att miljokvalitetsnormen for partiklar (50 pg/m3) berdknas att klaras. Luftkvalitén
nér det galler partiklar & som samst nara marken, men beddms bli battre ju hogre upp
langs byggnadens fasad man kommer. Samtidigt rymmer bostéder i detta l&ge stora
kvalitéer, med en sydvand fasad i fritt 1age mot parkmark. Stadsbyggnadskontoret gor
darfor bedémningen att det inte 4r onskvart att tillgodose Trafikverkets 6nskemal om
en mer sluten fasad, utan balkonger, portar eller andra 6ppningar. Kontoret bedémer
att det ar rimligt att mojliggora entréer mot gatan for att skapa en mer inbjudande
gatumiljo och acceptabla angéringsforhallanden. Vidare bedémer kontoret att de
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kvalitéer som en sodervand balkong bidrar med till saval stadsmiljo som den enskilda
bostaden uppvager de negativa effekter som de nagot hdga, men acceptabla,
partikelnivderna innebr.

Paverkan fran hastverksamhet

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att paverkan fran hastverksamheten enligt
genomford miljokonsekvensbeskrivning har beddmts som liten, med hansyn bland
annat till att verksamheten &r avskarmad fran bostaderna med bebyggelse. Att uppfylla
rekommenderade skyddsavstand till histverksamheten (200 till 500 meter) i en tat och
central stadsmiljo beddms inte vara forenligt med ett effektivt markutnyttjande.
Planerad bebyggelse ligger som narmast 140 meter fran utemiljo for hastverksamhet.
Skulle 200-metersgransen havdas skulle i princip hela detaljplaneomradet
omojliggoras for bostader. Garantier for framtida péverkan ar inte en fraga som kan
hanteras i en detaljplan.

Park och spridningskorridor

Kontoret avser revidera detaljplanen med en skyddsbestammelse for ekar inom
detaljplanen. Kontoret beddmer, med stéd av genomford utredning av ekologiska
spridningsvégar, att planforslaget ger forutsattningar att ge stod &t en starkt
spridningskorridor inom parkmark genom olika atgarder. Att i detaljplanen reglera
innehallet i denna park, till exempel genom att styra véxtval eller annat detaljinnehall
beddms dock inte vara rimligt och svart att folja upp i tillexempel lovgivning.
Placeringen av eken i refugen syftar dels till att inordna gatan pa ett hansynsfullt satt i
landskapet, och dels att skapa ett valkomnande entrémotiv till omradet. Utrymmet runt
eken har studerats och har varit en forutsattning for den foreslagna vagdragningen. |
dagslaget ligger de ekar som kommer att hamna i den gréna refugen mycket néara
befintlig vdgbana och planfoérslaget innebar att de grona ytorna runt ekarna kommer att
oka.

Forskola

Detaljplanen ger méjlighet att placera en forskola i ett av bostadskvarteren. For att
skapa flexibilitet i detaljplanen infors dock ingen planbestdammelse som enbart
mojliggor forskola i ett visst lage. Under planprocessen har en 16sning med en forskola
med fyra avdelningar samt en mindre utslappsgard inom bostadsgarden studerats i
samrad med stadsdelsforvaltningen och den byggherre som ansvarar for att inrymma
verksamheten.

Byggnadshdjd och landskapsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att skalan pa bebyggelsen som helhet &r bra.
Planomradets placering mot Norra lanken och Vartabanan medger en relativ hog
bebyggelse, som ger ett effektivt nyttjande av marken. Den landskapshildsmassigt
mest berdrda delen av Nationalstadsparken, Idrottsparken, beddms redan idag vara
exponerad mot 6vrig stadshebyggelse, genom bland annat Gérdets bebyggelse. Mot
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véster méter bebyggelsen Nationalstadsparken med motsvarande skala som den redan
planerade inom Norra Djurgardsstaden.

Gestaltningen av bebyggelsen avses utvecklas i ett kvalitetsprogram fér gestaltning
som tas fram efter antagandet av detaljplanen, innan bygglov ges.

Inverkan p& angransande fastighet, Angsbotten 8

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att synpunkterna kvarstar och inte ar méjliga att
tillgodose med mindre &n en stor omarbetning av detaljplanen. Konsekvenserna av att
omarbeta enligt MOFAB:s 6nskemal skulle bli att exploateringen skulle minskas och
strukturen som bygger pa smaskaliga kvarter i ett sammanhangande rutnét inte skulle
vara mojlig att fullfolja. Diskussioner fors mellan staden (exploateringskontoret) och
MOFAB for att finna en 16sning som bade maojliggor ett genomforande av
planforslaget och tillgodoser MOFAB:s och deras hyresgasters intressen.

P4 lang sikt ser stadsbyggnadskontoret att &ven Angsbotten 8 utvecklas mot
blandad och tit stadsbebyggelse, dar dagens verksamhet om sé dr mojligt inordnas i
kvarterets bottenplan. Tills detta & mojligt att genomfora bedémer
stadsbyggnadskontoret att man i planldggningen av omradet bor utga fran den
dvergripande kvartersstrukturen och fullfélja de tdnkta gatustrackningarna i de
detaljplaner som arbetas fram i omradet.

Planomradets omfattning/bro 6ver Vartabanan

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att utrymmet séder om Vartabanan behdver
studeras mer ingaende, tillsammans med berorda parter. Tanken var att i detaljplanen
ta med de anpassningar till nya gatuhéjder och strackningar som den nya bron éver
Vartabanan kommer att krava. Detta bedéms dock kunna ske i en ndgot senarelagd
planprocess déa planerna inom Storangsbotten ar battre kanda. Det aktuella
planomradet foreslas darfor att minskas till att innehélla endast omradet norr om
Vértabanan, den foreslagna bron inklusive dess landfaste pa sodra sidan. Detta innebar
att endast en mindre del av Norra Djurgarden 1:1 kommer att beréras av den
foreslagna detaljplanen. De delar av Djurgarden 1:1 som féreslas inga i planomradet
omfattar gatumark norr om Vartabanan. Den planerade gatan har har placerats for att
pa basta satt inordna sig i landskapet och skydda befintliga ekar. Till stor del ligger de
delar av Djurgérden 1:1 som berdrs pa Fiskartorpsvagens befintliga strackning, som
harigenom planldggs som gata. Gatumarken &r en forutsattning for att kunna hantera
angdring tillplanerade bostéader och behdver dérfor sékerstallas i detaljplanen. Det
innebar ocksa att staden blir huvudman for gatumarken, sd som normalt sker och som
galler for all 6vrig detaljplanelagd gatu- och parkmark i omradet. Den nya bron
planeras med utgangspunkt i nya krav pa frihdjder, som kréavs for att sakerstélla
spartrafik till hamnen. Alternativ dar den gamla bron bevaras och kompletteras med en
ny har bedémts som mer utrymmeskrévande och ger sémre forutsattningar for
anpassning till landskapet.

Ovriga synpunkter
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Utéver ovanstaende synpunkter har synpunkter pa mindre revideringar och
tydliggoranden inkommit, bland annat for att reglera marknivaer i anslutning till Norra
lanken, hantering av higa vattennivaer m.m. Stadsbyggnadskontoret beddmer att detta
kan tillgodoses genom fortydliganden i planbeskrivningen och mindre justeringar av
administrativ karaktar p& plankartan. For omrade utanfor planomradet har dessutom
kommit forslag och synpunkter, tillexempel 6nskemal om miljotak 6ver Norra lanken,
utredning av sparvag som kopplar Vartabanan till Gasverksomradet, 6nskemal om
Okad exploatering for tryggare samband genom Hjorthagsparken etc. Dessa bedéms
inte kunna hanteras inom ramen for den aktuella detaljplanen.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslag till
detaljplan med foljande kompletteringar pa plankartan:

e  Skyddsbestdmmelse for bevarande av vérdefulla ekar.

e Parken utmed Virtabanan far ej utformas for stadigvarande vistelse

e  Sikerstallande av tillgang till ljuddampad uteplats

e Tydliggorande av bestammelse kring anlaggningsatgarder pa och intill Norra

lanken
e Bostadsgardar skall avskarmas mot sdder med byggnad eller skarm.
e Entréer far ej ensidigt orienteras mot Norra lanken/Vartabanan

Planbeskrivningen uppdateras utifran ovanstdende bestammelser och fortydliganden
nér det galler hantering av industribuller m.m.

Revidering av detaljplan
Stadsbyggnadskontorets forslag till revidering av detaljplan har kommunicerats med
berdrda parter innan godkannande i stadsbyggnadsndmnden.
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Bild. Vy mot det Gstra kvarteret frdn Madéngsgatan (Dinell Johansson arkitekter)

Bild. Vy mot studentbostadshus fran Madangsgatan (Semrén och Mansson
arkitektkontor)
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Bild. Fasadutsnitt mot Madangsgatan, med hdgre bebyggelse och slapp mellan
husen.(AML arkitekter)
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