Utlatande 2013: RV (Dnr 329-1257/2012)

Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for

att godk&nna hyresgaster
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godk&nna
hyresgaster anses besvarad med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V) foreslar i en motion
(2013:43) att bostadsbolagen och bostadsférmedlingen bor se dver dagens
godkéannandekrav for potentiella hyresgaster samt reglerna for att erhalla ett
forstahandskontrakt for personer som bor i forsoks- och tréningslagenheter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden, Farsta
stadsdelsndmnd, Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd, Norrmalms
stadsdelsndmnd och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret anser att stadens bostadsbolag tillampar
gemensamma regler for godkannande av hyresgaster. Utgangspunkten &r att
sékerstélla att en bostadssokande kan fullgdra sina skyldigheter som hyresgést
samt att varje arende ska provas individuellt dar de sarskilda omstandigheter




som finns i varje enskilt drende kan beaktas. Stadsledningskontoret anser
vidare att det ar positivt att det finns ett sa kallat tillampningsrad dar reglerna
foljs upp och utvarderas.

Socialnamnden anser att det inte finns nagra skl att se Gver
bostadsbolagens regelverk i dagslaget. Orsaken ar att stadens kommunala
bostadsbolag har ett system i form av ett tillampningsrad dar de lopande ser
Over regelverket for att dessa ska anpassas efter dagens géallande normer och
att det finns utrymme for individuella bedémningar..

Farsta stadsdelsndmnd konstrar att bostadsbolagen sjalva bedomer att de
har goda mdjligheter att gora individuella prévningar av blivande hyresgéaster
och att de flesta tdnkbara formerna av inkomster accepteras.

Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd anser att det inte finns anledning att
gora en annan beddémning &n bostadsbolagen nar det géller krav for att bli
godk&nd som hyresgast.

Norrmalms stadsdelsndmnd anser att bostadsbolagen kan bedéma under
vilka forutsattningar hyresgaster kan godkannas for att kunna fa hyra en
specifik bostad.

Stockholms Stadshus AB anser i likhet med bostadsbolagen att de
nuvarande kraven stadens bostadsbolag har for att godkénna en ny hyresgast &r
rimliga. Bostadsbolagen har ocksa en regelbunden dialog med
Bostadsformedlingen i Stockholm AB (Bostadsférmedlingen) genom ett
tillampningsrad dar formedlingsregler och krav foljs upp. Koncernledningen
anser att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt ansvarstagande
for de malgrupper staden har ett sarskilt ansvar for.

Mina synpunkter

Stadens bostadsbolag tillampar gemensamma regler for godkédnnande av
hyresgaster. Utgangspunkten for reglerna ar att sakerstalla att en
bostadssokande kan fullgéra sina skyldigheter som hyresgast.

For godkannande kravs det att den sokandes inkomst ska sta i proportion
till den aktuella lagenhetens hyresniva samt att hyresgasten kan pavisa
formagan att hantera hyresnivan vilket innebér att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre ganger arshyran for den
aktuella lagenheten. Dock &r en véldigt viktig del i bostadsbolagens regler for
godkannande av hyresgaster att varje drende ska prévas individuellt sa att de
sérskilda omsténdigheter som finns i varje enskilt arende, exempelvis
individens tidigare hyresataganden, kan beaktas.



For alderspensionarer accepteras tva ganger arshyran. For
ungdomslagenheter galler en gang arshyran med kompletterande borgen.

Stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel av de drygt 300
forsoks- och traningslagenheter som Bostadsformedlingen arligen formedlar.
Bolagen bidrar ocksa med lagenheter for personer, som pa grund av starka
sociala skal beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom
Bostadsformedlingen. Jag anser att bolagen i flera sammanhang medverkar till
ett socialt ansvarstagande.

Stadens bostadsbolag har &ven en I6pande dialog med Bostadsformedlingen
genom ett tillampningsrad, dar férmedlingsregler och krav f6ljs upp och
utvarderas. Visar det sig att nagon del av regelverket inte ar &ndamalsenligt
kan det naturligtvis bli aktuellt med &ndringar.

I Ovrigt hanvisar jag till stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus
AB:s tjansteutlatanden.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkénna
hyresgéster

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. Bifalla delar av motion
2. Anfora foljande:

Motionarerna pekar helt korrekt pa att bostadsbolagens krav for att hyra ut en bostad
pa manga satt ar omoderna och orealistiska. Sdsom arbetsmarknaden ser ut idag ar det
vanligt med projektanstallningar och andra tidsbegransade arbeten, och
bostadsholagen behéver fornya sin syn pa hur den samlade hushallsinkomsten ska
berdknas. Det ar heller inte rimligt att krava 3-4 ganger hyreskostnaden i inkomst for
att en person ska fa hyra en lagenhet.

Miljopartiet i Stockholms stad har sedan ett antal ar tilloaka konsekvent arbetat for
att finna langsiktiga losningar for att rada bot pa den akuta bostadsbristen for unga och
studenter i Stockholm. Vi anser bland annat att de allmannyttiga bolagen ska erbjuda
unga mellan 18 och 30 ar méjligheten att teckna kontrakt pé ett rum plus del av
gemenskapsytorna i en lagenhet. Hyresgasternas sammanlagda inkomst ska réknas vid
inkomstprévningen infor inflyttning, vilket gor att personer med lagre individuella



inkomster kan fa tillfalle att hyra. Vid utflyttning sags bara den individuella delen upp
och inte hela lagenheten. Kompiskontrakt underléttar for vanner som vill bo ihop men
anda vill ha friheten att flytta nar man vill utan att det paverkar vannernas mojligheter
att bo kvar. Denna modell praktiseras idag av bland annat Botkyrkabyggen.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngard och Roger Mogert
(bada S) enligt foljande.

Vi delar i stort motionarens problemanalys och att krav som stélls pa hyresgaster i
allméannyttan och det privata bestandet ibland far olyckliga konsekvenser. I vissa fall
stéller fastighetsagare hogre krav pa hyresgaster an vad banker gor for att lana ut
pengar till motsvarande lagenhet.

| Socialdemokraternas forslag till 4gardirektiv for bostadsférmedling och
bostadsholag foreslas atgarder i syfte att modernisera och verklighetsanpassa kraven.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godk&nna
hyresgaster anses besvarad med hanvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V) foreslar i en motion
(2013:43) att bostadsbolagen och bostadsférmedlingen boér se éver dagens
godkannandekrav for potentiella hyresgaster samt reglerna for att erhalla ett
forstahandskontrakt for personer som bor i forsdks- och traningslédgenheter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden, Farsta
stadsdelsnamnd, Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd, Norrmalms
stadsdelsndmnd och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 14 februari 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens bostadsbolag tillampar gemensamma
regler for godkannande av hyresgaster.

Av reglerna framgar att utgangspunkten &r att sakerstélla att en bostadssokande kan
fullgora sina skyldigheter som hyresgést samt att varje arende skall prévas individuellt
dar de sarskilda omstandigheter som finns i varje enskilt &rende kan beaktas.

Vidare framgar att for godkannande krévs det att den s6kandes inkomst skall sta i
proportion till den aktuella lagenhetens hyresniva vilket innebar att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre génger arshyran for den aktuella
lagenheten. For alderspensionarer accepteras tva ganger arshyran. For
ungdomslagenheter galler en gang arshyran med kompletterande borgen. Som inkomst
raknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistand
(socialbidrag), bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller
motsvarande. Om den sékandes sammanlagda inkomster inte star i proportion till den
aktuella hyresnivan kan den sékande, i undantagsfall, godkénnas om
borgensférbindelse med godtagbar borgensman tecknas. Om den stkande tidigare
innehaft férstahandskontrakt kravs goda boendereferenser och om den sékande har
betalningsanmérkningar eller skulder sker en individuell prévning om han/hon trots
dessa kan godkannas som hyresgést. Medstdkande &r den som avser att bo tillsammans
med den stkande. Hyresavtal tecknas med huvudstkande men den gemensamma
inkomsten kan laggas till grund for godkannande.



Stadsledningskontorets uppfattar att de skal som motionédren anger som grund for
att neka en hyresgast forstahandskontrakt, krav pa fast inkomst samt att en sambos
inkomst inte kan raknas med om samboforhallandet varat kortare tid &n tre ar, inte gar
att aterfinna i de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och
Stockholms Stads Bostadsférmedling.

Vidare konstaterar stadsledningskontoret att bostadsbolagen anger att hyresgéster
inte nekas forstahandskontrakt i forséks- och traningslagenheter pa grund av for lag
inkomst. Utgangspunkten nar en person flyttar in i en forsoks- och traningslagenhet ar
att denna ska erhdlla ett forstahandskontrak.

Stadsledningskontoret anser vidare att det ar positivt att det finns ett sa kallat
tillampningsrad, vilket lyfts fram i bostadsbolagens remissvar, déar reglerna foljs upp
och utvarderas. Ett sddant rad bidrar, ratt utformat, till en transparens i
beddmningsprocessen vilket 6kar forutsattningarna till en rattsséaker och likvérdig
bedémning eftersom varje &rende ska prévas individuellt, och att det vid préovningen
ska beaktas de sarskilda omstandigheter som finns i varje enskilt arende.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att motion
(2012:43) om bostadsholagens orimliga och omoderna krav for att godkénna
hyresgdster anses besvarad med hé&nvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

Socialnamnden

Socialndmnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 24 november 2013 att
hanvisa till forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen och
overlamna drendet till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Roger Mogert m.fl. (S) och Stefan Nilsson m.fl.
(MP), bilaga 1.

Reservation anfordes av Jackie Nylander (V), bilaga 1.

Socialférvaltningens tjansteutlatande daterat den 9 oktober 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stockholmshem, Familjebostader, Svenska bostader, Stadsholmen och Micasa
fastigheter har gemensamma regler for godkannande av en hyresgast. Av de
godkannanderegler som finns tillgangliga framkommer ingenting om den 3-arsregel
som motiondrerna hénvisar till i sin motion. De kommunala bolagen i Stockholms stad
uppger att de har en lopande dialog och dterkommande méten med Stockholms stads
bostadsformedling. De har ett sa kallat tillampningsrad som bestar av ansvariga chefer
fran respektive bolag och bostadsférmedlingen som traffas regelbundet. |



tillampningsradet fljs reglerna upp och arenden som inte har blivit godkanda
diskuteras. Gallande fragan om att enskilda inte far 6verta kontrakt for forsokslagenhet
ar rimligt att anta att situationer har uppstétt da en enskild har haft en stadigvarande
inkomst vid tidpunkten da forsokslagenheten beviljades, men att de ekonomiska
férutsattningarna inte ar de samma vid tidpunkten for faktiska dvertagandet av
kontraktet. | de kommunala bostadsbolagens godkénnanderegler framkommer att de
har som utgangspunkt att varje arende ska prévas individuellt och att sarskilda
omstandigheter ska beaktas. Socialférvaltningens utgangspunkt ar att bostadsbolagen
&ven gor individuella bedémningar nér de géller enskilda som har beviljats en
forsokslagenhet da det ar angeléget att individer inte fastnar i boendelsningar. Utifran
att stadens kommunala bostadsbolag har ett system i form av ett tillampningsrad dar de
I6pande ser dver regelverket for att dessa ska anpassas efter dagens géallande normer
och att det finns utrymme for individuella bedémningar, anser forvaltningen att det
inte finns nagra skal att se dver bostadsbolagens regelverk i dagslaget.

Farsta stadsdelsnamnd

Farsta stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 19 november
2013 att verlamna forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Gunnar Sandell m.fl. (S), Mariana Moreira Duarte
m.fl. (MP) och Lars Back (V), bilaga 1.

Sarskilt uttalande gjordes av Lars Béack (V), bilaga 1.

Farsta stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 28 oktober 2013 har
i huvudsak foljande lydelse.

For forvaltningen ar det viktigt att &ven de personer som tillhor socialtjanstens
malgrupp har mojlighet att f& och kunna behalla en egen bostad. Forvaltningen
samarbetar med de kommunala bostadsbolagen i olika hyresfragor, som beviljande av
hyreskostnad for forsorjningsstddstagare, forebyggande av vrakningar, hyresskulder
samt forsoks- och traningsldgenheter. Bostadsbolagen beddmer sjélva att de har goda
mojligheter att gora individuella prévningar av blivande hyresgaster och att de flesta
tankbara formerna av inkomster accepteras. De menar ocksa att de med tranings- och
forsdkslagenheter och genom att bidra till sociala forturer tar ett aktivt socialt ansvar. |
sitt gemensamma tillampningsrad provar de savél regelverk som enskilda arenden.
Férvaltningen har ingen anledning att géra en annan bedémning &n bostadsbolagen
sjdlva avseende deras godkannandekrav. Fran forvaltningens sida utvecklar vi garna
samarbetet med bolagen i samband med att de tillampar nuvarande godk&nnandekrav
och regelverk, bade generellt och i enskilda fall, men vi har inga synpunkter pd om



sjalva kraven och regelverket behdver utredas eller forandras. Férvaltningen foreslar
att stadsdelsnamnden overlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Héasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 28
november 2013 att hanvisa till forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen och dverlamna &rendet till kommunstyrelsen.

Reservation anférdes av Leif Larsson (V), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Lars Jakobsson m.fl. (MP), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Bengt Roxne m.fl. (S), bilaga 1.

Hasselby-Vallingby stadsdelsforvaltning tjansteutlatande daterat den 14
oktober 2013 har i huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen anser att de krav som stélls for att godkanna en hyresgast i allt
vasentligt &r rimliga. Forvaltningen samarbetar med bostadsbolagen nar det géller
hyresfragor, hyreskostnader och hyresskulder, vrakningsforebyggande arbete samt
forsdks- och traningslagenheter. Forvaltningen har goda erfarenheter nar det géller att
fa tillgang till forsoks- och traningslagenheter. Det ar ocksé av stor vikt att
forvaltningen ger individuellt anpassat std till de personer som far majlighet till
tranings- och forsokslagenhet sa att den enskilde kan ga vidare och pa sikt fa ett
forstahandskontrakt.

Bostadsbolagen beddémer sjélva att de har goda mojligheter att gora individuella
bedémningar av blivande hyresgaster. De menar ocksa att de genom forsoks- och
traningsldgenheter samt genom att bidra till sociala forturer tar ett aktivt socialt ansvar.
I samverkan med bostadsformedlingen diskuteras saval individuella drenden som
regelverk. Forvaltningen har ingen anledning att géra en annan bedémning &n
bostadsbolagen nar det géller krav for att bli godkédnd som hyresgast.

Norrmalms stadsdelsnamnd
Norrmalms stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantréde den 21

november 2013 att besvara remissen med stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande.



Reservation anférdes av Asa Tillberg (V) och Anita Lindskog m.fl. (S), bilaga
1.

Norrmalms stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 18 oktober
2013 har i huvudsak féljande lydelse.

Som framgar av drendet har bostadsholagen gemensamma regler for godkannande av
hyresgaster. Bostadsholagen har ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads
Bostadsformedling genom ett tillampningsrad, dar formedlingsregler och krav foljs
upp.

Férvaltningen anser att bostadsbolagen kan beddma under vilka forutsattningar
hyresgaster kan godkannas for att kunna f& hyra en specifik bostad. Férvaltningen har
inte mojlighet att dverprova detta och har darfor svart att ha nagon asikt i fragan.
Forvaltningen tar darmed inte stéallning till forslaget om att tillsatta en utredning for att
ta fram forslag till fordndringar av godk&nnandekraven.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 28 januari 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att de nuvarande kraven stadens
bostadsbolag har for att godkéanna en ny hyresgést ar rimliga. De bygger pa
hyreslagens bestdimmelser och bolagen ar sinsemellan éverens om sina krav.
Bostadsbolagen har ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads
Bostadsformedling genom ett tillampningsrad dar formedlingsregler och krav féljs
upp.

Dérutover bor poéngteras att stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel
av de drygt 300 forsoks- och traningslagenheter, som Bostadsférmedlingen arligen
férmedlar.

Bolagen bidrar ocksd med lagenheter for personer, som pa grund av starka sociala
skal beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom Bostadsférmedlingen.

Svenska Bostader medverkar darutdver i Bostad Forst, ett partnerskapsprojekt
mellan socialtjansten i Stockholms stad, Stockholms Stadsmission, Svenska Bostéder
och Lunds universitet, enligt amerikansk modell. Projektets syfte &r skapa en
boendeldsning for hemldsa personer, som innebér att de erbjuds permanent boende i
egen ldgenhet som ett forsta steg. Projektet pabdrjades i februari 2010 och pagar till
sommaren 2013. Fran staden ingar Enheten for HemlGsa samt stadsdelsforvaltningarna
Hasselby-Villingby, Spanga-Tensta, Skarholmen och Skarpnack.

Idag ar det majligt for tva personer, t.ex. ungdomar att gemensamt hyra en storre
lagenhet dar en eller tvd ungdomar ar kontraktsinnehavare. De &r da solidariskt
ansvariga for lagenheten. Det finns ocksa majlighet for en kontraktsinnehavare att ha



inneboende. Att inratta lagenheter dar modellen innebdr att dela upp en lagenhet i flera
hyreskontrakt ar inte mojligt med nuvarande hyreslagstiftning.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolags krav &r rimliga utifran
géllande lagstiftning, samt att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt
ansvarstagande for de malgrupper staden har ett sarskilt ansvar for. Avslutningsvis
avstyrker koncernledningen motionérens forslag att tillsatta en utredning for att ta fram
forslag om nya godkannanderegler.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Socialnamnden

Reservation anférdes av Roger Mogert m.fl. (S) och Stefan Nilsson m.fl. (MP)
enligt foljande.

Motionarerna pekar helt korrekt pa att bostadsbolagens krav for att hyra ut en bostad
pa manga satt ar omoderna och orealistiska. Sdsom arbetsmarknaden ser ut idag ar det
vanligt med projektanstallningar och andra tidsbegransade arbeten, och
bostadsholagen behéver férnya sin syn pa hur den samlade hushéllsinkomsten ska
berdknas. Det ar heller inte rimligt att krava 3-4 ganger hyreskostnaden i inkomst for
att en person ska f& hyra en lagenhet. Om det ska gé att minska bostadslésheten i
Stockholms stad ar det viktigt att ta bort de hinder som idag finns for allt for manga att
fa skriva ett hyreskontrakt. Till exempel ar ocksa kravet pa att du inte ska ha nagra
betalningsanmérkningar alls otidsenligt.

Reservation anfordes av Jackie Nylander (V) enligt féljande.

1. Socialnamnden féreslar kommunstyrelsen att bifaller motionen

2. Dérutdver anfors foljande.

Forvaltningen ger en alltfor ljus bild av situationen nar det géller bostadsbolagens krav
for att godkanna hyresgaster. Vi menar att bostadsbolagens krav behdver ses dver och
darfor vill vi yrka bifall till motionen.

Farsta stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Gunnar Sandell m.fl. (S), Mariana Moreira Duarte
m.fl. (MP) och Lars Béck (V) enligt foljande.

Vi foreslar att motionen tillstyrks sa att utredningen genomfors och ger underlag for
bedémning av behov av ytterligare insatser.

Sarskilt uttalande gjordes av Lars Béck (V) enligt foljande.
| dagens samhalle lever manga ménniskor i en oséker ekonomisk situation. Méanga
arbetar deltid, som timvikarier, vikarier eller har projektanstaliningar. Alla dessa

anstallningsformer kan falla utanfér det som Stockholms kommunalt &gda
bostadsbolag rdknar som godkinda inkomstkéllor: ”Som inkomst riknas inkomst av
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eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistand (socialbidrag),
bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande.”

Vid planeringsdagen for Farsta stadsdelsnamnd och férvaltning den 22 oktober 2013
fick vi en muntlig féredragning om den situation som kunnat noteras nar det géller en
okande forekomst av en hotande 6kande hemldshet inom var stadsdel for olika
familjekategorier.

Det redovisades att barnfamiljer, aldre, personer med utlandsk bakgrund osv allt
oftare befinner sig i s.k. osakra boendeférhallanden. Ofta har dessa olika grupper pa
grund av hoga krav ingen majlighet att efterfraga langsiktiga hyreskontrakt hos vare
sig kommunens egna bostadsbolag eller privata fastighetségare, utan tvingas acceptera
kortsiktiga andrahandsldsningar med ohemula villkor och korta uppségningstider.
Bostadsbristen och utférsaljningen av allménnyttan i Stockholm har troligen férsamrat
manga manniskors livskvalitet eftersom bristen pa billiga hyresratter gor att ménga
inte kan fa eller byta bostad. Bostadsbolagens krav kan gora troskeln till en ny bostad
&nnu hogre. Borde det inte i storre utstrackning vara upp till hyresgasterna att rakna ut
om de anser sig ha rad att betala hyran nar de 6vervager om de ska skriva pa ett
hyresavtal?

Bostadsbolagen kan ha kvar en rekommendation om att det &r rimligt att tanka att
hyresgasten ska ha en arsinkomst som &r tre génger arshyran, men det behover inte
vara ett krav. Vi har lite svart att forstd vad de allmannyttiga bostadsbolagen vill uppna
med foljande krav: ”Med hinsyn till dem som redan bor i fastigheten, den nya
hyresgasten och hela omradet kan det behovas att i enstaka fall géra kompletteringar
till kraven ovan. (...) Exempel pa sddan komplettering kan vara att antalet
hushéllsmedlemmar begrinsas vid annonseringstillféllet.” Vilken slags kollektiva
boendeformer vill de inte ha i vissa hus eller i vissa omraden? Vi anser att manniskor
inte ska behdva trangas i for smé lagenheter pa grund av att de inte kan hitta annat
boende, men samtidigt anser vi att manniskor ska ha ratten att bestdmma vilka och hur
manga de vill dela bostad med, sa lange det inte skadar ndgon eller orsakar alltfor stora
storningar for grannarna.

Sammanfattningsvis delar vi motionens krav om att reglerna for godk&nnande av
hyresgéster behover ses dver och forandras.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd
Reservation anfordes av Leif Larsson (V) enligt foljande.

”Vénsterpartiet yrkar avslag pa forslag till yttrande och foreslar istéllet nimnden att
bifalla motionen och sérskilt uttala féljande;

| dagens samhalle lever manga méanniskor i en oséker ekonomisk situation. Méanga
arbetar deltid, som timvikarier, vikarier eller har projektanstallningar. Alla dessa
anstéliningsformer kan falla utanfér det som Stockholms kommunalt &gda
bostadsbolag raknar som godkénda inkomstkallor: ”Som inkomst riknas inkomst av
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eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistand (socialbidrag),
bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande."

Risk for hemldshet finns i utsatta kategorier. T.ex. vissa barnfamiljer, aldre, personer
med utlandsk bakgrund osv befinner sig allt oftare i s.k. osdkra boendeforhallanden.
Ofta har dessa grupper pa grund av hoga krav ingen mojlighet att efterfraga langsiktiga
hyreskontrakt hos vare sig kommunens egna bostadsbolag eller privata fastighetségare,
utan tvingas acceptera kortsiktiga andrahandslésningar med ohemula villkor och korta
uppsagningstider. Bostadsbristen och utférséljningen av allménnyttan i Stockholm har
troligen forsamrat manga manniskors livskvalitet eftersom bristen pé billiga
hyresratter gor att manga inte kan fa eller byta bostad. Bostadsbolagens krav kan géra
troskeln till en ny bostad dnnu hogre.”

Sarskilt uttalande gjordes av Lars Jakobsson m.fl. (MP), bilaga 1.

Vi tillstyrker motionen. Vi anfor vidare: | motionen stélls ett antal fragor om de
kommunala bostadsbolagens krav pa en hyresgast innan de kan fa ett hyreskontrakt.
Det ar bra att det finns riktlinjer, man kan ju dock kanske titta pa huruvida riktlinjer,
om de & samma, kan anses vara kartellbindande om de &r helt likartade. De flesta
frégorna har besvarats av bolagen, men en fraga har lamnats obesvarad och finns inte
heller i det riktlinjer som idag finns. Det géller fragan om hur en framtida hyresgast
kan pavisa att personen/ familjen har inkomst. Riktlinjerna namner fast anstéllning,
bidrag etc.

Arbetsmarknaden idag har fordndrats mycket och fasta anstéliningar blir mindre
vanliga medan visstids- och timanstéllningar 6kar och d&r man inte kan vissa att man
har inkomst i framtiden. Méanga personer ar idag aven egenforetagare och dar kan
manadsinkomst inte bekraftas av ndgon. Denna aspekt i motionen skulle behéva
inarbetas i de riktlinjer bostadsholagen har, d& utvecklingen idag &r sadan att denna typ
av inkomster dr av 6kande karaktér.”

Sarskilt uttalande gjordes av Bengt Roxne m.fl. (S enligt foljande.

Vi ansluter oss till (S):s reservationstext vid socialndmndens behandling av
remissen”.

Norrmalms stadsdelsnamnd

Reservation anférdes av Asa Tillberg (V) och Anita Lindskog m.fl. (S) enligt
foljande.

avsla forvaltningens forslag till yttrande och i stallet bifalla motionen och sarskilt
uttala foljande:
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| dagens samhalle lever manga manniskor i en oséker ekonomisk situation. Manga
arbetar deltid som timvikarier, vikarier eller har projektanstallningar. Alla dessa
anstéllningsformer kan falla utanfér det som Stockholms kommunalt &gda
bostadsbolag raknar som godké&nda

inkomstkéllor: ”Som inkomst riknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital,
studiebidrag, ekonomiskt bistand, bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-
kassa eller motsvarande.”

Bostadsbristen och utférsaljningen av allmannyttan i Stockholm har férsémrat manga
manniskors livskvalitet eftersom bristen pa billiga hyresratter gor att manga inte kan
fa, eller fa byta, bostad. Bolagens krav kan géra tréskeln till en ny bostad &nnu hogre.
Man borde ocksa se vuxna manniskor som ansvarstagande nog for att sjalva kunna
rakna ut om de har rad med hyran nar de 6vervager om de ska skriva ett hyresavtal.
Bostadsbolagen kan ha en rekommendation om att det &r rimligt att man tjanar tre
ganger mer an hyran per ar, men det beh6ver inte vara ett krav.

Det &r svart att forsta vad de allmannyttiga bostadsbolagen vill uppna med foljande
krav: ”Med hénsyn till dem som redan bor i fastigheten, den nya hyresgésten och hela
omradet kan det behdvas i enstaka fall gora kompletteringar till kraven ovan. (...)
Exempel pa sddan komplettering kan vara att antalet hushallsmedlemmar begransas
vid annonseringstillfallet.”

Vilket slag av kollektiva boenden vill de inte ha i vissa hus eller vissa omraden? Vi
anser att manniskor inte ska behdva trangas i for sma lagenheter pa grund av att de inte
kan hitta annat boende, men samtidigt anser vi att manniskor ska ha rétten att
bestamma vilka och hur ménga de vill dela bostad med, s lange det inte skadar ndgon
eller orsakar stora stérningar for grannarna. Sammanfattningsvis delar vi
motiondrernas krav om att reglerna for godkannande av hyresgaster behdver ses dver
och foréndras.

14



Bilaga 2

XH ..
OC@O(Z KOMMUNFULLMAKTIGE
=
'ﬁ.& 3 Ao.% Motloner 2012:43
2012:43 Motion av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari

Engel (bada V) om bostadsbolagens orimliga och

omoderna krav for att godkanna hyresgaster
Dnr 329-1257/2012

En sann historia fran dagens Stockholm:

En kvinna med sambo och liten son forsdker byta en etta till storre lagenhet
och hittar en aldre kvinna som garna vill byta sin till mindre i hus med hiss.
Familjen blir dock inte godkénd som hyresgéast av Svenska bostader, trots
ordnad ekonomi och inga betalningsanmérkningar. Kvinnan har just avslutat
hdgskolestudier och har &nnu ingen fast inkomst men det har mannen, barnens
far. Han raknas dock inte som hyresgast eftersom de bara varit sambos i tva ar
— regeln séger tre. Trots erbjudanden om god borgen och deposition av en
arshyra i forvag, far de nej till detta byte av Svenska Bostader.

Denna historia kan upprepas i odndliga varianter bland dagens
stockholmare.

Vi anser att det ar dags att vara bostadsholag och bostadsformedlingen ser
over vilka krav som stélls pa hyresgésterna och anpassar dessa till nutiden.
Naturligtvis maste bostadsbolagen ha rimliga garantier for att hyran kan
betalas. Men det &r inte rimligt att man avvisar hyresgaster efter manga ar i
bostadskon for att de inte har fast inkomst, om man i évrigt har goda
inkomster. Regeln om langden pa sambofdrhallandet &r ocksa otidsenlig.

Det &r inte heller rimligt att personer i forsokslagenheter som skott sitt
boende inte far ett forstahandskontrakt pa grund av laga inkomster.
Arbetsmarknaden idag ser inte ut som forr. Den bestar till stor del av
projektarbeten, korttidsanstallningar, bemanningsféretag, egna foretagare osv.

Bostadsbolagen, bade de kommunala och de privata, formulerar sina egna
krav som bostadsformedlingen maste tillampa. Medan de privata vardarna
kraver en manadsinkomst som ar fyra ganger sa stor som manadshyran, kraver
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de kommunala bolagen tre. Detta kan dock vara svart att uppvisa om man inte
har en fast anstallning.

Det allmannyttiga andamalet med vara bostadsholag innebér att man ska ge
mojlighet till s& méanga som majligt att fa en egen god bostad och darmed
borde regelverk i hogre grad ta héansyn de individuella férutsattningarna.

Vi foreslar darfor att kommunfullmaktige beslutar att

1. staden omedelbart tillsétter en utredning som tar fram forslag till
fordndringar 1 godkédnnandekraven for bostadsbolagen

2. dessa fOrdndringar ska syfta till att kraven anpassas till
existerande arbetsmarknad och dagens livsformer for
Stockholms invénare, med individuella hinsyn

3. stadens bostadsbolag i sina godkénnandekrav ska leva upp till
maélsittningen om socialt ansvarstagande i den nya lagen om
allménnyttan.

Stockholm den 3 september 2012

Ann-Margarethe Livh Ann Mari Engel
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