Utlatande 2013: RIll (Dnr 311-1702/2013)

Detaljplan for del av Vastberga 1:1, omrade vid kv.
Manstenen i stadsdelen Solberga, Dp 2010-16279-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Vastberga 1:1, omrade vid kv. Manstenen i stadsdelen
Solberga, Dp 2010-16279-54 antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Léangs Kristallvagen och Diamantbacken i stadsdelen Solberga foreslas tre nya
bostadshus innehallande ca 60 ldgenheter. Delar av planomradet har paverkats
av de arbeten som genomforts i samband med att en kraftledning som gick
over planomradet forlagts under jord.

Tillsammans med andra narliggande projekt kommer bostadstillskottet att
bidra till mgjligheten att uppratthalla narservice och utoka underlaget for
kollektivtrafik.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnamnden. Redogorelse for samtliga

instansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 5,
utstallningsutlatande.




Mina synpunkter

En barande ambition med var 6versiktsplan Promenadstaden &r att koppla
samman stadens delar och att utveckla en sammanhéangande stadsvév.

Genom sin placering kommer den foreslagna bebyggelsen att utgéra en ny
entré till Solberga sett fran Diamantbacken och forslaget stammer vél 6verens
med var ambition att utveckla stadsdelen med mer stadsmassig bebyggelse.

Eftersom den tillkommande bebyggelsen kommer att utgéra det forsta
visuella intrycket som entré till Solbergaskogen ska stor omsorg laggas pa
gestaltningen for att tydliggora platsens publika karaktér genom att gora den
inbjudande och tillganglig. Tillsammans skapar husen ett tydligt gaturum, men
byggnadskropparna bidrar ocksa till att hoja vistelsevardena i den
bakomliggande Solbergaskogen da bullret kommer att minska.

I en klimatsmart stad ar det dven viktigt att det finns en val utbyggd
kollektivtrafik i alla nya bostadsomraden. Platsens kollektivtrafikforsorjning
bor darfor utvecklas i takt med nybyggnationen for att underlatta fér de boende
och Solbergaskogens besokare. Den nya bebyggelsen utgor ett viktigt och
positivt tillskott av bostéder i ett attraktivt, naturnéra lage. Jag ar 6vertygad om
att tillskottet kommer att tillféra Solberga nya vérden och foreslar att
kommunfullméktige antar detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta med bestdmmelser
3. Genomforandebeskrivning
4. Planbeskrivning
5. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Karin Wanngard och Roger Mogert
(bada S) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att avsla borgarréadets forslag till beslut
2. Att darutver anfora foljande

De planerade fastigheterna ligger alldeles for néra Solbergaskogen och
stadsdelsndmnden har tidigare uttalat sig negativt till byggplanerna. Om staden nu
valjer att bebygga omrédet ar det viktigt att i s fall sakerstélla att entrén till



Solbergaskogen blir mer tydlig och tillganglig samt att h&nsyn tas till biologisk
mangfald och spridningskorridorer. Bebyggelsen maste ocksa gestaltas pa ett satt s att
den inte bryter for mycket mot kringliggande bebyggelse och miljé.

Det fortsatta arbetet bor ske i ndra samverkan med stadsdelsndmnden.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
foljande.

Stockholm vixer och det ar bra att det byggs ménga nya bostader. Miljopartiet har i ett
tidigare skede haft synpunkter pa forslaget men anser att planen forbéttrats till det
battre. | omradet kring Solbergaskogen &r det dock viktigt att staden i den fortsatta
planeringen intill Solbergaskogen tar hansyn till Solbergaskogens biologiska mangfald
och dess viktiga spridningskorridorer.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Vastberga 1:1, omrade vid kv. Manstenen i stadsdelen
Solberga, Dp 2010-16279-54 antas.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens véagnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Langs Kristallvagen och Diamantbacken i stadsdelen Solberga foreslas tre nya
bostadshus innehallande ca 60 lagenheter. Delar av planomradet har paverkats
av de arbeten som genomfdrts i samband med att en kraftledning som gick
over planomradet forlagts under jord.

Tillsammans med andra narliggande projekt kommer bostadstillskottet att
bidra till mgjligheten att uppréatthalla narservice och utoka underlaget for
kollektivtrafik.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 17 oktober 2013

1. att godkénna forslaget till detaljplan och dverldmna det till kommun-
fullmaktige for antagande.

2. att bygglov inte far ges pa delegation.

3. att darutver anfora foljande:
Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgdra det forsta visuella
intrycket som entré till Solberga sett fran Diamantbacken. Stor omsorg
ska laggas pa gestaltningen. For att sakerstalla ett tillfredsstallande
resultat finner vi att bygglov inte far ges pa delegation utan ska ges av
stadsbyggnadsnamnden.

4. att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av tjanstgdrande ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S),
bilaga 1.

Reservation anfordes av Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.
Reservation anfordes av Maria Hannas (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 20 september 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Peab bostad har fatt en markanvisning av exploateringsnamnden for att bygga
flerbostadshus pa del av fastigheten Vastberga 1:1, vid kvarteret Manstenen. All mark
inom planomradet 4gs av Stockholms stad och ar idag allmén plats. Platsen ligger i
utkanten av Solbergaskogen, ett vardefullt naturomrade som ingdr i flera olika



habitatnatverk for biologisk méngfald. Inom planomrédet véxer framst ek och tall.
Nyligen har en del av platsen anvants som upplag och kérvag i samband med
nedgravning av den kraftledning som stracker sig fran Solberga till Skanstull.
Planomradet ar utsatt for buller fran E4/E20.

Tidigare stallningstaganden

Stadsbyggnadsndmnden fattade 2011-03-31 beslut om att pabdrja planarbete for del av
Vastberga 1:1, omrade vid kvarteret Manstenen. Plansamradet redovisades 2013-06-13
for stadsbyggnadsnamnden som da aven uppdrog at kontoret att stélla ut detaljplanen.

Planforslag

Bostadshus

Planen mojliggor tre nya bostadshus i form av lamellhus langs Kristallvagen och
Diamantbacken innefattande ca 60 lagenheter. Husen &r i fyra vaningar och placeras
utmed befintliga gator dels for att kunna nyttja befintligt gatunét och dels for att kunna



bevara sa mycket naturmark som mojligt. Husens placering &r en anpassning till
omradets 1950-talsmiljo med hus i park, men ocksa ett satt att skapa en tydlig kontakt
mellan gatan och Solbergaskogen. De relativt breda 6ppningarna mellan husen slépper
fram naturen och later den méta gatan.

Mot gatan har de nya lamellhusen fyra bostadsvaningar med forhojd sockel.
Sockelvaningen, som inrymmer parkeringsgarage, ska om hojden tillater férses med
fonster for att skapa en tryggare och mer valkomnande gatumiljé. Mot garden ligger
forsta vaningsplanet i markniva med direkt utgang till garden.
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Darmantbacken

Perspektiv Kristallvagen med inspektionsvéagen mellan husen. (Engstrand och Speek
AB)

Bebyggelsen ska utféras med fasader i puts och kuldrerna ska harmoniera med
Solbergas tidstypiska fargskala med varma jordfarger. Fasadkuldrerna mot gata ska
héllas lika pa de tre husen for att f en samhérighet. Kring vissa fonster och runt
burspraken foreslas accentkuldrer. Entrépartier ska vara accentuerade och ha en kul6r



som skiljer sig fran 6vrig fasad. Mot garden féreslas fasaderna ha en ljus kulor med
grona accentkuldrer som spelar an till Solbergaskogen.

Perspektiv fran Diamantbacken (Engstrand och Speek AB)

Husgavlarna foreslas delas in olika fargfalt for att de ska upplevas som mindre breda.
Gaveln mot Diamantbacken ar extra bred, vilket beror pa att den ska skydda
bostadsgarden fran buller fran E4/E20. Samtidigt utgor fasaden Solbergas entré varfor
dess gestaltning &r av stor vikt. Den ska k&nnas 6ppen och inbjudande vilket bland
annat kan uppnas genom en generds fonstersattning. For att minska intrycket av en
bred gavelfasad ska den delas i tva delar, dér fasadliven &r nagot forskjutna gentemot
varandra. De tva delarna ska &ven ha olika kulor.

Taken foreslas ha sedum eller liknande och &r darmed relativt flacka.
Takvegetation bidrar till att forbattra stadsmiljon, exempelvis genom att avrinningen
av dagvatten fran takytorna minskar, att luften renas fran partiklar och att ljudnivaerna
i stadsrummet sjunker.

Utemiljo

Pa husens baksida bildas en gard som avgrénsas av héjdryggen mot Solbergaskogen.
For anlaggning av garage under husen kravs sprangning av berget vaster om husen.
Marken behover fyllas upp for att skapa en plan yta som bildar en funktionell
gardsmiljo med bland annat smabarnslek. Gardens plana grasyta ska ha en naturlig
anslutning mot bergskanten.

Parkering



Parkering sker i tva parkeringsgarage under husen, inrymmande totalt 47 platser, vilket
motsvarar ett parkeringstal pa 0,8 platser per lagenhet. Cykelparkeringstalet for nya
bostader ar 1,5 cyklar per lagenhet, vilket innebér att den féreslagna bebyggelsen ska
inrymma ca 90 cykelparkeringsplatser.

Park och natur
I korsningen Diamantbacken/Kristallvdgen kommer ett naturmarksparti med uppvéaxta
trad att bevaras da platsen har stora ekologiska varden. Den bevarade grona kullen i
vagkorsningen foljer det monster som finns pa flera andra stallen i Solberga, dar
vegetation har sparats i korsningar, och gor att den visuella kontakten till
Solbergaskogen fran Kristallvagen bevaras. Alla trad inom naturmark ska sparas,
déribland tre ekar med landskapsbildsvarde.

Angoringsvagen till kraftledningsstationen kommer i enlighet med géllande
detaljplan att planldggas som naturmark. Naturmarken med dess inspektionsvag
garanterar allmanhetens tilltrade till Solbergaskogen fran Kristallvagen.

Konsekvenser for miljon
Naturmiljo

x
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Naturvarden som paverkas av forslaget (Tengbom/CONEC)

Genom att bygga i kanten av Solbergaskogen forsvinner delar av skogens kantzon.
Skogen blir mindre och dess kant flyttas langre in. Den starka kontakt som idag finns
med skogen blir med de foreslagna husen mindre. | planforslaget &r tva omraden



avsedda for natur, vilket innebér att skogen kan bevaras pa dessa platser samt ge
boende och besokare en tydlig kontakt med skogen. Naturmarkspartiet i korsningen
Diamantbacken/Kristallvagen &r ett av de naturomraden som sparas. Naturkullen
innebar att landskapsbilden bibehalls samtidigt som kullen har ett stadsbildsvarde.
Kullen kan fungera som ekologisk korridor och gynnar biologisk mangfald.

Omradet &r sedan tidigare paverkat dels av anlaggandet av inspektionsvégen och
dels av kraftledningstunneln. I och med anlaggandet av tunneln paverkades marken
och traden bade genom schakt och genom komprimering av marken.

Inom planomradet finns enskilda relativt stora ekar, vilka dock inte uppfylit
kriteriet jatteekar men kan ses som eftertradare till dessa. Totalt finns 38 ekar inom
planomradet av vilka 27 kommer att tas fallas. En av dessa hyser en rodlistad art
(parknél). Fallningen innebér en negativ paverkan av habitatnatverket for eklevande
arter. Natverket bor dock kunna fungera dven i fortsattningen da det framforallt ar
ekomradena pa sydsluttningen av Solbergaskogen som ar viktig for forbindelsen till
Hagerstensasen.

Av de 32 tallarna inom planomradet kommer 17 att féllas, varav en hyser en
rodlistad art (tallticka). Fallningen innebar en negativ paverkan av habitatnétverket for
barrskogsfaglar, men paverkar framforallt habitatnatverkets ytteromrade.

Buller

Trafikbullerutredningen visar att alla Iagenheter och uteplatser uppfyller utomhuskrav
enligt Stockholmsmodellen. Med de féreslagna lagenhetsldsningarna behéver ca en
tredjedel av samtliga lagenheter pa plan ett till tre forses med delvis inglasad balkong
eller ljudfonster for att uppfylla ljudkravet vid fasad. Sex lagenheter behdver 75 %
inglasning for att klara bullerkraven. Flera lagenheter berdknas fa 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva eller lagre utanfor fasad mot gata. Med andra planlgsningar vid
genomforandet av detaljplanen skulle darmed fler lagenheter kunna klara ljudkraven
utan skarmlosning. Stérre delen av garden far ekvivalenta nivaer lagre &n 55 dB(A)
och delar av garden niarmast fasad far lagre an 50 dB(A).

Luftpartiklar

En luftkvalitetsutredning har tagits fram for att kartldgga framtida halter av partiklar,
PM10 och kvévedioxid, NO2. Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna klaras,
och att den planerade bebyggelsen inte bidrar till att forsvara utvadringen av
luftféroreningar. Den forandring som sker av bebyggelsen i utbyggnadsalternativet
medfor darfor inte att manniskor som vistas inom detaljplaneomradet utsatts for 6kad
exponering av halsofarliga partiklar jamfort med nuléget.

Planprocessen

Samrad

Plansamrad pégick under perioden 2012-11-05 — 2012-12-17. Samradsmdéte holls den
28 november i Solbergaskolans matsal dar ca 50 personer deltog. Under samréadet
inkom sammanlagt 35 yttranden. Yttrandena har sammanfattats och bemotts i en



samradsredogorelse. Flertalet remissinstanser och boende avstyrkte forslaget dels
eftersom Solbergaskogen utgdr en vardefull naturmiljé, och dels eftersom det inom
planomradet finns vérdefulla trad med rodlistade arter. Planomradet ar utsatt for buller
och luftkvaliteten anses av flera vara undermalig, varfor en komplettering av
bullerutredningen och en luftkvalitetsutredning efterfragades.

Efter samradet togs en ny bullerutredning fram och &ven en luftkvalitetsutredning
vilka visade att planforslaget inte innebar nagra negativa konsekvenser varken for
redan boende i Solberga eller de nya husen. En ny konsekvensbeskrivning avseende
landskapsbild, rekreation och ekologi togs fram i syfte att fortydliga den tidigare. Den
foreslagna bebyggelsens gestaltning bearbetades infor utstallningen.

Utstallning

Planférslaget stalldes ut under perioden 2013-07-10 — 2013-08-21. Under utstallningen
har 50 yttranden inkommit av vilka nagra har flera namnunderskrifter. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget. Trafikverket har synpunkter
géllande buller och partikelhalter. De flesta sakégare och dvriga boende som framfort
synpunkter anser att planarbetet bér avbrytas med motiveringen att Solbergaskogen
besitter stora ekologiska varden och att de som nyttjar skogen inte langre kan ta sig in.
De boende har aven synpunkter kring buller och partikelhalter. Inkomna synpunkter
under utstéllningen foranledde en revidering av partikelutredningen.

Synpunkter som inkommit senast under utstallningen som inte ar tillgodosedda:
e Bygg inte vid kv. Ménstenen
e Minska byggnadskropparnas bredd (Stadsmuseet)
e  GOr Solbergaskogen till naturreservat
e Varje trad i omradet ska erséttas med tre mindre trad i omradet utover ett trad
per lagenhet som staden alltid lovar (Naturskyddsféreningen)
e 1,0 bilplats per l&genhet rekommenderas (Trafikkontoret)
e Antalet parkeringsplatser ar for hogt
e  Minsta bredden pa gangbana bor vara 2,5 meter (Trafikkontoret)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Nedgravningen av kraftledningen har varit positivt for hela Solberga. En ekonomisk
forutsattning for projektet har dock varit att exploatera lamplig mark inom det omrade
dar ledningarna gick. Kraftledningen gick tidigare dver planomradet vid kv.
Manstenen. Nedgravningen av kraftledningen inom detta omrade innebar dven ett
ingrepp i naturmiljon, som till stor del aterstéllts &ven om det inte ser ut som tidigare.
Stadsbyggnadskontoret finner det motiverat att exploatera vid kv. Manstenen, dels
med tanke pa grundférutsattningen for sjalva nedgravningen av kraftledningen, och
dels eftersom omradet ligger i utkanten av Solbergaskogen i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Den forlust av naturmark som ett genomférande av detaljplanen
innebar leder vid aktuellt planomréadet inte till sddana konsekvenser for naturmiljo,
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djurliv och boende som motiverar att avbryta planldaggningen. Konsekvenserna maste
vagas mot det faktum att ca 60 lagenheter tillkommer som, sammanvégt med andra
narliggande projekt, kan bidra till majligheten att uppratthalla narservice och utoka
underlaget for kollektivtrafik.

Efter utstallningen har luftkvalitetsutredningen reviderats och utbyggnadsaret 2015
har kompletterats med berakningar for prognosaren 2020 respektive 2030 med
prognostiserade trafikmangder som erhallits fran Trafikverket. Inkomna synpunkter
har gjort gallande att partikelhalterna med dessa framtida fléden skulle komma att
dverstiga gransvardena. Den reviderade utredningen visar dock att gransvérdena,
miljokvalitetsnormerna, klaras &ven med de framtida flédena.

Kontoret anser att forslaget till bebyggelse ar val genomarbetat nér det géller
placering, volym och gestaltning. Placeringen gor att flera vardefulla ekar och tallar
kan bevaras, och att kopplingen mellan befintlig bebyggelse och Solbergaskogen
uppratthalls bade visuellt och fysiskt. Den foreslagna gestaltningen har vél anpassats
till Solbergas kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan godkénns och 6verlamnas till
kommunfullméktige for antagande.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av tjanstgérande ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S)
enligt foljande.

Att avsla kontorets forslag till beslut samt att darutover anfora foljande:

De planerade fastigheterna ligger alldeles for nara Solbergaskogen och
stadsdelsnamnden har tidigare uttalat sig negativt till byggplanerna. Om staden nu
véljer att bebygga omradet &r det viktigt att i sa fall sakerstalla att entrén till
Solbergaskogen blir mer tydlig och tillganglig samt att h&nsyn tas till biologisk
mangfald och spridningskorridorer. Bebyggelsen méste ocksa gestaltas pa ett satt s att
den inte bryter for mycket mot kringliggande bebyggelse och miljé.

Det fortsatta arbetet bor ske i ndra samverkan med stadsdelsndmnden.

Reservation anfordes av Daniel Helldéen m.fl. (MP) enligt foljande.
Att stadsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med kontorets forslag.
Reservation anfordes av Maria Hannas (V) enligt féljande.

Solbergaskogen &r en blandskog med flera gamla trad och det skapar en unik oerséttlig
miljo i var tata storstad, ndgot vi maste vara radda om. Ur rekreationsaspekt ar skogen
ovarderlig for boende framfor allt i ett omrade med hog exploatering. Vid kvarteret
Kabelfabriken i Alvsjo vid Solbergaskogens syddstra hérn planeras ocksa ett stort
antal nya bostader. Darfor ska skogen skyddas och goras till ett naturreservat.
Naggande i kanten innebar de sma stegens tyranni. En liten bit har och en bit dar
urholkar skogens varde och till sist finns det inget kvar att bevara. Det lokala
engagemanget ar stort mot bygget. Boende har visat sig vara pragmatiska i fragan och
foreslagits andra platser som alternativ, bland annat vid slutet av Folkparksvagen
korsningen mot Kontrollvagen. Dér finns en stor grasplatt som skulle kunna rymma
manga fler bostader an vad som nu foreslas. Vansterpartiet kan se att det finns annu
fler fortatningsmojligheter i Solberga och att da bygga i omradets skog &r inte en bra
stadsplanering. Vi kan inte forsta varfér majoriteten véljer att prioritera att bygga i
skogen framfor annan mark. Bland lokala kritiska réster mot bygget finns en majoritet
i Alvsjo stadsdelsnamnd, Alvsjo Miljordd, Naturskyddsféreningen och
Hyresgéstforeningen.

Det ar tydligt att god miljé handlar om klass. Inte langt fran Solberga, som
domineras av hyresratter, ligger Alvsjoskogen med omkringliggande villor. Det finns
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en enighet att Alvsjéskogen nu ska skyddas genom att géras om till ett naturreservat.
Solbergaskogen borde behandlas pa samma satt, med lika villkor och istallet for
bebyggelse i kv. Manstenen verkar Vansterpartiet for ett naturreservat.

Vansterpartiet anser att planen &r av stor vikt for Stockholms gronstruktur och att
den inte &r forenlig med OP. Planen ska darfor antas av Kommunfullméaktige.
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