Utlatande 2014: RI+RVIII (Dnr 023-1722/2013)

Forvarv av fastighetsbolag med tomtrétter och
fastigheter i Slakthusomradet, Vastberga och
Ornsberg. Forséaljning av fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm. Faststallande av bolagsordningar, val
av styrelseledamoter m.m.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.

1.

S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Fastighets
AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde om 73,3 mnkr och pa dvriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 2 till utlatandet), godkanns.

S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Langobardia
AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde om 25,8 mnkr och pa dvriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 2 till utlatandet), godkanns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB
i uppdrag att genomféra kdpen samt teckna erforderliga avtal.

S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering for budget 2014 om
99,1 mnkr.

AB Stockholmshems forvarv av samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307), baserat pa ett underliggande fastighetsvérde
om 40,9 mnkr och pa évriga villkor som anges i tjansteutlatandet
(bilaga 3 till utlatandet), godkanns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i
uppdrag att genomfdra kdpet samt teckna erforderliga avtal.

AB Stockholmshem medges budgetjustering for budget 2014 om 40,9
mnkr.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

S:t Erik Markutveckling AB:s och AB Stockholmshems finansiering
sker genom nyupplaning fran staden till gallande villkor.

Ny styrelse for Fastighets AB Gavia och Langobardia AB for tiden till
ordinarie arsstamma 2015 utses enligt foljande.

till ledamdter: Per Blomstrand, ordférande (OPOL), Roland
Strémgren, vice ordférande (OPOL) och Inger Kjaerboe

till suppleant: Hans Pettersson (OPOL).

Ny styrelse for Anser AB for tiden till ordinarie arsstimma 2015 utses
enligt féljande.

Till ledamdter: Svante Larsson, ordférande (OPOL) och Eva Lenngren
(OPOL), till suppleant: Mikael Ké&llkvist (OPOL).

Lekmannarevisor och suppleant for Fastighets AB Gavia och
Langobardia AB utses for tiden till ordinarie arsstamma 2015 enligt
foljande.

Till lekmannarevisor: Siv Rodin (FP), till lekmannarevisorssuppleant:
Barbro Ernemo (V).

Lekmannarevisor och suppleant fér Anser AB utses for tiden till
ordinarie arsstimma 2015 enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Bengt Leijon (M),

till lekmannarevisorssuppleant: Barbro Hedman (S).

Ny bolagsordning for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB godkanns (bilaga 4 till utlatandet).

Fastighetsnamndens forsaljning av fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm, for en sammanlagd forséljningslikvid om 155 mnkr till
Fastighets AB Melanita, godk&nns.

Fastighetsnamnden far i uppdrag att genomfora forsaljningen samt
teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarrdden Sten Nordin och Madeleine Sjostedt
anfor foljande.

Arendet

Staden har under ett antal ar aktivt forvarvat fastigheter i bland annat
Slakthusomradet. Syftet ar att erhalla radighet 6ver marken i samband med
stadsutvecklingsprojektet Soderstaden.

Under ar 2013 har forhandlingar skett mellan staden och Libeno Invest AB,
vilket har utmynnat i ett forslag till bytesaffar. | forslaget forvérvar S:t Erik
Markutveckling AB tre tomtrétter, Styckméstaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i




Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i Vastberga. Dartill forvarvar AB
Stockholmshem fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvirv sker
genom bolag och séljaren &r Libeno Invest AB (org. nr. 556545-2157).
Forvarvet forutsatter att Libeno Invest AB ges mdjligheten att forvarva
fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av fastighetsnamnden.
Fastighetsnamnden siljer fastigheten Vaghalsen 12 till bolaget Fastighets AB
Melanita, som dgs av Libeno Invest AB.

Fastighetsnamnden genom dess fastighetskontor och Fastighets AB
Melanita, har tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita erlagger 155 mnkr i
kopeskilling for fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm. S:t Erik
Markutveckling AB och AB Stockholmshem har tecknat avtal med Libeno
Invest och forvarvar bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och Anser
AB av Libeno Invest, till ett underliggande fastighetsvérde om 140 mnkr.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och beretts av
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm véxer och staden blir battre och battre pa att ta tillvara mark som
tidigare anvénts i andra syften for att i stallet bygga stad och bostéder. Syftet
med de nu foreliggande forvarven ar att utveckla relativt nedgangna kvarter,
med aldre kontor och smaindustri, till attraktiva bostadsomraden. Genom
affaren skaffar sig staden en storre kontroll 6ver mark och fastigheter i
Soéderstaden, Ornsberg och Véastberga, ndgot som bor ses som en viktig
pusselbit i den framtida utvecklingen av Soderort.

Affaren innefattar ocksa en forsaljning av fastigheten Vaghalsen 12 pa
Sveavéagen. | fastigheten &r i dag RFSL en stor hyresgast och den foreliggande
forsaljningen paverkar inte deras stallning som hyresgast da samtliga
hyreskontrakt dvertas av den nya dgaren. Aven studentbostaderna i fastigheten
sékras for framtiden.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Styrelsedrende S:t Erik Markutveckling
3. Tjansteutlatande AB Stockholmshem
4. Bolagsordning Longobardia AB



5. Bolagsordning Gavia AB
6. Bolagsordning Anser AB

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. Aterremittera drendet i syfte att sékerstalla att dagens hyresgéster &ven i
framtiden bereds mdjligheter att bo och bedriva verksamhet
2. Darutover anfora foljande:

Infor den kommande avyttringen av fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm, som
mojliggdr for stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB att
forvirva tre tomtratter och en fastighet i kommande utvecklingsomraden i Soderort,
vill vi papeka vikten av att dagens hyresgaster dven framledes bereds méjligheter att
fortsétta sin verksamhet i fastigheten. Forutom att fastigheten innehaller
studentbostader sd hyr RFSL - Riksforbundet for homosexuellas, bisexuellas och
transpersoners rattigheter, bade kontor och maéteslokaler i fastigheten och bedriver
olika verksamheter for sina 2000 medlemmar i Stockholm och organiserar sina 33
lokala avdelningar med sammanlagt 6000 medlemmar. Vi 6nskar darfor att
aterremittera drendet i syfte att sakerstalla att dagens hyresgaster dven i framtiden
bereds mojligheter att bo och bedriva verksamhet.

Staden bekostar en ungdomsverksamhet féor HBTQ ungdomar, Egalia, huruvida
ungdomsgardar och ungdomsverksamheter &r en primarkommunal verksamhet finns
det olika asikter om, miljopartiet vill dock att Fastighetsnamnden sakerstaller fortsatt
omfattande verksamhet pa plats innan beslut om avyttring sker. Féreningen Pride hyr
ocksa in sig i RFSL:s lokaler, den aterkommande Pridefestivalen &r ett av Stockholms
storsta publika evenemang.

Slutligen kan ségas att den ideella verksamheten ligger centralt, &r I&tt att hitta och
na med kollektiva fardmedel samt erbjuder en samlad verksamhet till rimlig hyra.
Entrén till verksamheten &r dessutom vildigt diskret, ndgot som ar oerhort viktigt for
att foreningens alla medlemmar och bestkare ska sakerstéllas skydd i ett
samhallsklimat dar alla ménniskors lika rétt &nnu inte tradngt igenom i alla
samhallsskikt.

Miljopartiet menar att allt detta dven ska gélla efter en forsaljning av fastigheten.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. S:tErik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Fastighets
AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett underliggande



10.

11.

12.

fastighetsvarde om 73,3 mnkr och pa évriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 2 till utlatandet), godkanns.

S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av samtliga aktier i Langobardia
AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett underliggande fastighetsvarde
om 25,8 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i tjansteutlatandet
(bilaga 2 till utlatandet), godkanns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB
i uppdrag att genomféra kopen samt teckna erforderliga avtal.

S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering for budget 2014 om
99,1 mnkr.

AB Stockholmshems forvérv av samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307), baserat pa ett underliggande fastighetsvéarde om
40,9 mnkr och pa 6vriga villkor som anges i tjansteutlatandet (bilaga 3
till utlatandet), godkanns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i
uppdrag att genomfdra kdpet samt teckna erforderliga avtal.

AB Stockholmshem medges budgetjustering for budget 2014 om 40,9
mnkr.

S:t Erik Markutveckling AB:s och AB Stockholmshems finansiering
sker genom nyupplaning fran staden till gallande villkor.

Ny styrelse for Fastighets AB Gavia och Langobardia AB for tiden till
ordinarie arsstimma 2015 utses enligt foljande.

till ledamdter: Per Blomstrand, ordférande (OPOL), Roland Strémgren,
vice ordférande (OPOL) och Inger Kjaerboe

till suppleant: Hans Pettersson (OPOL).

Ny styrelse for Anser AB for tiden till ordinarie arsstamma 2015 utses
enligt foljande.

Till ledamdter: Svante Larsson, ordférande (OPOL) och Eva Lenngren
(OPOL), till suppleant: Mikael Kéllkvist (OPOL).

Lekmannarevisor och suppleant fér Fastighets AB Gavia och
Langobardia AB utses for tiden till ordinarie arsstamma 2015 enligt
foljande.

Till lekmannarevisor: Siv Rodin (FP), till lekmannarevisorssuppleant:
Barbro Ernemo (V).

Lekmannarevisor och suppleant fér Anser AB utses for tiden till
ordinarie arsstamma 2015 enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Bengt Leijon (M),

till lekmannarevisorssuppleant: Barbro Hedman (S).



13. Ny bolagsordning for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och Anser
AB godkanns (bilaga 4 till utlatandet).

14. Fastighetsnamndens forsaljning av fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm, fér en sammanlagd férséljningslikvid om 155 mnkr till
Fastighets AB Melanita, godkanns.

15. Fastighetsnamnden far i uppdrag att genomfora forsaljningen samt
teckna erforderliga avtal.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Madeleine Sjostedt
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Under ar 2013 har férhandlingar skett mellan staden och Libeno Invest AB,
vilka har utmynnat i ett forslag till bytesaffar. Staden foreslas forvarva tre
tomtratter och en fastighet, i kommande utvecklingsomraden i Soderort,
genom sina bolag S:t Erik Markutveckling AB och AB Stockholmshem.
Libeno Invest AB foreslas i samband med detta forvarva fastigheten
Vaghalsen 12 pa Sveavégen i Stockholm av fastighetsnamnden.

| forslaget forvarvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtrétter,
Styckmastaren 3 och Hjélpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i
Vastberga. Dartill forvarvar AB Stockholmshem fastigheten Instrumentet 5 i
Ornsberg. Samtliga forvarv sker genom bolag och séljaren ar Libeno Invest
AB (org. nr. 556545-2157). Forvarvet forutsatter att Libeno Invest AB ges
majligheten att forvarva fastigheten VVaghalsen 12 i Stockholm av fastighets-
namnden. Fastighetsnamnden séljer fastigheten VVaghalsen 12 till bolaget
Fastighets AB Melanita som dgs av Libeno Invest AB.

Samtliga avtal &r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse och
namnd. Vidare maste samtliga kopeavtal godkannas av kommunfullmaktige
for att respektive avtal ska vara giltigt.

S:t Erik Markutveckling ABs forvarv av Styckméstaren 3,
Hjalpslaktaren 9 och Dikesrenen 18

Tomtrétterna Styckmastaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet, som
S:t Erik Markutveckling AB foreslas forvarva, bestar huvudsakligen av dldre
kontor och lattare industri, varav flertalet inom livsmedelsindustrin.
Tomtrétternas lage kan betecknas som bra och &r nara bade buss och
tunnelbana. Omradet omfattas av pagaende program- och planarbete for
slakthusomradet.

| fastighetens direkta naromrade finns bostader och kommersiella lokaler
och aven shoppingcentret Globen Shopping och Ericsson Globe samt Tele2
Arena.

Forvarven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik
Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i bolaget Fastighets AB Gavia
(org. nr. 556860-2188). Genom forvarvet kommer staden kunna utveckla tva
kvarter, med aldre kontor och lattare industri, till en del av ett attraktivt
bostadsomrade, i enlighet med stadsbyggnadsstrategin for Soderstaden.

| beskrivet bolagspaket ingar dven S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av
tomtratten Dikesrenen 18 i Véstberga. Forvarvet sker genom att S:t Erik



Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i bolaget Langobardia AB (org.
nr. 556681-4470).

Dikesrenen 18 ligger i Véastberga industriomréade. Laget kan betecknas som
bra och ar nara bade buss och tunnelbana. Pa fastigheten finns en byggnad
med 3-4 vaningar ovan markplan samt med en del i souterrang/kallarplan.
Byggnaden innehaller framforallt kontorslokaler, men ocksa flertalet
lagerlokaler. I kdllarvaningen finns en mindre tryckerifirma.

AB Stockholmshems forvarv av fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg

Som en del av bolagspaketet foreslas AB Stockholmshem forvarva
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Fastighetens uthyrningsbara areor bestar
huvudsakligen av kommersiella lokaler. Fastigheten &r beldgen dels invid ett
bostadsomrade, dels invid kommersiella fastigheter. Laget kan betecknas som
bra och ligger nara bade buss och tunnelbana. AB Stockholmshem ager
fastigheter i direkt anslutning till fastigheten Instrumentet 5. Pa sikt &r
bedémningen att hela omradet kommer att omvandlas till ett attraktivt
bostadsomrade. AB Stockholmshem kommer i samband med forvarvet att ta
en ledande roll i utvecklingen av omradet.

Forvarvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att AB Stockholmshem
forvarvar samtliga aktier i bolaget Anser AB (org. nr. 556705-9307).

Fastighetsnamndens forsaljning av Vaghalsen 12 i Stockholm

Fastigheten Vaghalsen 12 ligger pa Sveavégen 59 och bestar av tva
huskroppar, uppforda ar 1957. Den ena huskroppen inrymmer studentbostéader
och den andra kontor och livsmedelsbutik. Ar 2011 fattade fastighetsndgmnden
ett inriktningsbeslut om att paborja forsaljningsprocessen avseende fastigheten
Vaghalsen 12. Fastighetsnamnden anser inte att fastigheten ar av strategisk
vikt och den inrymmer inte nagra primarkommunala verksamheter. Enligt
fastighetsnamndens forsaljningspolicy ska fastigheter avyttras, som inte ar
strategiskt viktiga for staden att dga.

Fastighetsnamnden avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 till bolaget,
Fastighets AB Melanita (org. nr. 556941-8717), som dgs av Libeno Invest AB.
En mindre del av fastigheten VVaghalsen 12 utgors av studentlagenheter,

som Handelshdgskolan i Stockholm blockforhyr. For att sékerstélla att
studentbostaderna ska fa vara kvar efter forsaljningen, tecknar staden genom
dess fastighetsnamnd och Fastighets AB Melanita ett separat avtal. Avtalet
forbinder Fastighets AB Melanita att inte, under en period om 25 ar, godkanna
overlatelse av hyresratten till annan &n staden eller till ett av Stockholms stad,
direkt eller indirekt, agt bolag, utan skriftligt samtycke fran staden. Det medfor
i praktiken att i det fall hyresavtalet mellan Handelshdgskolan i Stockholm och



Fastighets AB Melanita upphor att galla (oavsett anledning), har staden en
option att blockférhyra samtliga studentbostéder. | det fall Fastighets AB
Melanita brister i sitt atagande ska ett indexerat vite om 40 mnkr betalas till
staden (Libeno Invest AB gar i borgen for tagandet).

Tidplan

S:t Erik Markutveckling och AB Stockholmshem kan tilltrada aktierna, och
Fastighets AB Melanita tilltrada fastigheten, efter att kommunfullmaktige har
godként forvéarven av bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB och forsaljningen av fastigheten VVaghalsen 12, samt att besluten har
vunnit laga kraft.

Avtalen &r dven villkorade av att beslut i kommunfullméktige ska ha fattats
senast den 30 juni 2014.

Ekonomi

Fastighetsndmnden genom dess fastighetskontor och Fastighets AB
Melanita har tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita erlagger 155 mnkr i
kopeskilling for fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm.

S:t Erik Markutveckling AB och AB Stockholmshem férvérvar bolagen till
ett underliggande fastighetsvarde om 140 mnkr. Bolagens verksamhet antas
generera ett overskott. Trots den finansiella kostnad som belastar S:t Erik
Markutveckling AB och AB Stockholmshem till foljd av nyupplaning for
forvarven, bor resultatet for koncernen S:t Erik Markutveckling AB och AB
Stockholmshem paverkas positivt.

Vardering av samtliga tomtrdtter och fastigheter har utforts av extern
varderingsman och kopeskillingarna ar i linje med varderingarna.
Vérderingarna genomfdrdes under januari 2013. Vidare har extern teknisk
besiktning utforts pa samtliga objekt.

Vad géller bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och Anser AB
har finansiell, juridisk och skattemassig granskning gjorts infor forvarvet.

Avtal
Fastighetsforvarven foreslas ske i bolagsform och aktiedverlatelseavtal har
tagits fram.

Aktiedverlatelseavtalens dversiktliga innehall samt exempel kring vad de
reglerar for AB Stockholmshem och S:t Erik Markutveckling aterfinns i bilaga
1 och 2.

Aktieoverlatelseavtalen, kdpeavtal och évrigt avtal, som ar
sekretessbelagda, finns i sin helhet tillgangliga for kommunfullméktige-
[styrelseledamdterna hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset 3 tr.



Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 19 november 2013
foljande

1. Fastighetsndmnden godkanner for egen del forsaljningen av
fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm till Fastighets AB Melanita
samt hemstaller om kommunfullméktiges godkannande av
forsaljningen, i enlighet med de villkor som framgar i bilaga 1 till
tjansteutlatandet.

2. Fastighetsnamnden godkéanner avtalet avseende studentbostéder inom
fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm, i enlighet med de villkor som
framgar av bilaga 2 till tjansteutlatandet.

3. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Ewa Larsson m.fl. (MP), bilaga 1.
Reservation anfordes av Sonja Pagrotsky m.fl. (S), bilaga 1.
Reservation anfordes av Sebastian Wiklund (V), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 28 oktober 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Under 2013 har férhandlingar skett mellan staden och Libeno Invest AB. Staden
foreslas forvarva tre tomtratter och en fastighet, i kommande utvecklingsomraden i
Sdderort, genom sina bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB.
Libeno Invest AB foreslas i samband med detta forvarva fastigheten Véaghalsen 12 pé
Sveavdgen i Stockholm av

fastighetsndmnden.

| forslaget forvérvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtréatter, Styckmadstaren 3
och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i Vastberga. Dartill
forvarvar Stockholmshem AB fastigheten Instrumentet 5 i Ornsherg. Samtliga forvérv
sker genom bolag och saljaren &r Libeno Invest AB (org. nr. 556545-2157). Forvarvet
forutsatter att Libeno Invest AB ges mdjligheten att forvérva fastigheten Véaghalsen 12
i Stockholm av fastighetsnamnden. Fastighetsnamnden séljer fastigheten Vaghalsen 12
till bolaget Fastighets AB Melanita som dgs av Libeno Invest AB. Samtliga avtal &r
villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse och namnd. Vidare maste samtliga
kdpeavtal godkénnas av kommunfullméktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

Fastighetsnamndens forsaljning av Vaghalsen 12 i Stockholm.
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Fastigheten Vaghalsen 12 ligger pa Sveavéagen 59 och bestar av tva huskroppar,
uppforda &r 1957. Den ena huskroppen inrymmer studentbostader och den andra
kontor och livsmedelsbutik. Ar 2011 fattade fastighetsnamnden ett inriktningsbeslut
om att pabdrja forséljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen 12.
Fastighetskontoret anser inte att fastigheten ar av strategisk vikt och den inrymmer inte
nagra primarkommunala verksamheter. Enligt fastighetskontorets forsaljningspolicy
ska fastigheter avyttras som inte ar strategiskt viktiga for staden att &ga.

Fastighetsnamnden avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 till bolaget, Fastighets AB
Melanita (org. nr. 556941-8717), som &gs av Libeno Invest AB.

For att forsékra sig om att studentlégenheterna, som Handelshdgskolan i
Stockholm blockfarhyr, ska fa vara kvar efter forsaljningen, tecknar staden genom
dess fastighetsnamnd och Fastighets AB Melanita ett separat avtal. Avtalet forbinder
Fastighets AB Melanita att inte, under en period om 25 ar, godkanna Gverlatelse av
hyresratten till annan &n staden eller till ett av Stockholms stad, direkt eller indirekt,
agt bolag, utan skriftligt samtycke fran staden. Det medfér i praktiken att i det fall
hyresavtalet mellan Handelshdégskolan i Stockholm och Fastighets AB Melanita
upphdr att gélla (oavsett anledning) har staden en option att blockférhyra samtliga
studentbostéader. | det fall Fastighets AB Melanita brister i sitt dtagande ska ett
indexerat vite om 40 mnkr betalas till staden (Libeno Invest AB gar i borgen for
atagandet).

S:t Erik Markutveckling ABs forvarv av Styckmastaren 3, Hjalpslaktaren 9 och
Dikesrenen 18. Tomtratterna Styckméstaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet,
som S:t Erik Markutveckling AB foreslas forvarva, bestar huvudsakligen av dldre
kontor och lattare industri, varav flertalet inom livsmedelsindustrin. Tomtratternas lage
kan betecknas som bra och &r néra belaget kommunikationer med bade buss och
tunnelbana. | fastighetens direkta naromrade finns bostader och kommersiella lokaler
och &ven shoppingcentret Globen Shopping och Ericsson Globe samt Tele2 Arena.

Forvarven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik Markutveckling AB forvarvar
samtliga aktier i bolaget Fastighets AB Gavia (org. nr. 556860-2188). Genom
forvarvet kommer staden kunna utveckla tva kvarter, med aldre kontor och lattare
industri, till en del av ett attraktivt bostadsomrade, i enlighet med
stadsbyggnadsstrategin for S6derstaden.

| beskrivet bolagspaket ingar aven S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av
tomtrétten Dikesrenen 18 i Vastberga. Forvarvet sker genom att S:t Erik
Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i bolaget Langobardia AB (org. nr.
556681-4470). Dikesrenen 18 ar belagen i Vastberga industriomrade. Laget kan
betecknas som bra och ar nara bade buss och tunnelbana. Pa fastigheten finns en
byggnad med 3-4 vaningar ovan markplan samt med en del i souterrang/kallarplan.
Byggnaden innehaller framforallt kontorslokaler men ocksa flertalet lagerlokaler. |
kallarvéaningen finns en mindre tryckerifirma.

Stockholmshem ABs forvarv av fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg.

Som en del av bolagspaketet foreslas Stockholmshem AB férvarva fastigheten
Instrumentet 5 i Ornsherg. Fastighetens uthyrbara areor bestar huvudsakligen av
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kommersiella lokaler. Fastigheten ar belagen invid ett bostadsomrade pa ena sidan och
i 6vrigt invid kommersiella fastigheter. Laget kan betecknas som bra och ar beldget
nara béade buss och tunnelbana. Stockholmshem AB &ger fastigheter i direkt anslutning
till fastigheten Instrumentet 5. Pa sikt & beddmningen att hela omradet kommer att
omvandlas till ett attraktivt bostadsomrade. Stockholmshem AB kommer i samband
med forvarvet att ta en ledande roll i utvecklingen av omréadet.

Forvérvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att Stockholmshem AB
forvéarvar samtliga aktier i bolaget Anser AB (org. nr. 556705-9307).

Ekonomi

Fastighetsndmnden genom dess fastighetskontor och Fastighets AB Melanita har
tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita erlagger 155 mnkr i kopeskilling for
fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm. S:t Erik Markutveckling AB och
Stockholmshem AB forvérvar bolagen till ett underliggande fastighetsvarde om 140
mnkr.

En vardering av fastigheten Vaghalsen 12 har utforts av extern vérderingsman och
kopeskillingen &r i linje med varderingen. Varderingen genomfordes under januari
2013. Vidare har en extern teknisk besiktning av fastigheten utforts.

Vaghalsen 12 har ett bokfort varde om cirka 43 mnkr varav cirka 15 mnkr avser
byggnadsvarde och cirka 28 mnkr avser mark. Fastigheten har de senaste tre aren
genererat ett genomsnittligt resultat om cirka 3,8 mnkr per ar.

Tidplan

Koparen kan tilltrada fastigheten Vaghalsen 12 efter att kommunfullmaktige har
godkant bade forsaljningen av fastigheten och forvarven av bolagen Fastighets AB
Gavia, Langobardia AB och Anser AB samt att besluten har vunnit laga kraft. Avtalen
&r dven villkorade av att beslut i kommunfullméktige ska ha fattats senast den 30 juni
2014.

Arendets beredning

Samrad har skett med Stadsledningskontoret och med koncernledningen i
Stockholms Stadshus AB.

Beredning

Arendet har beretts av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.
Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
Koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt
sammantrade den 9 december 2013 att foresla kommunfullméktige besluta

foljande

1. S:tErik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Fastighets
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AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde om 73,3 mnkr och pa 6vriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 1), godkanns.

2. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Langobardia
AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde om 25,8 mnkr och pa évriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 1), godkanns.

3. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling
AB i uppdrag att genomféra kdpen samt teckna erforderliga avtal.

4. S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering for budget 2014 om
99,1 mnkr.

5. AB Stockholmshems forvarv av samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307), baserat pa ett underliggande fastighetsvérde
om 40,9 mnkr och pa évriga villkor som anges i tjansteutlatandet
(bilaga 2), godkénns.

6. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i
uppdrag att genomfdra kdpet samt teckna erforderliga avtal.

7. AB Stockholmshem medges budgetjustering fér budget 2014 om 40,9
mnkr.

8. S:t Erik Markutveckling AB:s och AB Stockholmshems finansiering
sker genom nyupplaning fran staden till gallande villkor.

9. Ny styrelse for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och Anser AB
utses.

10. Lekmannarevisor och suppleant for Fastighets AB Gavia, Langobardia
AB och Anser AB utses.

11. Ny bolagsordning for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB godkénns (bilaga 4).

12. Fastighetsnamndens forséljning av fastigheten Vaghalsen 12 i
Stockholm, fér en sammanlagd forséljningslikvid om 155 mnkr till
Fastighets AB Melanita, godkanns.

13. Fastighetsnamnden far i uppdrag att genomfora forsaljningen samt
teckna erforderliga avtal.

Koncernstyrelsen besl6t for egen del att
1. S:tErik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Fastighets
AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett underliggande

fastighetsvarde om 73,3 mnkr och pa 6vriga villkor som anges i
tjdnsteutlatandet (bilaga 1), godkanns.
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2. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Langobardia
AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde om 25,8 mnkr och pa dvriga villkor som anges i
tjansteutlatandet (bilaga 1), godkanns.

3. Stockholmshem AB:s forvarv av samtliga aktier i bolaget Anser AB
(org. nr. 556705-9307), baserat pa ett underliggande fastighetsvérde
om 40,9 mnkr och pa évriga villkor som anges i tjansteutlatandet
(bilaga 2), godkénns.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Daniel Helldén (MP), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard (S), bilaga 1.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjansteutlatande daterat den 20 november 2013 har i huvudsak foljande lydelse.

Syftet med forvarven ar att utveckla relativt nedgangna kvarter, med aldre kontor och
smaindustri till attraktiva bostadsomraden. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att AB Stockholmshems och S:t Erik Markutveckling AB:s
forvarv mojliggor ett vardefullt tillskott av hyresratter i Soderort, vilket &r i linje med
&gardirektiven.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér beddémningen att forvarven har en
positiv resultateffekt hos AB Stockholmshem och S:t Erik Markutveckling AB.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser, i likhet med
fastighetsnamnden, att fastigheten Vaghalsen 12 &r av mindre strategisk betydelse for
staden att &ga. Forsaljningen av fastigheten Vaghalsen 12, ska stallas mot méjligheten
att bygga nya bostader i Sdderort.

En forutsattning for affaren har varit att studentbostaderna ska tryggas. Lésningen
dar fastighetsndmnden och Fastighets AB Melanita tecknar ett separat avtal med en
vitesklausul, anser stadsledningskontoret och koncernledningen utgora ett fullgott
skydd for studentbostédernas kvarvarande.

| samband med forséljningen av fastigheten Vaghalsen 12, erhéller staden 155
mnkr i kopeskilling och cirka 112 mnkr i reavinst. Internbankens inlaningsranta ar
hogre én fastighetens vagda direktavkastning, vilket medfor att stadens riskexponering
minskar i samband med forsaljningen.

Betraffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i de foreslagna
forvarvade bolagen, anser stadsledningskontoret och koncernledningen att de bér vara
desamma som i AB Stockholmshems och S:t Erik Markutveckling AB:s 6vriga
dotterbolag.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsndmnden
Reservation anférdes av Ewa Larsson m.fl. (MP) enligt féljande.

Ewa Larsson m.fl. (MP) foreslar att fastighetsnamnden i forstahand beslutar

Att ateremittera arendet i syfte att se 6ver hur befintlig verksamhet, den som
bedrivs av RFSL och de studentbostéder som finns i huset kan sékerstéllas.

Infér den kommande avyttringen av fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm, som
mojliggor for stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB att
forvirva tre tomtratter och en fastighet i kommande utvecklingsomraden i Soderort,
vill vi papeka vikten av att dagens hyresgaster dven framledes bereds majligheter att
fortsatta sin verksamhet i

fastigheten.

Férutom att fastigheten innehéller studentbostader s hyr RFSL - Riksforbundet for
homosexuellas, bisexuellas och transpersoners rattigheter, bade kontor och
moteslokaler i fastigheten och bedriver olika verksamheter for sina 2000 medlemmar i
Stockholm och organiserar sina 33 lokala avdelningar med sammanlagt 6000
medlemmar. Staden bekostar en ungdomsverksamhet for HBTQ ungdomar, Egalia,
huruvida ungdomsgardar och ungdomsverksamheter ar en primarkommunal
verksamhet finns det olika asikter om, miljopartiet vill dock att Fastighetsnamnden
sakerstaller fortsatt omfattande verksamhet pa plats innan beslut om avyttring sker.
Fareningen Pride hyr ocksa in sig i RFSL:s

lokaler, den aterkommande Pridefestivalen ar ett av Stockholms stérsta publika
evenemang.

Slutligen kan ségas att den ideella verksamheten ligger centralt, &r I4tt att hitta och
na med kollektiva fardmedel samt erbjuder en samlad verksamhet till rimlig hyra.
Entrén till verksamheten &r dessutom vildigt diskret, ndgot som ar oerhort viktigt for
att foreningens alla medlemmar och bestkare ska sakerstéllas skydd i ett
samhallsklimat dar alla ménniskors lika rétt &nnu inte trangt igenom i alla
samhallsskikt. Miljopartiet menar att allt detta &ven ska galla efter en forsaljning av
fastigheten, i annat fall bor forséljning ej genomforas.

Ewa Larsson m.fl. (MP) foreslar att fastighetsnamnden beslutar i andrahand avslag
pa forslaget.

Reservation anfordes av Sonja Pagrotsky m.fl. (S) enligt féljande.

Sonja Pagrotsky m.fl. (S) foreslar att fastighetsnamnden i férstahand beslutar
Att dteremittera arendet i syfte att se Gver hur befintlig verksamhet, den som
bedrivs av RFSL och de studentbostédder som finns i huset kan sakerstéllas.
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Infor den kommande avyttringen av fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm, som
mdjliggor for stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB att
forvarva tre tomtratter och en fastighet i kommande utvecklingsomraden i Soderort,
vill vi papeka vikten av att dagens hyresgaster dven framledes bereds majligheter att
fortsatta sin verksamhet i

fastigheten.

Forutom att fastigheten innehaller studentbostader sa hyr RFSL - Riksforbundet for
homosexuellas, bisexuellas och transpersoners rattigheter, bade kontor och
méteslokaler i fastigheten och bedriver olika verksamheter for sina 2000 medlemmar i
Stockholm och organiserar sina 33 lokala avdelningar med sammanlagt 6000
medlemmar. Staden bekostar en ungdomsverksamhet for HBTQ ungdomar, Egalia,
huruvida ungdomsgardar och ungdomsverksamheter ar en primarkommunal
verksambhet finns det olika asikter om, miljopartiet vill dock att Fastighetsnamnden
sakerstaller fortsatt omfattande verksamhet pa plats innan beslut om avyttring sker.
Foreningen Pride hyr ocksd in sig i RFSL:s

lokaler, den aterkommande Pridefestivalen ar ett av Stockholms stérsta publika
evenemang.

Slutligen kan ségas att den ideella verksamheten ligger centralt, &r I&tt att hitta och
na med kollektiva fardmedel samt erbjuder en samlad verksamhet till rimlig hyra.
Entrén till verksamheten ar dessutom véldigt diskret, ndgot som ar oerhort viktigt for
att foreningens alla medlemmar och bestkare ska sakerstéllas skydd i ett
samhéllsklimat dér alla ménniskors lika ratt annu inte trangt igenom i alla
samhallsskikt. Miljopartiet menar att allt detta &ven ska galla efter en férsaljning av
fastigheten, i annat fall bor forsaljning ej genomforas.

Sonja Pagrotsky m.fl. (S) foreslar att fastighetsnamnden beslutar i andrahand féljande:

Att avsla kontorets forslag till beslut.

Att dérutdver anfora:

Det &r hapnadsvéckande att den moderatledda hdgeralliansen fortsétter att sélja ut
Stockholm. Trots hérd kritik, inte minst fran stadens revisorer, fortsatter majoriteten
med utforséljningarna som ett politiskt egenvérde. Denna politik har sin grund i
majoritetens dogmatiska politik om att allt som kan séljas ska séljas och allt som kan
privatiseras ska privatiseras. Ovriga véarden finns inte beaktade, genomlysta eller
analyserade.

Det finns férutom de sakliga argument som framforts, en moralisk dimension dar
frdgan om ratten att fatta oaterkalleliga beslut maste vagas mot ett ansvar att
majliggora en diskussion och lata samhallet i vid bemarkelse reagera pa, men ocksa
utéva paverkan pé beslut och beslutsprocess. Det kallas att forankra ett beslut i
samhéllet. Den moderatledda borgerligheten har genom éren visat en séllsynt formaga
att undvika sddana forfaranden. Istéllet tar man varden som generationer byggt upp
och forvaltat for vissa syften och sprider dem godtyckligt och oaterkalleligt. Det ar ett
ansvarslost sitt att forhalla sig till de gemensamma tillgdngarna och slér pa sikt undan
benen for samhéllsgemenskapen.
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Vi motsétter oss inte enstaka forsaljningar nér det finns goda grunder for detta,
men att som huvudprincip sélja ut s& mycket som méjligt ar inte en ansvarsfull,
langsiktig politik.

Reservation anfordes av Sebastian Wiklund (V) enligt féljande.

Att avsla kontorets forsaljningsbeslut.

Att klassa fastigheten med dess innehall som strategiskt viktigt for Stockholm.

Att se 6ver om den tomstéllda kontorsdelen kan goras om till studentbostader.

Det ar helt i sin ordning att ibland sélja for att kopa ett annat fastighetsbestand. Men
det enskilda fallet hér visar problemet med den borgerliga politiken. De har en extremt
snav och flummig uppfattning om vad som &r strategiskt &gande.

Fastigheten ligger centralt i staden och vara centrala fastigheter ar viktiga dels for
att de blir farre och dels darfor att viktiga sociala och demokratiska verksamheter aven
ska kunna fa finnas innanfor tullarna. | detta fall finns RFSL:s ménga verksamheter i
fastigheten och det innebér att Staden har ett ansvar for deras framtid. Det &r
anmarkningsvart att det inte ens framkommer av drendet. | huset finns massor av
verksamhet som drivs av RFSL Stockholm, RFSL Riksférbundet, RFSL Ungdom,
Stockholm Pride som anordnar Stockholms stérsta arliga evenemang och
ungdomsgarden Egalia for HBTQ ungdomar. Organisationerna har en rad legitima
krav pa den fastighet de bedriver sin verksamhet och det ar inte latt att hitta nagon
annan fastighet som uppfyller alla de kraven. For en ideell organisation ar det s& klart
ocksa viktigt med en hyra som passar for verksamheten. Det ar Vansterpartiets politik
att ta

fram lokaler som organisation som RFSL kan vara i med en hyra utan vinst eller
subventionerad hyra. Vi vet att fastighetsmarknaden inte anpassar sig efter ideella
aktdrers ekonomi och specifika behov. Det kan déremot staden gdéra och det ska vi
gora darfor att det &r strategiskt viktigt ur ett demokratisk och social perspektiv.

| arendet stélls det dessutom ett ultimatum om att vi maste salja for att fa kopa. Att
sdlja och kopa kan vara i sin ordning. Men i det aktuella drendet far vi alla fall saga att
det var ett sérlades okansligt ultimatum. Vi kan ju kdpa fastigheter utan att sélja, det &r
bara att géra en annan 6verenskommelse. Om inte det fungerar sa finns det dessutom
andra fastigheter att kpa.

Vidare bor kontoret se 6ver om den tomma delen av huset kan géras om till
studentbostader. Det &r Vansterpartiets politik att géra om kontor till bostader i city
och detta r ett ypperligt tillfalle, som sillan ges, dar vi har radighet och kan gora
detta.

Fastighetskontoret maste ta en ny policy kring sitt strategiska 4gande som
Vansterpartiet forslar. ldag ar det snavt och flummigt och antagligen medvetet pa det
sattet for att de borgerliga politikerna ska kunna sélja s manga fastigheter utan for
mycket diskussion. Framfor allt maste namnden vardesatta innehallet i fastigheten och
inte bara om fastigheten &r av kulturhistoriskt vérde. Det blir helt enkelt fel nar
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ndmnden inte kan se det strategiska vérdet av att ha RFSL som hyresgéaster men
samtidigt kunna motivera att ha McDonalds som hyresgast ett stenkast darifran i en
kulturhistoriskt vardefull byggnad bredvid stadshiblioteken.

Koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB
Reservation anférdes av Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. Forslag till beslut bifalles delvis.

2. Arendet som ror forsaljningen av fastigheten Vaghalsen 12 till Fastighets
AB Melanita &terremitteras for att den befintliga verksamheten som
bedrivs av RFSL och de studentbostéder som finns i huset kan sékerstallas.

3. Dérutdver anfora:

Infor den kommande avyttringen av fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm, som
mojliggor for stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB och Stockholmshem AB att
forvarva tre tomtratter och en fastighet i kommande utvecklingsomraden i Soderort,
vill vi papeka vikten av att dagens hyresgaster dven framledes bereds majligheter att
fortsétta sin verksamhet i fastigheten. Férutom att fastigheten innehéller
studentbostader sd hyr RFSL - Riksforbundet for homosexuellas, bisexuellas och
transpersoners rattigheter, bade kontor och moteslokaler i fastigheten och bedriver
olika verksamheter for sina 2000 medlemmar i Stockholm och organiserar sina 33
lokala avdelningar med sammanlagt 6000 medlemmar.

Staden bekostar en ungdomsverksamhet for HBTQ ungdomar, Egalia, huruvida
ungdomsgardar och ungdomsverksamheter ar en primarkommunal verksamhet finns
det olika asikter om, miljopartiet vill dock att Fastighetsnamnden sakerstéller fortsatt
omfattande verksamhet pa plats innan beslut om avyttring sker. Féreningen Pride hyr
ocksa in sig i RFSL:s lokaler, den dterkommande Pridefestivalen &r ett av Stockholms
stdrsta publika evenemang.

Slutligen kan ségas att den ideella verksamheten ligger centralt, &r I4tt att hitta och
na med kollektiva fardmedel samt erbjuder en samlad verksamhet till rimlig hyra.
Entrén till verksamheten &r dessutom vildigt diskret, ndgot som ar oerhort viktigt for
att foreningens alla medlemmar och besokare ska sékerstallas skydd i ett
samhaéllsklimat dér alla méanniskors lika ratt annu inte trangt igenom i alla
samhallsskikt. Miljopartiet menar att allt detta &ven ska galla efter en forsaljning av
fastigheten.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard (S) enligt foljande.

RFSL bedriver en bra verksamhet i Vghalsen 12 och Socialdemokraterna anser att de
ska kunna fortsitta med det aven da fastigheten byter dgare. Fastighetshorgarradet
Madeleine Sj6stedt har uttalat sig om att dgarbytet inte ska paverka RFSL:s
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hyreskontrakt. Vi forutsétter darfor att RFSL kan forsétta med sin verksamhet
framover.
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