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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1, org nr 556751-6223, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Agarférhallande

Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 ar ett heldgt dotterféretag till AB Familjebostader som ingar i
Stockholm Stadshuskoncernen.

Verksamhet och dgardirektiv

Foremalet for och det kommunala andamalet med bolagets verksamhet &r att férvarva fastigheter
eller tomtratter i syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter
och kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och férvaltningsuppdrag at
Stockholms Kommun. Det salunda givna foremalet for bolagets verksamhet skall inte utgéra hinder
for bolaget att avyttra fastigheter eller tomtratter.

Viktiga handelser

Under 2013 har samtliga lagenheter (104 stycken) fardigstallts och hyrts ut. Inflyttning har skett i
etapper med start 2013-08-16. Sista etappen flyttade in 2013-11-16. Hyresnivan som forhandlats
med Hyresgastforeningen uppgar till 1400 kronor per kvadratmeter. Arton ldgenheter formedlas fran
den interna kén och resten genom den reguljara kon.

| fastigheten finns fem lokaler med en sammanlagd yta av 2257 kvadratmeter. Da fastigheten ligger i
Alvsjd centrum som &r ett exploateringsomrade ar det viktigt att lokalhyresgésterna driver rérelser
som ar till nytta for de boende. Fyra av fem lokaler dr uthyrda och inflyttade under 2013. Coop har
den storsta lokalen, 1666 kvadratmeter. De 6vriga tre ar ett café, en optiker och skénhetsvard. |
enlighet med kdpeavtalet har all lokaluthyrning skett av Maxera.

Organisation

Bolaget saknar anstallda. Samtliga tjanster upphandlas externt eller av moderbolaget. Arvode har
inte utgatt till styrelsen.

Resultat

Arets resultat efter finansnetto uppgick till -2006 (-346) tusen kronor. Arets resultat efter skatt
uppgick till 4 (-346) tusen kronor.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 34 900 046
Arets resultat 3813
Summa 34 903 859

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras sa:
att i ny rakning overfores 34 903 859

Stockholm den 11 februari 2014

Magdalena Bosson

Ordférande
Thomas Stadig Hakan Siggelin
Min revisionsberattelse har avgivits den  / 2014

Bjorn Olsson
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1

Org nr 556751-6223
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Resultatrakning
2013-01-01 2012-05-01

Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsdattning 1 3949 -
Fastighetskostnader 1

Drift -219 -

Tomtrattsavgalder -927 -232
Bruttoresultat 2803 -232
Centrala administrations- och

forsaljningskostnader - -
Rorelseresultat 2 803 -232
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 811 -119
Resultat efter finansiella poster -2 006 -346
Mottaget koncernbidrag 2010 -
ARETS RESULTAT 4 -346
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Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1
Balansrakning

TILLGANGAR, belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter byggnader 2 236 000 -
Pagaende ny- och ombyggnader 3 3287 163 439
Summa materiella anldggningstillgangar 239 287 163 439
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 239 287 163 439

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 184 -
Fordringar hos moderbolag 3296 -
Ovriga fordringar 213 2326
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 232 232
Summa kortfristiga fordringar 3925 2558
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3925 2558
SUMMA TILLGANGAR 243 212 165 997
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Balansrakning

Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1
Org nr 556751-6223

EGET KAPITAL OCH SKULDER, belopp i tkr

Not 2013-12-31 2012-12-31

BUNDET EGET KAPITAL 4

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
FRITT EGET KAPITAL 4

Balanserat resultat 34 900 35246

Periodens resultat 4 -346
Summa fritt eget kapital 34 904 34 900
SUMMA EGET KAPITAL 35004 35000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 1261 14 347
Skulder till koncernforetag 192 277

Ovriga kortfristiga skulder 5 204 967 116 373

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1788 -
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 208 208 130997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 212 165 997
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad efter bestimmelserna i arsredovisningslagen med beaktande av
Bokforingsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter och kostnader
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med kontrakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Pagdende nyanlaggningar varderas till nedlagda kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningarna sker linjart over tillgangens forvantade nyttjandeperiod och redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar

Nedskrivningar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om
det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon sadan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet.

Finansiella instrument

| Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning fér Stockholms
stad och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. | enlighet med kommun-
koncernens 6vergripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna l1an och placeringar
av limit i koncernkontosystemet.
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Skatt
Total skatt utgores av aktuell skatt.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Koncernuppgifter

Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 (org nr 556751-6223) med sate i Stockholm, ags till 100 % av
AB Familjebostader (org nr 556035-0067) med sate i Stockholm. Bolaget ingar i Stockholm
Stadshuskoncernen vars moderbolag ar Stockholm Stadshus AB (org nr 556415-1727) med sate i
Stockholm.

AB Familjebostader upprattar koncernredovisning for Familjebostaderkoncernen.
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NOTER

Belopp i tkr

NOT 1

KOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN

Ingen forsaljning har under aret skett till koncernforetag. Inkop fran koncernforetag
har under aret skett med 110 tkr (222 tkr). Denna kostnad ingar i pagaende nybyggnation.

NOT 2

FORVALTINGSFASTIGHETER BYGGNADER
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Overfort fran pdgdende nybyggnation
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende bokfort varde Byggnader

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

NOT 3

PAGAENDE NYBYGGNATION

Fastigheten Pendlaren 1

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar

Overfort till fardigstallda fastigheter
Utgaende balans

NOT 4
EGET KAPITAL

Utgdende balans enligt balansrdkning foregaende ar

Arets resultat
Vid arets slut

Antalet aktier uppgar till 1.000 med kvotbelopp 100 kr.

NOT5
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Koncernkonto

2013-12-31 2012-12-31
0 -
236 000 -
236 000 0
236 000 0

65 000

38 268
163 439 43 459
75 848 119980
-236 000 -
3287 163439
Balanserat
Aktiekapital resultat
100 34 900
4
100 34904
2013-12-31 2012-12-31
204 967 116 373
204 967 116373
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