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Kommunstyrelsen
2014-01-28

tyres6 kommun
UTDRAG

§13 Dnr 2013/KS 0218 005

Forsiljning av Tyreso bostéaders fastigheter
Diamanten 1 och Turkosen 4

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
- Forsiljningen av Tyres6 Bostaders fastigheter Diamanten 1 och
Turkosen 4 tillstyrks.

Jav
Dick Bengtson (M), Leif Kennetbetg (KD) och Katin Ljung (S) deltar inte i
handliggningen av drendet pi grund av jiv.

Reservation

Anita Mattsson (S) reserverat sig.

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig (bilaga).

Beskrivning av drendet
De boende pa Tyresé Bostiders omride Diamanten bildade 2003 en
bostadsrittsforening, bef Diamanten. Styrelsen i brf Diamanten limnade in

en intresseanmilan i maj 2011 om att f6rvirva ovan nimnda fastigheter av

Tyresd bostider AB.

Tyresd bostader AB har erbjudit brf Diamanten att forvirva fastigheten for
225 Mke. Brf Diamanten acceptetade erbjudandet vid képstimma den 1

december 2013.

Tyreso bostider AB och kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige
tillstyrker en forsiljning av fastigheterna Diamanten 1 och Turkosen 4.
Kommunfullmiktige iterremitterade drendet vid sitt sammantride den 16

januari 2014 fér kompletterande beredning.

Ordférandefdrslag
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att tillstyrka
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forsiliningen av Tyresé Bostiders fastigheter Diamanten 1 och Tutkosen 4.

Yrkande

Matie Akesdotter (MP) yrkar dterremiss med motiveringen att de
kompletteringar som efterfrigades vid kommunfullmaktiges behandling av
atendet den 16 januati 2014 inte har gjorts. Marie Linder (§) stodjer ytkandet

om 4dterremiss.

I andra hand yrkar Anita Mattsson (S) med stod av Marie Akesdotter (MP) att

arendet ska avslds.

Beslutsgang

Ordforanden staller proposition pi om drendet ska beslatas idag,
Ordfsranden stiller proposition pd Matie Akesdotters (MP) yrkande om
aterremiss. Kommunstyrelsen beslutar att drendet ska avgoras idag.

Ordféranden stiller proposition pa ordférandeférslaget. Ordféranden stiller
proposition pa Anita Mattssons (S) avslagsyrkande. Kornmunstyrelsen

beslutar enligt ordférandeforslaget.

Bilagor

Registrerad ekonomisk plan.pdf

Tyresd bostiders forslag till forsilining av Diamanten 1 och Turkosen 4.pdf
Stimmoprotokoll 1 dec 2013 brf Diamanten.pdf

Réstprotokoll Tyreso bostiders styrelse 21 januari 2013 § 38.pdf
Protokollsutdrag kommunfullmiktige 2014-01-16 § 5 Fétséljning
Diamanten.pdf

Brev frin ordféranden brf Diamanten samt brf vision.pdf

Tjansteskrivelse Férsiljning av Diamanten 1 och Turkosen 4.pdf
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miljopartiet de grona
Tyreso

RESERVATION

Kommunstyrelsen 28 januari 2014

Arende 13: Férsiljning av Tyreso bostéders fastigheter
Diamanten 1 och Turkosen 4

Miljopartiet yrkade i kommunfullméktige pé aterremiss tillsammans med
Socialdemokraterna. Miljopartiets motivering till aterremiss var:

» A rendet ska beredas utifrin kommunens styrande dokument. Dvs utforséljningen av
Diamanten ska belysas utifran skrivningarna om bostads- och samhllsplaneringen i
kommunplanen (2013-15 och 2014-16), Oversiktsplanen, samt kommunens agardirektiv

till Tyreso bostédder.”

Miljopartiet anser det oacceptabelt att viisentliga drenden inte genomgr beredning i
kommunstyrelsen, trots lagkrav om detta. Vi delar Martin Nilssons (S) krav om att drendet
inte borde ha behandlats i kommunfullmiktige innan. Beredningskravet ska foljas och
vikten av grundliga underlag innan politiker fattar mindre —men 4n viktigare ndr det
giller stora beslut — kan inte underskattas. Det &r mycket anmérkningsvart att
oppositionen géng pé ging maste upplysa och pépeka detta for den borgerliga majoriteten.
Det 4r inte ett seriost forhallningssitt. Nu tvingades oppositionen att anvéinda
minoritetsaterremiss for att f& drendet korrekt berett, att fa de konsekvens- och
kostnadsanalyser, som enligt var uppfattning &r en del av ennormal drendehantering.

An mer anmérkningsvért 4r att drendet tas upp igen i kommunstyrelsen, utan att Gver
huvud taget forsoka tillgodose oppositionens krav pé beredning. Forvaltningen finns till
fr att kommuninvanarna ska veta att det gr korrekt till, och att bade majoritet och
opposition, trots oenighet i sak ska veta att arenden bereds pi et seridst sétt. Det duger
‘nte att skriva att resurserna inte r tillrckliga vid sédana hir viktiga drenden. Vi yrkade
déirfor pé dterremiss | kommunstyrelsen och nir det inte bifdlls reserverade vi oss.

Vad star da i kommunens styrande dokument?

Fran oversiktsplanen
"Planering av bostéder
Den kommunala planeringen &r inriktad pa boende av en smiskalig karaktir med nérhet
till naturen men dven en mer storskalig flerbostadshusbebyggel se i kommunens centrala
delar, fiéimst i Tyresd centrum, 1 Tyresd kommun ska det finnas varierande
bostadsomriden med olika typer av bebyggelse. Malet dr att det i Tyresos samtliga
kommundelar, utom Ostra Tyresd, ska finnas olika bostadstyper med varierade

upplételseformer.”




Frin Tyresd bostiiders ligardirektiv

"Bolagets huvudinriktning

- Pé affirsmissiga grunder ska bolaget forvalta attraktiva bostider och bostadsomréaden
for hushéllens olika livsskeden inom Tyres kommun.

— Bolaget ska verka for att skapa social gemenskap, god setvice och trygghet i
bostadsomradena samt ge forutséttningar for medinflytande och sjélvforvaltning for
hyresgésterna.

~ Bolaget ska handha bostadsformedling inom kommunen.”

Agardirektiven var uppe for beslut i kommunfuilméktige 2012-03-08, med anledning av
att miljopartiet ville komplettera med starkare sociala och miljgméssiga skrivningar. Detta
bifolls inte, dock fattades beslut om: ”Agardirektiven foreslds nu bli justerade for att
stdimma Sverens med den foréndrade styrprocess som har inforts i kommunen. Det innebér
att bolaget ska redovisa en tredrig bolagsplan p&d motsvarande vis som kommunens
ndmnder redovisar tredriga nimndplaner.”

Ovanstéende beslut har inte verkstdllts, dvs bolagsplanen har inte redovisats pé
motsvarande scitt som nimndplanerna (kopplat till styrprocessen). Kommunstyrelsen och
kommunfullmdktige har dirmed inte fitt ta del av bolagsplanen.

Fran Tyresios kommunplan 2014-2016
*Tyresé bostédder ska pd affirsmissiga grunder forvalta atfraktiva bostdder och omréden

inom kommunen. Vidare ska bolaget verka for att skapa social gemenskap, god service
och trygghet inom omradena,

Bolaget ska i sin planering verka fr ungdomar som soker sitt [orsta boende samt dldre
som efterfrigar anpassade boenden. Samarbete med socialforvaltningen angéende forturer

ska ocksa forekomma.

Verksamheten omfattar 3280 ldgenheter och 164 lokaler. Tillsammans blir
forvaltningsytan 250 793 kvm. For ndrvarande har bolaget ca 19 000 personer som ér
anmélda till intressekon for att fa hyra en ligenhet. Omflyttningen ligger pd ca 9 procent

vilket motsvarar knappt 300 ligenheter.

Planering for ca 200 ligenheter pagar och detaljplanen beréknas vara klar for beslut i
slutet av 2013.

Bolaget har upprittat en plan for nyproduktion som ska ligga till grund for beslut nér det
giller nyproduktion, Planen omfattar ca 300 ldgenheter inom fre ill fem ar samt ca 300

lagenheter till 2025.”

Varken i dversiktsplanen, kommunplanen eller i dgardirektiven ndmns avyttring av Tyresd
bostdders bestand, déremot skrivningar om planering for nya hyresritter och vikten av
blandad bebyggelse i alla kommundelar forutom i 8stra Tyresd, Hur styrande ér da
kommunens styrdokument egentligen? Vilken tyngd légger alliansen vid dessa och vid

politiskt fattade beslut?



Att avyttra 152 hyreslagenheter minskar tillgingen av hyreslagenheter i Tyreso kommun.
For de som stér i k6 (nu ca 19 000 st) innebér det direkt att kotiden forlings och for ménga
ar framat kommer det avbricket att paverka manga ungas mojlighet att flytta till ett eget
boende. Under hela mandatperioden har moderaterna sagt nej till ett stort antal
hyresligenheter som oppositionen foreslagit. Den nuvarande majoriteten séger en sak men
i praktiken gor de mycket lite for alla som dnskar flytta till en hyresriitt i Tyresd. Var
slutsats &r att deras valftihet 4 méangas oftihet och forutsitter it du har pengar eller har
rika fordldrar dé de prioriterar bostadsrétter.

f5r Miljopartiet de Grona i Tyresd
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Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erséttare
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Tyresd kommun 2014-01-21
Kommunledningskontoret 1(3)
Kommunkansliet
Diatienummer
2013/ XS (0218 005

Kommunstytelsen

Férsiljning av Tyresd bostéders fastig heter
Diamanten 1 och Turkosen 4

Forslag till beslut
- Férsiljningen av Tyreso Bostiders fastigheter Diamanten 1 och
Turkosen 4 tillstryks.

Kommunledningskontoret

Bo Renman

Kommundirektér

Beskrivning av drendet
De boende pi Tyreso Bostiders omtide Diamanten bildade 2003 en
bostadstittsfrening, brf Diamanten. Styrelsen i brf Diamanten limnade in en

intresseanmilan i maj 2011 om att forvarva fastigheterna Diamnanten 1 och

Turkosen 4 av Tyreso bostader AB.

tyresd kommun
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Tyresé bostider AB har erbjudit brf Diamanten att forvirva fastigheterna for
225 Mkr. Btf Diamanten accepterade etbjudandet vid képstimma den 1
december 2013,

Arendet om Diamanten 1 och Turkosen 4 behandlades p& kommunfullmiktiges
sammantride den 16 januari 2014, Tyres6 bostider och kommunstyrelsen
foreslog di kommunfullmiktige att tillstyrka en forsiljning av fastigheterna.
Arendet terremitterades, via minoritetsiterremiss, for kompletterande

beredning,

Kommunledningskontorets bedémning dr att drendet har beretts i tillricklig
grad av Tyresd Bostider. Kommunstyrelseférvaltningen i varken organiserad
eller dimensionerad for att dubbelbereda renden och kommunledningskontoret
anser heller inte att det finns nigot behov av vidate beredring i detta drende.
Tyresé Bostader har berett drendet rérande de affirsmissiga delarna vilket
kommunledningskontoret finner ligger inom Tyresé Bostaders uppdrag, Tyreso
Bostider ska pa affirsmissiga grunder bygga och forvalta attraktiva bostider
och bostadsomriden f6r hushaliens olika livsskeden inom Tyresé kommun.
Bolagsplanen anger #ven att vissa befintliga omriden kanavyttras for att
finansiera nyproduktion. Fér att Tyreso Bostider ska kunna uppné milen kan
det krivas visentligare nyférvirv, nybyggnation eller ibland forsiljning av

fastigheter, som dé ska godkinnas av kommunen.

Tyresé Bostiders bedémning i drendet, att det 4r affirsmissigt att genomfora
forsiliningen av fastigheterna, delas av kommunledningskontoret. Forsiliningen
av Diamanten 1 och Tutkosen 4 bedéms ge god avkastning vilket skapar
méjlighet fér Tyresd Bostider att nyproducera i en snabbare takt och nd malet
om nyproduktion, i enlighet med kommunplanen. Komrmunledningskontotets
beddmning ir att andra eventuella samhillsekonomiska effekter av
forsiljningen, vare sig forindringarna dr positiva ellet negative, 4r av mindre
paverkan pa Tyres6 kommun dn den effekt forsiljningen far pd
bostadsmarknaden i form av utékat utbud. I och med forsiljningen fir Tyreso

Bostider 6kat kapital for att kunna nyproducera i en snabbare take (t.ex.

Hasselbacken och Maria Sofia).

tyreso konmmun
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En fotsiljning av Diamanten 1 fir enligt kommunledningskontoret inte négon
negativ effelt pi kommunens méjligheter att tillgodose efterfrigan pé
grupphbostider. Det stimmer att det tidigare har funnits planet pé att bygga om
Diamanten 1 till ett gruppboende. Fastighetsenheten bar dock tillsammans med
socialforvaltningen, efter utredning, kommit fram till att en battre iosning ar att
riva Villa Linde och i stillet bygga ett nytt boende for pessonet med
funktionsnedsattning pd tomten. Diamantens lokaler ir inte limpliga for ett
gruppboende. Kostnaderna fot hyra och férviry samt £6r de anpassningar som
skulle vara nodvindiga blir for hoga § jimférelse med att bygga nytt. Att tiva
Villa Linde for att ersatta platsen med ett nytt boende visade sig ur alla

synvinklar vara det battre alternativet.

Kommunen har dven planet pi att successivt anordna gruppboenden pi andra
platser i kommunen. Fastighetsenheten har undet borjanav 2013 fatt i uppdrag
av socialforvaltningen att dterkomma med en plan for framtida behov av
gruppboenden till och med 2015, Strand firdigstalldes i juli 4r 2013 och Gvriga
boenden planeras med foljande firdigstillandetider: Villa Linde 2014, Tirningen

2015 och Ségen 2015-2016.

I fastigheten Diamanten 1 har kommunen hyst en lokal dir forskoleverksamhet
har beddsivits. Vid en forsiljning av Diamanten 1 beddms kommunen inte fi
nagra kostnader f5r att sterstilla lokalen d det i hyreskontraktet med
kommunen finns ett tilliggsavtal som bestrider dterstillningskostnader. Avtalet

med Tyrest Bostider ar uppsagt 2013-12-19 och 16per dlil och med 201 5-12-31.

Under uppsigningstiden finns det planer pé att anvinda delar av lokalen for

tillfilliga boenden. Bland annat for en kvarvarande hyresgast pd Villa Linde.

Kommunledningskontoret anser att en forsiljning av fastigheterna Diamanten 1

och Turkosen 4 kan tllstyrkas.

tyresd kommun
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Férsiljning av Tyreso bostédders fastigheter
Diamanten 1 och Turkosen 4

Kommunfullmiktiges beslut

- Arendet dterremitteras, via minotitetsiterremiss.

Jév
Karin Ljung (S) och Rickard Svensson (MP) deltar inte i handliggningen av

arendet pd grund av jav.

Sérskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) limnar in ett sitskilt yttrande (bilaga).

Protokollsanteckning
Martin Nilsson (S) limnar in en protokollsanteckning (bilaga).

Beskrivning av drendet

De boende p Tyresd Bostiders omeide Diamanten bildade 2003 en
bostadsrittsforening, brf Diamanten. Styrelsen i bef Diamanten limnade in
en intresseanmilan i maj 2011 om att forvérva ovan nimnda fastigheter av

Tyres6 bostider AB.

Tyresé bostider AB har erbjudit brf Diamanten att forvirva fastigheten for
925 Mkr. Bef Diamanten accepterade erbjudandet vid kdpstamma den 1

decembet 2013,

Tyresé bostider AB och kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige
tillstycker en forsiljning av fastigheterna Diamanten 1 och Turkosen 4.

Yttrande
Fredrik Sawestaht (M), Martin Nilsson (S), Leif Lanke (FP), Mathias Tegnér

(), Elisabeth Hedlund (V), Marie Akesdotter (MP), Leif Kennerberg (KD),
Per Catlberg (SD}, Luis Atias-Vera (MP), Dick Bengtson (M),

teran es slgn Utdrafsbestyskande
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Mats Larsson (FP), Ida Antonsson (M), Jerry Svensson (S) och Marie Linder
(S) yttrar sig.

Yrkande

Fredrik Sawestahl (M), Leif Kennerberg (KD), Pet Cartlbetg (SD), Mats
Larsson (EP) och Tda Antonsson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Martin Nilsson (8) yrkar i forsta hand att kommunfullmaktige ska dtersinda
irende 5 Porsilining av Tyresd Bostiders fastigheter Diamanten 1 och
Tutkosen 4 utan behandling till kommunstyrelsen for beredning da arendet i

nuvatande form inte kan sigas vara berett i enlighet med det lagstadgade

beredningstvinget.

I andra hand yrkar Martin Nilsson () att kommunfullmaktige genom
majotitetsbeslut ska Aterremittera irendet for att forse kommunfullmaktige
med den information som kommunstyrelsen redan i utgingslaget botde ha

forsett kommunfullmiktige med (se vilken information som asyltas i bilaga).

I tredje hand yrkar Martin Nilsson (S) att kommunfullmaktige ska
Sterremittera Atendet for att forse kommunfullmiktige med den information
som kommunstyrelsen redan i utgingsliget botde ha firsett
kommunfullmiktige med (se vilken information som asyftas 1 bilaga).

Matie Akesdotter (MP) yrkar att kommunfullmiktige ska dterremittera
irendet for att arendet ska beredas utifrin kommunens styrande dokument.
Det vill siga utforsiljningen av Diamanten ska belysas utifrin skrivningarna
om bostads- och samhillsplanetingen i kommunplanen (2013-15 och 2014-
16), Oversiktsplanen, samt kommunens igardirektiv till Tyresé Bostider.

Elisabeth Hedlund (V) anshutet sig till Martin Nilssons (S) och Marie

Akesdotters (MP) ytkanden om Aterremiss.

Beslutsgang
Ordféranden stiller proposition pa yrkandet att besluta om arendet pd motet.

Ordfsranden stiller proposition pd yrkandet att iterremittera drendet.

@stemnde’g@g{{ ' l Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige bestutar, via minoritetsaterremiss, att Aterremittera

arendet.

Bilagor
Protokollsutdrag frin kommunstyrelsen 2013-12-17 § 197 pdf

9(17)

Utdragsbestyrkande
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Tyreso

Sérskilt yttrande

Kommunfullmiktige 16 januari 2014

§ 5 Forsiljning av Tyreso bostéders fastigheter Diamanten 1 och
Turkosen 4

Miljbpartiet vill utéver Socialdemokraternas motivering till Aterremiss gora foljande tilligg:

Arendet ska beredas utifran kommunens styrande dokument. Dvs utforséljningen av
Diamanten ska belysas utiftdn skrivningarna om bostads- och samhéllsplaneringen i
kommunplanen (2013-15 och 2014-16), Oversiktsplanen, samt kommunens Hgardirektiv till

Tyreso bostéder.

Milj8partiet anser det vara oacceptabelt ait detta stora drende inte genomgétt en beredning i
kommunstyrelsen, trots lagkrav om beredning. Vi stér bakom Martin Nilssons (S} krav om att
srendet inte alls borde ha behandlats i kommunfullméktige innan en beredning ligger till
grund for beslutet. Beredningskravet ska foljas och vikten av grundliga underlag innan vi
politiker fattar stora beslut kan inte underskattas. Det &r mycket anmérkningsvért att
oppositionen gang pd géng méste upplysa och papeka detta for den borgerliga majoriteten.

Det 4r inte ett seridst frhallningssétt.

Nu tvingades oppositionen att anvénda minoritetsaterremissverktyget (som bara kan anvéndas
en gang i Arendet) for att fa drendet berett, diribland att f& kommunens/kommuninvanarnas
kostnader belysta som uppstdr vid forsdljningen. Konsekvens- och kostnadsanalyser saknas

totalt i drendet.

Tyresd 20 januari 2014

Jie, erAoton

Marie Akesdotter




Protokollsanteckning

Kommunfullmiktige i Tyresé kommun 2014-01-16
Angaende drende 5 Forsilining av TyresO bostiders fastigheter Diamanten 1 och Tutkosen 4

Vi Socialdemokrater begirde att drendet skulle dterforvisas ll komeunstyzelsen for betredning,

Eftetsom ingen sidan har gjotts — kommunstytelsens egna sjilvstindiga heredning bestdt av en
rdférande Fredrik Sawestahl forklarar

beskrivning av drendet samt tvA rader dir kommunstyrelsens o
tslag att silja ut Diamanten begirde

att han foteslar kommunfullmiktige tillstyrka Tyres6 Bostiders f6.
i Forsta hand att drendet skulle dtersindas il kommunstyrelsen utan att behandlas. Detta avslog
kommunfullmiktiges ordférande. Direfter ansig vi att kommunfullmiktige med majotitetsbeslut
skulle iterforvisa drendet for beredning. Detta avslogs av den politiska majoriteten. Genom aft pa
detta sitt forvigra fullmiktige ett underlag keing en stor och viktig friga hat majofitetspartietna
keaftigt inskeankt mojligheterna for medborgarna och for oppositionen aft gora en virdering av denna
ofFir. Darmed har ocksd virdet i ritten att Aterremittera ett srende. Den betedning som genomforts
av kommunstyrelsen At knappast i enlighet med kommunlagens beredningstving och givet inligg av

kommunstytelsens ordforande under fullmiktigedebatten kinner vi oo for hur seriost

kommunstyrelsens majoritet tar detta uppdrag

Vi Socialdemokrater pekar i dterremissyrkandet pi fragor som i rirnligt att fulimiktige vet om innan
beslut fattas. Det giller strukturella frigor som om hur bostads- ach atbetsmarknad fungerar till
konkreta frigor om direkta kostnader fér kommunen. Det ligger dartll i gillande lagstiftning att nya
kostnader under innevarande budgetar mdste redovisas 6t fullmaktige.

Vi kinnet stor tveksamhet infor att silja ut Diamanten — Tytesd har inte for minga hyrestatter. Vi

kommet ta slutlig stallning nar kommunstyrelsen gett kommunfullmiktige ett anstindigt

beslutsundetlag.

eslu Su{?..:-t}g /

, T ””
Martin Nilsson

Gruppledare f6r Socialdemokratetna



Tyresoé kommunfullmaktige

2014-01-16

Socialdemokratiska fullmiktigegruppen, Martin Nilsson

Yrkande avseende &drende 5 - fors#ljning av Tyresd bostédders
fastigheter Diamanten 1 och Turkosen 4.

1. att kommunfullmiktige i f5rsta hand ska atersinda drende 5 Forsilining av Tyresé Bostidets
fastigheter Diamanten 1 och Turkosen 4 utan behandling tlt kommunstyrelsen for beredning
d4 srendet i nuvarande form inte kan sigas vara berett i enlighet med det lagstadgade

betedningstvanget

2. attiandra hand genom majoritetsheslut dterremittera drendet fir att forse
kommunfullmiktige ted den information som kommunstyrelsen tedan i utgingsliget borde

ha forsett kommunfullmiktige med, dvs:

4.

Effekter av fétsiljning pa bostadsmatknadens funktionssitt och totligheten pa
atbetsmarknaden. Bostadsbrist och avsaknad av hyresrittes och den dirpi foljande
forsimrade rétligheten pa bostadsmarknaden besktivs av sivil forskning som
intresseorganisationet och expettmyndigheter som ett av de storsta tillvéixthinder som
Stockholmstegionen stit infér. Som dgare — men framfdrallt som offentlig akeor, hat
kommunen ett ansvar fot en fungerande bostads- och atbetsmarknad. Innan beslut
fattas om utforsilining bér kommunstyrelsen redovisa effekter av en eventuell
forsitjning ur detta perspektiv. '

Undetlag for virdetingen av bestdndet samt en tydlig redovisning av effekten av
utférsiljningen pi bolagets ekonomi, Underlaget bor sisskile redovisa vatfor
forsiljningsbeloppet it detsamma i bbtjan av 2014 som fastigheten vérderades till i
botjan av 2012.

Redovisning av vad forsiljningen kan forvintas f for effekt pi segregation, méngfald
och valftihet p4 bostadsmarknaden i olika kommundelar.

Beddmning av direkta kostnadseffekter for kommunen i formav en redovisning av
kostnader for att terstilla forskola i enlighet med ekonomisk plan for Bef
Diamanten.

Fffekter pd kommunens méjligheter att tillgodose efterftdgan pa gruppbostider da

planerat grappboende i Diamanten i enlighet med Socialnimndens protokoll 2013-

11-27 inte kan fullfoljas.



3. atti tredje hand dterremittera dtendet fr att forse kommunfullmikige med den information
som kommunstyrelsen redan i utgingsliget borde ha forsett kommunfullmiktige med, dvs:

4.

Effekter av fétsiljning p bostadsmarknadens funktionssitt och rétligheten pa
arbetsmarknaden. Bostadsbrist och avsaknad av hyrestitter och den ditpé foljande
forsitrade rorligheten pa bostadsmatknaden besktivs av sdvil forskning som
intresseotganisationet och expertmyndigheter som ett av de storsta tillviixthinder som
Stockholmstegionen stat inf6r. Som dgare - men framférallt som offentig aktor, har
kommunen ett ansvar for en fungerande bostads- och arbetsmarknad. Innan beslut
fattas om utforsilining bor kommunstyrelsen tedovisa effekter av en eventuell
forsiljning ur detta perspektiv.

Undetlag for virderingen av bestindet samt en tydlig redovisning av effekten av
utférsiliningen pa bolagets ekonomi. Underlaget hdr sirskilt redovisa varfor
férsiljningsbeloppet it detsamma i bétjan av 2014 som fastigheten viirderades till i
botjan av 2012,

Redovisning av vad fotsiljningen kan forviintas f& for effekt pi segregation, mangfald
och valfiihet p3 bostadsmarknaden i olika kommundela.

Beddmning av ditekta kostnadseffekter for kommunen i form av en tedovisning av
kostnadet for att stesstilla forskola i enlighet med ekosomisk plan for Brf
Diamanten.

Effekter p4 kommunens méjligheter att tillgodose efterfrigan pd gruppbostider di
planerat gruppboende i Diamanten i enlighet med Socialnimndens protokoll 2013-

11-27 inte kan fullféljas.



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (36)

Kommunstyrelsen
2013-12-17

UTDRAG

§ 197 Dat 2013/KS 0218 005

Férséljning av Tyres6 bostéders fastigheter
Diamanten 1 och Turkosen 4

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
- Pérsiliningen av Tyresd Bostiders fastigheter Diamanten 1 och
Turkosen 4 tillstyrks.

Jév
Dick Bengtson (M), Leif Kennetbetg (KD) och Karin Ljung
handliggningen av irendet pi gtund av jiv.

(S) deltar inte i

Reservation

Anita Mattsson (5) reserverar sig.

Peter Bylund (MP) reserverar sig (bilaga).

Protokolisanteckning
Elisabet Hedlund (V) hade yrkat avslag till ordftandeforslaget och reserverat

sig mot beslutet om hon hade haft rOstratt,

Beskrivning av drendet

De boende ph Tyreso Bostiders

bostadstattsforening, bef Diama
scanmilan i maj 2011 om att férvitva ovan nimnda fastigheter av

omtide Diamanten bildade 2003 en
aten, Styrelsen i brf Diamanten litnnade in

en intres
Tytesd bostider AB.

etbjudit btf Diamanten att forvitva fastigheten for

Tyresé bostider AB har
accepterade erbjudandet vid képstimma den 1

225 Mkt, Bef Diamanten

december 2013.
Tyresd bostider AB foreslar att kommunfullmiktige tillstytker en forsilining ’,‘//

av fastigheterna Diamanten 1 och Tutkosen 4.

Utdragsbestyskande

ﬁ«tm&ko/\é@wx

]usterandes sign




tyresO kormmun

SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (36)

Kommunstyrelsen
2013-12-17

Ordférandeférslag
Jag foreslir att kommunstyrelsen ska foresld kommunfullmiktige att tillstyrka
forsiliningen av Tytes bostidets fastigheter Diamanten 1 och Turkosen 4.

Yrkande
1. Marie Linder (S), Anita Mattsson (S) och Peter Bylund (MP) yrkat
avslag.

2. Anita Mattsson (S) ytkat i andra hand att kommunen ska g in som
deligare i bostadstittsfoteningen for lokalen Térningen.

3. Anita Mattsson (S) gor tilliggsyrkande om att kommunen uppmanas
Tyreso bostidet att, for de hyresréttsinnehavare som inte Onskat
képa sin Yigenhet men pa grund av ombildningen vill flytta frin
Diamanten, hjlpa till genom att erbjuda alternativ ligenhet inom

bolagets bestind.

Beslutsgang
Ordfranden stiller proposition pa ordforandeforslaget. Ordféranden stiller
proposition pa ytkande 1 om avslag. Kommunstytelsen beslutar enligt

ordférandeforslaget.

Otdféranden stiller proposition p yrkande 2. Kommunstyrelsen avslat

ytkandet.

Ordfétanden stiller proposition pé yrkande 3. Kommunstyrelsen avslar

yrkandet.

Bilagor

Registrerad ekonomisk plan.pdf
Tyresd bostiders fOrslag till féesiljning av Diarnanten 1 och Turkosen 4.pdf

Stimmoprotokoll 1 dec 2013 brf Diamaaten.pdf
Réstprotokoll Tyress bostiders styrelse 21 januati 2013 § 38.pdf

L

G

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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Reservation

Kommunstyrelsen den 17 december 2013

& 19F

A;endé’é Forsiiljning av Tyresd bostiiders fastigheter Diamanten 1 ech Turkosen 4

Miljépartiet kan inte stodja detta forslag som omgaende minskar tillgingen till
hyresligenheter i Tyresd kommun med totalt 152 stycken. Inte ens om det fanns

ett Gverskott av hyresligenheter och det vore snskvirt med en 8kad andel bostadsréitter 4r
det bra att stlja just detta omrdde. Fastigheten Diamanten erbjuder eft alternativ i en
kommundel med relativt & hyresrétter och med ldgre byggnader till skillnad mot en del

andra omriden.

Tyres6 har for & hyresrdtter, for unga som vill flytta hemifvén, for vuxna som
separerar/skiljer sig eller av andra sociala skiil och for valfriheten dr det viktigt att det finns

smnt utbud av olika boende och upplételseformer. Otaliga forslag frin
r bostadstitter har avvisats av alliansen

bostadsomrade med hyresrétter i en

ett relativt j
oppositionen om att byggde hyresratter istéllet f&

under mandatperioden. Att nu sélja ett atraktivi
kommundel med £2 hyresrétter dr ett svek mot alla de som efterfrigar en hyresréitt. Nu pratar

alliansen om att det ska byggas hyresritter och dven négra beslut om det har fattats men det
tar tid innan de nya hyresrétterna blir tillgangliga for alla dem som stér i ko for en hyresrtt i
Tyress och dessa blir dyrare att bo i in de som nu blir omvandlade till bostadsrétter.

Tyres6 den 19 december 2013

KRN N\

ter Bylund

%7



il Tyrest 2013-12-09

Kommunfullméaktige
Tyresd kommun

Férsiljning av fastigheterna Diamanten 1 och Turkosen 4

Arendebeskrivning

nten blldade 2003 en bostadsrattsférening, brf

De boende pé Tyresd Bostéders omrade Diama
om att

Diamanten. Styrelsen 1 brf Diamanten har den 2011-05-32 [imnat ¢ intrasseanmalan
férviirva ovan namnda fastigheter av Tyresd Bostdder AB.

gen 1 -321) bestdrav 28 byagnader mad totalt 152
n Turkosen 4 (Korta véigen 25) & mark med 16 bilplatser.

Mkr (cirka 17 800

Fastigheten Diamanten 1 {Diamantgén
{agenheter samt en (1) lokal. Fastigheta

Tyrest Bostader AB har erbjudit brf Dlamanten att farvarva fastighaten for 225
kr/kvm totalyta).

Brf Diamanten har p3 kopstimma den 1 december 2013 accepterat Tyres
godkint ett forvérv med 69 9 majoritet.

& Bostdders erbjudande och

Tyrast Bostider AB foresldr kommunfullmaktige att tillstyrka en farséljning av fastigheterna

Diamanten 1 och Turkosen 4.

Tyrest Bostader AB

Ordférande

’
v

Tyrest bostider AB, Box 235, 135 27 Tyresh Besok: Studlovégen 10

Telefon: (8-682 4100 Fox: 08-712 3856 E-post: infogtyresobostader.se
o Organisationsm: 55 64 82-4757 Bankgire: 461-0374 wwwtyresohostader.se

Tyresd Bostider AB



il
Kommunfullméktige
Tyrest kommun

Tyresd den 9 december 2013

Bakgrund till férslag om forséljning av fastigheterna Diamanten 1 och
Turkosen 4

Tyrest Bostéders |3ngstktiga bolagsplan heskriver foretagets ambitioner och riktlinjer for dess

fastigheter och bostadsomraden. Féretaget ska bygga och forviirva lagenheter av hig standard far
l4ngstktig forvaltning | centralt beldgna omraden, Fir Tyrest Bostader Innebér det bland annat att
arkitektur, materialval och tekniska IBsningar medfor 13ga driftkostnader samtidigt som kvalitén &r

hig.

avyttras for att finansiera nyproduktion. Avytiring

Planen anger dven att vissa befintliga omréden kan
forvalta som bostadsritt samt Inte uppfyller

kan ske av sddana omraden som lampar sig bittre att
kriterierna som ndmnts ovan.

anméalan om att farviirva ovan ndmnda fastigheter stammer vil med

Brf Diamantens intresse
f8retagets 3ngsiktiga holagsplan dé en farséljning sammanfaller med starten avseende nyproduktion

av cirka 200 lagenhater {Hasselbacken), Firetagets malsdttning dr att finansiera upp till 20 % med
egna medel ach en farsiljning av Diamanten medfér att bolaget klarar detta mal.

En fBrsdljning av Diamanten péverkar foretaget p kort sikt, bide akonomiskt och organisatoriskt.
t 13,5 Mkr efter forsifjningen. Efter driftkostnader

Firetagets hyresintékter minskas med knapjp
drygt 2 Mkr. Fastigheten har de senaste &ren haft [dgre

timnar Diamanten | dagsléget ett resultat pd
resultat da underhallet har varit med omfattande. Hasselbacken berknas ge mellan 16 — 18 Mkrl
hyresintéikter ndr det &r f4rdigstilit och driftkostnaderna per kvadratmeter blir betydligt ldgre &n

Diamantens.

s de cirka 200 ligenheterna pd Hasseibacken motsvara Diamantens
| d& det senare omrédet & tyngre att forvalta dnett
andas till kvalitetsforbittringar inom foretaget

vad giller organisationen hedém
152 |sgenheter avseende behov av persona
nyproducerat. Den frigjorda resursen (x tjinst) kan anv
och star redo nir Hasselbacken ar Klar att ta | drift.

s genom en sa kallad paketering, vilkketinnebir att fastigheterna
bildat aktlebolag till bokfért virde och dérefter sdl)s aktierna til
priset av 225 Mkr. Férsdljningsintikten ger ett uppskattat
[tatminskningen till dess att nyproduktionen

Férstiljningen &r ténkt att genomfora
gverfors till ett av Tyresd Bostéder ny
brf Diamanten till det 6verenskomna
rantenetto som i storleksordningen motsvarar yesu

kommer igéng pa allvar.

/
i

Tyrest Eastader AB, Box 235, 135 27 Tyresd Besdk: Studiovigen 10

Teleforn 08:68261 00 Fox: 087123856 E-post: infogtyresobostaderse
Organlsationshr: 5564828187 Barkgire:! 461-0374 www.lyresobostaderse

Tyrest Bostider AB



Tyres Bostider AB Sammantride nr 151 sammantridasprotokoll
21 januari, 2013

Styrelsen
2(3)

§38 Diamanten

Styrelsen tog del av det framlagda budet p§ 225 000 000 kronor frén Brf
Dlamantan,

Styrelsen ristade fir att anta budet med siffrorna fem fér och fyra
emot, Ristprotokolil bifogas.

Reserverade sig mot beslutet gjorde:
Kristina Folkesson
Ulla Hoffmann

Anders Linder
Mathias Tegnér

/
O

/!
Justerandﬁ[gn Justerande sign Juste@nde sin Utdragsbastyriande N
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Réstprotokoll avseende § 38 vid sammantréde 151 den 21 januari 2013

Bertil Axelsson Ja
Dick Bengtsson Ja
Olie Chevalier Ja
Kristina Follesson Nej
Ulla Hoffmann Nej
Leif Kennerberg la
Leif Lanke la
Anders Linder Nej
Mathias Tegnér Nej

_—in
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Intressesnmiilon aff forvirva fostighet

Hiirmed limnar bostadsrattsforeningen HSB:s Bostadsriittsforening Dismanten i Tyresd inen
intresseanmiilan ait forviirva fastigheten Diamantgangen (Diamanten 7) omvandting il
bostadsriiet.

Bostadsrittsforeningens kontaktperson dr Pairik Agpelgren, tel .-.070.9713382

Med vinlig:ilsning

/'/ e
/\nders erger - \
/" Ordftrande /

Bilagor:
Registreringsbevis friin Bolagsverket
Individuell intresseanmilan fir ombildning till bostadsratt
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REGISTRERINGSBEVIS

~.;Bolagsverket BOSTADSRATTSEERINING
mhmrlnnim'm Nuvaranda flnvan mg.dst
2003-07-07 : 2003-07-07
[ Bids
2011-06-17, 19.20 by
Org.nummer: 769609~77562
Firma: ESB:s Bostadgréttsfdrening Diamanten i Tyrest
Adrass: c/o Greger Vallez
Dismantgingen 17
135 49 TYRESO
Siita: Stockholms lin, Tyrest kommun
Rogistreringstiin: ;
Anmikning: Stockholms lan
STVRELSELADAMOTER
650716-0031 Appelgren, Erik Patrik; Diamantgdnger 307 .Bv, 135 49 TYRESG
770111-0194 Berger, Anders Carl GOramsson, DIAMANTGANGEN 269,

) 135 49 TYRE®G 0 v oo o R
571129-9395 Grahn, Kurt Hakan, DIAMANTGANGEN 145, 135 39 TYRES(
$50310-9364 Laurell, Mikaela Larsdotter, Diamantgdngen 309,

135 49 TYREBE)
630710-0294 Vallez, Greger Sregorio, piamantgdngen 17, 135 49 TYRESO
SYVAKLSESURPLTANTER .
781028-0094 Ohlsson, Tomas Erik Martin, Diamantgéngen 101,
135 69 TYRESO )
piamsntgéngen 215, 135 49 TYRESO

REBEVIA 2004-07

660306-0242 wahlbeck, Elaine Beatrice,

FIRMATHCKNING
Firman tecknas av styrelsen

BRESKRIFT OM ANTAL STYRELGSLENAMITEA/STYRULARGUFPLEANTER
styrelsen skall besta av l4gst 3 och higst 11 ledamiiter
med l#gsi 2 och higst & supplaanter.

STAGGAR N
SENASTE REGISTRERINGS- OCH RUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2003-07-07, 2003-07-21

ANDAMAL

poreningen har till &ndanmdl att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter f6r permanent poende och lokeler dt
nedlemmarna till nyttjonde utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen., Vidare har fdreningen

£111 Bndamdl att frémja studie- och fritidsverksamhet inom ;
foreningen samt f¥r att stdrka gemenskapen. och tilligodose
gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet med

FORTS

i
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ROEVZA 200807 °

REGISTRERINGSBEVIS

: Bolagsverket EDSTADSRATTSPORENING

ORG.NUMMER: 769609-7752
o regisirmringydaiom Kavarant froas regdat
2003-07~07

UiskiGAsimne, gida

2011~05-17, 19.20 2
anknytning till boendet.
en medlen har pd

Bostadsritt #r den ritt i fdéreningen, som

grund av upplételsen,
Medlem som innehar bostadsriatt kallas bostadsriitishevere.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

70 FOR SYAMMA
Ordinarie st¥mma skall hallas fére juni mdnads

utgéng.

HALLELSE
Kallelse t
fdre sitdnman och senast tvad Ve
en vecka fire extra stimma,
Rallelse till stdmma utfdrdas genom anslag pad lamplig
plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alltid avséndas till varje medlem, vars post—~
adress 4r kénd f4r foremingen om .
1. ordinarie f8reningsstdmma skall hillas pé annan tid

#n som f8reskrivs i.stadgarna eller
2. f6reningsstdmma gkall hehandla frdga om

i1l f&reningsstamma skall utfdrdas tidigast fyra veckor
ckor fbre ordinarie och senast

~— " gy féreningens - fOrsittande i ‘likvidetion eller-

b) f£8reningens uppgdende i en annan férening genom fusion.
andra mzddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd
14mplig plats inom fdrsningens fastighet eller genom brev.

E-POSTADRESS
grager.vallezécomhem.se

swasuwns Ovanstdende registreringsbevis &r utférdst av *xsswwis
Bolagsverket
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FEKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
Diamanten i Tyreso

uppriittad oktober 2013

INNEHALL

alltnanna foratsitiningar:

fastighets- ach. byggnadsbeskiiveing
puderhifisbehoy

stuflig anskaffningskostnad och finznsiering
kalkyldef anskaffringskostnad odli finansiering
beriknade kostnader och ifikier
bariiknade kostnader och lutikier budget/prognos
kinslighetsanalys

fordelning av iAgenlieternss iwbordes frhillanden
sirskilda forhéllanden

e otmdaaumsd s ALy nalaneunrl.ml' M1341.08




1 allmiinna forutsdttningar
Bostadséttsforeningen Diamanten i Tyresd (org.nr.769609-7752).

Fareliggande ekonomiska plan har upprattats av styrelsen, i enlighet med vad som foreskrivs i
bostadsratislagen 3 kap 1 §. Syfte r att redovisa frutséttningarna fUr Bostadsrittsfireningen
Diamanten i Tyresd inkluderat upplételse av bostadstdgerhetems ino fastigheten med bostadsrtt.
Det dr styrelsen som ansvarar for att de redovisade frutsétningama ir korrekta.

Bostadsriittsforeningen Diamanten i Tyresd. registrerades i juli 2003 och har 1ill Andamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter (bostiider och
lokaler) 4t medlemmarna till nyttjande wttan tidsbegringhifig. Medlems rilt i foreningen pit'grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Fareningen dr hamnéndrad 2011,

n revideras 1u pé& grund av att séljaren

Foreningen har viren 2013 uppriittat en ekonomisk plan. Plane
ering. Se vidare avsnitt 4a,

Tyres$ Bostider AB beslutat att sverlitelsen ska ske genom sk, paket

Féteningen har erbjudits att Rirvrva fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 41 Tyres® for
375 0000 000 kronor. Marknadsvirdering av fastigheten har utflirts av Savitis Sweden AB i botjan av
2012, Viirdet entigt véirderingen dr samma belopp som foreningen har exbjudits forvérva for.

Upplatelse av bostadsritterna Kkomer att ske forst niir denna ekonomiska plan har registrerats vid
vid en extra fireningsstlimma, tagil alla erforderliga formella

Bolagsverket och foreningen,
{eviirvsbeslut. Denna stimma heriknas genomforas i shutet av november / birjan av december

2013.

De i denna ekonomiska plan lmnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadernas utfdran-
de, beriiknade kostnader och intékter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréittande

kinda forutsittningar och forhallanden.

r har berknats utifrin redovisade kostnader fridn den faktiska

Féreningens redovisade drifiskostnade:
fastighetsfrvaliningen redovisad av séljaren. Beloppen i denna plan uighr {ran ekonomiska planen
viren 2013 och har uppriiknats med tvé procent till 2014.

unna ske under forsta kvartalet 2014 efter att Formellt

Det dr fareningens avsikt att tilltedde ska k
av Tyresds kommunfullnaklige.

erforderligt beslut om foirsiljningen fattats

Uppgifterna i foreliggande plan avseende forvarv av fastigheten avser den shutliga kostnaden.

2 fastighets - och byggnadsheskrivning

Om inte annat nsmngs nedan anges avses fastigheten Diamanten 7.

Fastigheterna
Fastigheten Diamanten 7, omfauar ett tvaplans radhusomrde med enplans ligenheter om totalt 152
hostadsligenheter, Det frekommer radhus bygada runt innergirdar samt fem hus i tvavaningsplan och er

soutertiingvaning.
hetslokal samt en byggnad uthyrd till Tyresd kommun. Avtalel

P4 fastigheten finns ocksd en gemensam
med kommunen 18per tviidrsvis och 1dper ut pet den 31 december 2013, Férhandlingar om forldngning

phgdr mellan kommuuen och Tyresd Bostider AB. Skulle avflytining ske vid drsskiftet 201 3;@&;{/&7

e

A sl



det komununen att dterstilla lokalen till sex bostadsligenheter vilka i 54 falf Rireningen kan upplita il

marknadsvirde. Det torde i sh fall ge fireningen insatser pd 10 - 13 mkr.
Langor med garageplatser finns pa fastigheten sami astalterade parkeringsytor fir boende- och

bestiksparkering. Totalt 150 fiuns p4 fastigheten.
Utéver detta finns 16 bilplatser pa tastigheten Turkosen 4 som i dvrigt ¢] dr bebyggd.

Beldigenhet | Tyresé
Fastigheterna ligger i stadsdelen Oringe, en altraktiv del av Tyresb niva til bide yrinomréden och med
cirka 2 km (Il Tyresds centrum. Adresserna 8 Dianantganges 1-321 och Oringeviigen 7.

Taveringsvérde
Taxeringsvirdet for Diamanten 7, 2007 &r f6r hostider 73 000 008 kronor och for mark 27 000 000

kronor. Typkod 320,
Fastigheten Turkosen 4 dr taxerad som industrienhet (499). med eit taxeringsviirde understigande | 000

kronot.

Bygadr ovh stérre digtirder
Bostadshebyggelsen uppfirdes 1981-1982. F astigheterna har underhéllits successivi.

Sorvitul- ooh gemensamhetsanldggningar sami befintliga inteckningar
g EERIRG Iy v
For fastigheten Diamanten 7 finns et antal avtalsservitut avseende villa och drlig avgiild m.m.

Motsvarande finns pi Turkosen 4.

I fastigheten finns befiniliga tvd inteckningar med uttagna pantbrev om totalt 42 (43 {00 kronor.

Yeor
Diamanten 7
Bostadsbyggvaderna innchdller totalt 11 763 kvm samt tva lokaler pi 617 kvm efler tillsammans 12 380
kv, (exk! garage).
tadsplan frin 1980. Fastigheten har en markarcal om 41 763 kvm. Ytuppgifierna

For fastigheten géller s
har foreningen erbllit fidn sljaren, Fareningen har inte gjort nigon sgen uppinditoing.

Turkosen 4
Markareal 900 kvin.

Forsdkring
Fastigheten ska fullvirdefursitkras frin tiltiridesdagen. Upphandling av Rirsikringen sha ske i konkurrens i godd

tid tore tillridet.

Tekniska firhddlanden
Teknisk besiktning har uppréttas | november 2011 av Tengbomgruppen AB Faretridd av hyggnadsingen
SBR Urban Nilsson fir atl utrdna det underhallsbehov som finns och Fir vilke! bostadsrittsfdreningen '
ansvarar.
OVK, energideklaration och rudoit
Samtliga byggnader ér uppforda enligt samma koncept och fireningen har av séljaren erhdliit protokoll
frdn stickprovsvisa kontroller.

i 2009, Av protokollet framgdr att ventilationskontroll var

Energideklaration har godkénts den 4 maj
godkénd vid energibesikiningstidpunkten liks
Noterat radon virde 40 Bg/m3.

om att radonméitningar skett med lingtidsmitningar 2009,




Gemensamma anordningar

Kabel-TV ftin Comhem &r indraget | ligenheteina. Grundutbud kommer inga | drsavgifien.

Bygefakta

Birande viggar och bjilklag &r av betong. Fasad med tripanel. Tak belazt med betongpannor.

Kladvirdsrum

Tre tvéittstugor finns maskinell utrustning av varierande standard.

Ventilation
Mekanisk fidnluft

3 underhillsbebov

en r utfied for aut uppfylla de krav som foljer av

Underhalisteknisk utredning har utforts. Besikining
det underhiilsbehov som det Aligger freningen

hostadsatislagen, med syfie att i fiirsta hand bedéma
att utfora och bekosta. Hinsyn har inte sirskilt tagits till lagenheternas inre skick vid upprattande av
denna ekonomiska plan. Eftersom viss tid numera forflutit sedan den underhallstekniska utredningen :
utfordes (november 2012), har foreningens styrelse beglirt och exhallit ett intyg frdn Tyresd Bostéder
ABs vd daterat den 15 oktober 2013 av vilket framgar att inget anmérkningsvart underhéllsbehov

noterats under det géngna aret och att fastigheten bedéms ha samma status som vid ingdngen av 2013.

Bedomt foreliggande underhallsbeliov, berdknades 2013 uppgh i1l cirka 12 000 000 kr. Uppréknat 1l

9014 &rs niva (uppréknat med 2%) blir underhallsbehover 12 240 000 kronor. Det noteras att de
bedomda kostnaderna baseras pé genomsnittsnittliga 4 priser vid tiden for planens upprétiande/ 5
besiktningens utfdrande, och fir inte tas tbr sjélvklara vid en frantida upphandling, Det tekniska

utlatandet dr en sakkunnigs uppskattning av foreliggande underhillsbehov och styrelsen avser alt

nfirmare utreda detta behov, kostnaderna samt tidsplaneringen efter foreningens tilltride av fastigheten.

[ ekonomiska planen har avsatts 2 000 000 kronor som en del av foreningens forvrvskostnader.

Efiersom underhéllsbehoven uppkommer mied olika intervaller undex den forsta tiohrsperioden.

kommer foreningen vid tilltréidet endast att Iyfta s mycket som exfordras just da. Ytterligare lan

kommer successivt lyflas ndr underhall sker. 1 fSreningens budgetiprognoser har [8pande avsatts

1 500 000 kronor rligen och dessutom i en fond for underhall yterligare 100 000 kronor aligen. Till

detta kommer ett uppskaitat belopp om drygt 200 000 kronot arligen for underhall av kvarvarands

hyresréitter. De tva sistnimnda beloppen uppréknas arligen med 2%.

kronor som avsétts vid [Orvérvet - kommer under de tio

2 20 000 000 kronor 5t underhdll. Art beloppet 58 mycket
d styrelsens visionait “lyfta” hela Diamanten.

Detta innebér att ~ inklusive de 2 000 000
niitrnast kommande dren avsdttas totalt cirk
gverstiger bedomt behov, stimmer Vil dverens me
[ planen har styrelsen riknat med en genomsnittstinta pa 4 % for foreningens lan. Lémnade

nta pé cirka 3 %. vilketi praktiken innebir 14gre kostnader fir

kreditofferter indikerar en faktisk snittré
foreningen i budgeten for 2014. Enligt offert fran Swedbank frin aktober 2013, r beddmuingen al /

foreningen rimligen kan f en faktisk rintekostnad som minst &r e 500 000 kronor légre én
budgeterat. Derta innebér exerpelvis att foreningen 2104 kan avséttaett yiterligare motsvararide
belopp for underhdll. Se dven p. 4a sista stycket. A

K
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4a slutlig anskaffningskostnad och finansiering
Féreningen forvirvar fastigheten for 225 000 000 kro
den tidigare planen upprittiades, beslutat att forsiiliningen ska ske via en 5.k, paketering, Detta ir
numera ett vanligt sitt for savill privata som kommunala bolag atl genomftia ftirsdljningar.

Paketeringen innebilr att stljuren Sverléter fastigheterna till ett nybildat akticholag, vilket bolag inte

haft ndgra transaktioner utbver fastighetsforvarvet. lrityg pa att sadr fallet har lmnats av Tyresd

Bostiiders vd den 15 oktober 2013, Bolaget saljs sedan till foreningen for den sedan tidigare
gverenskomna kdpeskillingen 2235 000 000 kronor. Déirefter kommet foreningen att kipa ul
fastigheten ur bolaget for det htgsta beloppet av skattemissiga restvirdet och taxeringsvérdet. [
detta fall beriknas det skattemssiga restviirdet/bokfrda viirdet vid arsskifter 2013/14 vara

42 502 000 kr och taxeringsviirdet 100 000 000 kronor. Det sistn#mnda beloppet kommer déirmed
att ligga till grund fir stimpelskattekostnaden, Tyrest Bostiider AB har erbjudit sig att fiteria det

momma” akticbolaget eftet freningens utkdp av fastigheten vilkel irnebdr att freningen, om mat

viiljer det alternativet, inte behdver st4 for kostnaden att hantera likvidationen av bolaget.

nor. Séljaren Tyresd Bostdder AB har sedan

Vid denna typ av frviry innebir det att fireningen kommer st ha ¢t f3rvéirvsviirde som klart
understiger marknadsvérdet. Om foreningen skulle avyttra fastighetema | framtiden, far det till
konsekvens att fireningen kan fi en hégre realisationsvinsiskait #a vid forvirv till marknadsvirdet.
Efersom bostadstittsforeningar mycket sillan, helt eller delvis, avyttrar sin fasta egendont torde

frdgan sannolikt inte ha négon praktisk betydelse.

Finansieringeﬁ av forvdrvet sker genom insafser, samt genom upptagende av an med fastigheten som
sikerhet. Vidare har styrelsen i anskaffningskostnaden ~ som ovan ndmnts - |agt in en beriknad
Sende avsnitt, varfor hela beloppet som behdver finan-

underhaliskostnad enligt redovisning i fxeg
satser bertiknas vid tilltridet med totalt citka 139 978 000

sieras berknas till 230 400 000 kronor. In
kronor. Insatsbeloppet dr beréknat efter att 70 % av samtliga bostedsytor kommer att upplétas med
tt 6. Foreningen beridknar att heldningsgraden dd kormer all

bostadstiitt. Férdelningen framgér av avsni
bli cirka 40 %. Styrelsens uppfattning dr att det avgtirande om vad som erfordras [or att frviirven ska
kunna slutforas, i forsta hand beddims chier stabiliteten i foreningens ekonomi dven ot det innebit

avvikelser frén hur stora insatserna/linen blir vid tilltréidet,

422 000 kronor for att ticka den del av totala Rirvéirvskostnaderna
tiicks med insatser, Eftersom alll underhal] ¢j sker omgiende
beloppet. De réntor som anges i planen
foreningen riknar med erhilla. Foreningen

Foreningen beriiknas behtva lana 90
inklusive underhallskostnader som ¢j
behaver dock foreningen vid tilltridet ¢j lina upp det totala
beriiknas med god marginal i forhallande till de véintor som

har upphandlat finansieringen i konkurrens.

Amortering budgeteras ske med 200 000 kronor/ar vilket beriknas vl motsvara ett belopp avseende
avskrivningsplan berdknar foreningen ha stt avskriviingsbehov &

avskrivning. Med en progressiv

2014 med citka 200 000 kronor, Detta belopp akar sedan nagot drligen. Eoreningen fir dverviga all
l#gpa avskrivningama enligt en linjér avskrivningsplan sd smdningom

ens 1an med olika (6ptider. | den foregdende ekonomiska
1 denna plan tir korgrintan beddmd, utifrén

%, men fireningens styrelse har indé beslutat att

Det #r styrelsens avsiki att fordela {Grening
planen riknade styrelsen med en korgrénta pé 4 %.
befintligt marknadslige. kunna bertiknas til! dryat 3

behalla rintan  planen pa 4 %. O/

L
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5a beriiknade kostnader och intikter
Principerna for foreningens kapitalkosthader har redovisats ovan {4aoch 4 b och jiimfor 5 b).

Driltskostnademna, som redovisas.i kalkyldelen nedan (5 b), baserss med utgdngspunkt i redovisade
tidigare faktiska kostnader redovisade av Tyresd Bostider AB sisom beloppen redovisades i den
tidigare planen. Kostnaderna har schablonméssigt bertiknats ke arligen med 2 %. Budgeten for 2014
ir beriknad per heldr fBr att 3 siffrorna jimforbara med proguoserna t3r foljande dr.

Kostnader fir va, uppviirmning och kabel-tvs grundutbud ingdr | drsavpitten. Hushéllsel erligys
separat av var och en enligt eget abonnemang. Kostnad for hyra av garage och p-platser erliiggs

separat enligt tréffade avtal

Fdreningens rintekostnader berdknas dka, Utbver | dagsliget beddmda marginaler, har réntekost-
naderna schablonméssigt beddmts dka med 2 % rligen (¢j procentenheter) under de némmast
kommande dren, Eftersom en del av foreningens 18n berifknas tecknas med korta I6ptider. &r det
viktigt vara medveten om att det fir anses utadra en osikerhet betriffande kosinadsutvecklingen.
Eun del av Tinen avses placeras med langre 1ptider. vilket dimpar inliga eventuella foréindringar |

marknadsréintor.

I enlighet med forutsittningama i den underhllstekniska utrednirgen, &r det inte styrelsens avsikt att
lyfta viss del av finansieringen forréin undechéll faktiskt sker. Vid uppréittandet av planens budget och
prognoser har dérfor hénsyn tagits ill nér kompletterande upplining behover ske. Vid ilitridet
bersiknas dirfor lanehehovet vara drygt 90 000 000 kr vilket belopp successivi dkar i takt med att
underhali sker. Dock kommer lanebehoven att dimpas genom e &rliga avsétiningama pa 1,5 mkr

vilket under de kommande tio &ren ger totalt 15 mkr.

Utdver kapital- och driftskostnader tillkommer fastighetsavgift och administrativa kostnader samt
avsétining till fond for yttre underhall. Kommunal fastighetsavgift utgar 2013 med 1210 kr, per
ligenhet, (2014 uppraknat till 1235 kr) men hogst 0,3 % av taxeringsvirdet och uppriikning sker
&rligen. Enligt hyresavtal avseende den av kommunen hyrda lokalen ska fastighetsskatt, om sidan
utgdr, erliiggas av hyresgiisten. Foreningen ska Arligen, enligt stadgan (§16) avsiitta medel till fond for
ytire underhill i enlighe
2014-15. varfor avséttningen titl underhll schablonmiissigt bertknas till 100 000 kr til} dess
underhafisplanen #r upprifttad. Till detta kommer ytierligare 200000 kronor &rligen avsittas for

underhidl] { kvarvarande hyresriitter.

Fisreningens intikter utgors av arsavgifter och hyresintiikter fonrom visse véinteintikter pd
transaktionskapital. Arsavgifter frdelas enligt ett andelstal som i sin tur fSrdelas enligt insatserna som i
sin tur {Brdelas per kvm. De beslutade andelstalen som tagits ftam redovisas i avsnitl 6, Hyrorna

berknas oka med 2 % driigen.

Fsr foreningens lan kommer inteckningssikerhet i fastigheten att ldmnas i uttagna pantbrov. Vid
tilltradet finns redan uttaget inteckningsstikerhet pd 42 043 000 kronor. Det utikade behovet vid
tilltedidet blir darfsr eirka 48 300 000 kronor. vilket blir en kostned pd cirka | 000 000 kronor,

v

;
A

{ med antagen underhdllsplan. Sédan underhillsplan kommer alt tas fram under



(peutBiapipananguaieads wos |eso] nesssiaybnse) oy ufsury 13} uabyse o,

49 L2960 0L

34 961 828 6

MesL+En s

PRy

pogoerss

Ya00'T TeRyusUGooId 7 patu URGIIE E)N0 SEUNEISG Buoslj)
A=0} 7Y pSE 262 € PIW 1DPRISOq JoIAY 1} pAS 112 1BNO| "D 002 145 restedd 10) +LOT 018y apewprag sebur jaddojay |

%0E N4 Teneysddn jBissemuo|qeyss Je sojsebsuAy winy 13Euy -2

‘haw groganm Y Yibaesie 1ab (way Pezy) unk ed Jeop eway|Gressy
e U3l ISPUN SPRIPURIDIC BIEA EIUNY SEUNESSG BuISiIEAesIE (UElk A 0L W) bEZE O

uEdsipapopun 1 ewrebuuReSsInR; 1G)US PUCISHRRREUN (I DUILESALILILY '

uabipe o, 2 B

{gdon peulsoysuup

EPIR,, WOS SERENaq PRUMED 100 jhisspiuncigeyss PERENSI( 09 SEWRISq uabuiuaigy ¢

T Pa 240 SEmiRIaq Yoo yGj ;1 GEZL PauLin SE} pLOZ SEwneiag wbresiaybnse) feunuauoy; 7
FIRSUI 124 000 00Z Buiouowry 10 susld SewiIeq 9P 2R BLOG 48 1N WEY 18 Jed %7 e J0ISSEILUONELDS SEUNRISY BlUapRISOYNUEY |

MOLZ 1196 MSEGS0S6  MS9L2OFG S 0/S LOEG 1IYI0L
MTEELRL S MSTE RIS M UcEOVY S MO0 CFE S MSOCUEZS M GEDGELC TN ERZ EEOTC te souhy
DILLLAWZ Y  MLILLWPZE MILLLWGZE B L2 W2 b ™ Lic LbT M LLLWEY M LILLVEY (g 1sbAesly
™ SLv 0E B 209 L2 M 190 22 2 OES 92 M QL0 92 M 005 52 £/ 000 SZ Genexsddn) SORIEIUL IAQ Yo0- ajuBy

HILMYLENL

M EISELT¥L  DHODOSIES I EQLOBOZ SH9S6'9PL S SAPELELEY  DISTELISET 4000 60% ¢ AMISTIW/ 1 Y40
PMO0000S |} M00DQUSE JMODCOOSL  JXODOCDS I  SM00000S1 3% 000 0O0S L 00D 00S L HYDNINLLYSAY
MOLSLOES M IGBSESR M LEBYECS M LICOJEZ®  MOBSOBOS8 MIvrChE s M OLS 109 L 1TvioL
M 668 Ll H 80rDLL N EHE 901 » 12\ g0t B 0P v0L 00020 1000 ODE {5 WEUi=pun amA gy puoy
Nz eie DISFE LEE O bEZ LEE M QEL 2L MTBEQLE  MOZLZIE M ODOSOE {s)mi apueneyauuy saybae sywel (i u: ‘1osina) ‘asjeIA)S)
. UIPOAIE JWIBS UoReLsIuRupE .m:_.E_wE@... HSIWOUDHT

NGO 9vE DZETGEZT M oLg0zz N 9ay gL HZYZTLZ  MOBOBOEZ M 0O00 bOT ( Jemeusasiy ne rRyapUn
BISLY ivb MYLP GOF 1M 69Y L6T B 920 686 BGEDEBE P PPS bLE M 00T 29€ ¥ Clieririgios g uiRipus “preateiol pun “dardg) / esioNs Bnseq
MGroope MTEETSTZ MO8 pzZe M 98¥ 9L PITVEZLE  MOBDS0EZ 14000 02 { Buuyesiogy
MELL 09 M5leZL LGl L2 M G6L 69 Lz 99 i 88O £9 MOLL SO {pnanpuruB) Ad-1agey
HO 8o "0 Mo » o Mo ) (1sebsaiAymieneysnesspersoq dsar) esuEYSDY
PIOEF80LE P O0FSLBZ DZOZOSLE IMOS090LZ  MOZOESOZ A O0D 1092 IO000SS T {¥ Bursueydos Uoo WA twes esieybnse; yoo aunep

Ho ™Mo Mo Mo »a no no (€ mewsIswoNy

4% 000 g0e 4 a00 00Z 41 000 0Qe M Q00 902 000 oog 3 000 002 »1 Q00 ong BuiuaysaeBuayowe

088 922 PSE L0Z M YSL E0Z D BLE 661 M $0E 661 B vib LG MOZLI8L {z wbaesioubnse4
M9GEIYE Y MBICVEEE MOLOLIBE  MESPEDRE  DISIGYPLE M G50 LESE 0S8 OLO T (L peusoyejuey

veoe 6102 Bl0z ZEOC 9102 Gl0¢ ¥1l0Z HIAYNLSON
SONSOMd 139ang

souBoadpabpnq sopeun yoo iepeuisoy speinelaq suabuiuai0d g5



e

ol 16
HME

B €16 8
888 506 ¥
Mle LSB Y

ne
nep
13 889 £98

Nz

12

N prE 941
MO0l LEr ¥
1 95T ¥V ¥
1 Q00 Z2¢ 88

veoT

ABPRUISONDIIES - BuuepcweBuunusae - PELSOREIT] = PEUWSISHIIA

WAy $ECY

sjejddn wos e
uaueid 1 UBGILE %Z Paty ddn sjeudEl 1BISSPUINOIqRYDS JRU BLISDEWISONSELA

LreBnugesynig 4
ne »neg Me N e »g »e I Ay § Bunug
0 8es 8 M €9 98 M Cls e NELGZ »ege Le » 69 64 %e + Uoneyu]
S HMy b Ny My ng 38 7wy f Buusg
M 66 £¥ neeL er ] 992 2 ISk W %9 OF 13 18 B6E BruuospRUISOYSHIA
DEWEYY Y NMEsz 9st + M08 0L2 P M agL 8Ly M ZZOSOLY DISESYCOP opL + LORE)U,
MGLPGEE ¥ MogLeEley MeRCaE2d N LIOSPL P MEFE PO MOBOPEGE %1 Buisjosuoneyu

Wwo PEUSoRSIIUGg
Japeumsoysyng
-SESIAOPaI Len0 Wos Enefiw es sexpaaed SR USpeUdett ed jebunmo
-aues ejesauel BSiue pin UBPENS JaUoY "Japndo] 2JBUE| SIMaP Palu UE| BUIS riaseld e 1afjea uabuuRigl WO isao L.
BLOZ % ¥ SIESOluE "WAY +e2g 1A uaiziddn NRIspeIsoq paws ‘e 000 002 Guapowy nebunpesinigd

™Mil mz R 4" Mgl ™ML maL PEUBLUAIAY UNOSIIEN
HOoEr 2 gL M9l NP8l 20 M 02Z {,winy 5 BUuBoaIUE]
M Pya0 €20t MGgeeBLEZ Y PiPEEZSOE 1L MOLETIS L MGE0 099 L MOobrEOR L %7 Bumyosjuel wo
8L ™Mo »L me me DG PRUBLIAWANLONEY
559 L MEeR 1426 5 10L ™MLt (. wiay § BuluRgawey
M Zes 9tS M 0eY G609 o Ly0 282 14 58 95/ N Z2r0 0es i 02 vo6 BulEaIIEY
»OooL Liv P NoDL Ler Y Y00t LGP b ™MOOL 0S¥ MOO0L LIS ¥  NOOE LES ¥ o BuRDiOIWES WO
899 PEG T HMOOLLBE NMESFR0EE MGG PYLE 1 gc0 189 e  MOE8SIOE % ueid ‘U EuRIbioy
000 €2¢ 68 000 229 68 M 000 TEZR 68 1% 000 220 06 n 00D 22T 06 M 000 €2F 06 uen
._ﬂ—uﬂ..nu..mﬂv_wur-wm—

G102 a0z 1102 oLz 102 #1L0Z

sAjeuesiaybBsuei 25



TALKY

z9L
aYsy
9
+'0eY
¥ty
rAF L 4N
Y'OELL
LS
¥'16¥
§'vhE
Z'Lve
9'0¥e
o'viv
Fird
orct
5961
96t |

J0)K ejejo1

N GLS
BN L

N Z9r G
nisg p
DBEL ¥
HMELov
N 06Y ¥
BP0l ¥
Divbo v
MEGLEE
MOISE
HMeere
N EGr E
NErre
HOGE €
nLee e
Masge
Hoige
MGG L

102
peuewibae

MO0D6SL €
006 ZEG 1
HO089LB L
HMOoCceeg t
MO0z BLLL
M 00Z 529 L
H00F Lag t
4001 €851
HOoe ZEE L
500G S8E L
N oc.m 9ge 1
Moo EoE L
HDOLYPE L
MO0 EhE L
M 0006EL L
Ho0ESLL L
000 284
sjesu

WAN 000 AL

[2 73

g T ¥ T O

9z
uf Eeyue

95z01
Z2626
BELE
869
B8R92
060g
€162
0992
6269
9669
+EBY
£269
€989
S¥B9
166G
gees
o6er

€10z =iy

2ZL
L'ELL
P'OLE
g'201
g'v01
9'66
Z'v6
£'16
c'Le
S'Le
¥'o8
z'og
1'6L
Gl
19
g'cy
ot
)k yby

uapuejeyig) S3pIoqul sewsjeyuabe) Ae Bulijepiod 9




7, Sédrskilda firhillanden

De i denna plan redovisade forutséttningar har framtagits av styrelsen med underlag frdn bl.a. siljarens
sverlimnade material, lmnade offerter och gjorda berdkningar.

Tyresd den  oktober 2013

Patrick Appelgren Hans Eriksson Curt Fredriksson

M éune Milestad W

Sammanfattning underhéllsteknisk utredning

Bilagor:
Intyg

n
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriftslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsfireningen Diamanten i Tyress, Stockholm (769609-7752)

och vi fir i anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedsmningen av fireningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som har lmnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis och stadgs, utdrag frén fastighetsdata,
teknisk underhillsbesiktning och energideklaration, utkast till aktiedverlitelseavtal samt
line-och forsikringsoffert) samt i Gvrigt med fbr oss kiinda forhillanden.

Vi har inte sjilva gjort nigon besikining av byggnaderna pé fireningens fastigheter,

Finansieringen forutstitter de regler som géller vid intygets datum. Intygsgivarmna upplyser
allmiint om osikerheten att bedoma sévil rdnte- som hyresutveckling.

Féreningen forvirvar fastigheten genom att forst k6pa samiliga aktier i det bolag som fger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolagst Planen férutsétter att detta
forfarande inte ska leda till f5ljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett e ekonomiske-
och skattemissiga konsekvenserna av frviry genom denna modell.

De till vilka bostadsriitter berdknas att upplétas bor redan i dessa liigenheter som hyresgister
och far bedimas att besitia goda kunskaper om ldgenheternas fomtsittingar. Intygsgivarna
far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att upprétta en ny
ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréffar néigot som dr av

visentlig betydelse ftir bedsmningen av freningens verksamhet.

I foreningen kommer att finns 152 bostadstiigenheter avsedds att upplitas med bostadsritt
och en hyreslokal, P& det tv4 fastigheter som fSreningen avser att forviirva finns byggnader
bel#igna i direkt anslutning till varandra, varvid 4indamélsenlig samverkan mellan

bostadsriittshavarna foreligger.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
vi som eit allméint omd6me uttalaatt de i den ekonomiska planen

foretagna granskningen kan
gjorda berdkningarna &r vederhiiftiga och att dgmekonomiska planen framstér som héllbar.

Uppsala den 1, november 2013

Lennart Fillstrtm
et, att uifiirda intyg angiende ekonomiska planer.

~ W

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hel



Bostadsriittsforeningen DIAMANTEN I TYRESO

Protokoll fort vid extra foreningsstimma i bostadsréttsforeningen

Nir:
Var:
Nirvarande:

-2

o

n

Diamanten i Tyresé

1 december 2013 med barjan kI 1900
Dagisel pd omradet Diamantgdngen i Tyrest
Enligt bilagd f6rteckning

Styrelsens ordfdrande Patrik Appelgren halsade alla vilkomna och dpprade stimman
Till ordforande fSr stimman valdes Bo Wolwan

Hans Eriksson anméldes som protokollfrare

Till justeringspersoner tillika rostriknare valdes Amanda Wikstrdm och Marie Sundberg.
Ordfsranden informerade att Tyrest bostiders observatr Britt-Marie Lundberg Bjork var

niirvarande

Dagordningen godkéndes

Den gjorda avprickningen/nérvarolistan godkéindes som réstisngd, med beaktande hur manga

som uppfyller alla tre formella kraven fr att avgiven rdst ska riknas.
123 medlemmar som uppiylide alla tre kraven {tir réstréitt var ndrvarande sjéilva eller

via fufllmakt.

Befanns stimman vara stadgeenligt utlyst och att samtliga fdrstahandshyresgdster blivit
inbjudna att néirvara vid stémman.

Konstaterades att den underhéllstekniska utredningen (besiktningsprotoketl} och den
ckonomiska planen fsrsedd med intyg hétlits tiliginglig for alla hyresgéster i god tid [Gre

dagens stdnmma.

StAmmans ordforande konstaterade att stimman nu kommit till det avgdrande beslutet U %\/

avseende forvirven av fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 4.

Sitimmans ordfrande informerade att f5r ett positivt bestut om firviirv erfordras att minst tvé A
wredjedelar av hyresglisterna i de uthyrda ldgenheterna som omfattas av forviirvet siger ja till &/\g
heslutet. De som ska ing i de tvé tredjedelaima ska vara Brstahandshyvesgiister, medlemmar |
bostadsriittsforeningen samt, ndr det géller bostadshyresyaster. fulkhokfirda pd fastigheten.

AL W



Total finns 153 Bgenheter varav 152 dr bostider och ! 81 lokal. Tyrest kommun hyr tva av
dessa och 8r allisd en hyresgéist. Totalt innebér dettaattdel finns 152 hyresgéster. Tvd
tredjedelar blir dérmed 102 hyresgster. Stammans ordfrande fidgade siimman om man

godkiinde redovisningen och stdmman svarade ja.
Staimmans ordfSrande fSreslog att omiGstningen skolle ske med de uidelade ristsedlama s

att stor sikerhet kan uppnds vid ristrikningen, Rostaingen kommer i s fall att ske sd at va
och en fir l4mna sin réistsedel § en sluten r8stlada och bli avprickad i réstlingden. Nagol
formelit krav pé uppvisande av legitimation for onutsining pd en freningsstimma i en
bostadstattsfrening finns ej. men ordfbranden foreslog att de som [dmnar rosterna uppvisar
legitimation eller kan konstateras vara kiinda av annan nérvarande. Stiénnans ordfrande
fragade stimman om stdmman kunde godkéinna forfaringssittet och stimman svarade ja.

Stamman ajournerades och rostningen genomfordes.

Ordfsranden frigade stdmman om samtliga som ville rista gjort sk och stdmman svarade ja.
Réstritkning genomfardes av de dérfor valda réstriknama under dverinseende av

observattiren,

Stammans ordfirande dterupptog stdnman och informerade att stdmman rostat med 103
jardster . 17 nejréister och 1 avstod. Stamman har déirmed. med erforderlig majoritet, beslutat

om forviiry av fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 4.

10, Beslutades ge styrelsen i uppdrag att slutféra ombildningen under forutsittning att:

o sfi manga tecknar upplatelseavial att det ger [Greningen en stabil ekonomi och
huvudsakligen dverensstimmer med forutséttningama i den ekonomiska planen

o Tyresd kommuntullméktige beslutar acceptera ftirsifjningen av fastighet

11, Stamman avslutandes och stimmans ordféranden tackade styrelsen for ett stort nedlagt arbete och
observaldren for ett konstruktivt aktivt observerande.

Vid pmtokollci

%}/M’L—\
Hans Eriksson
DR \
"uspeft Ay T
T /’I‘Tr Iiif ’ H
W A sy
7 (i@—/’ Iy (s ;\/

Bo Wolwan Amanda Wiksteém Marie Sundberg

Undertecknad oberoende observatdr vid stimman. konstaterar att det som framgér av protokollet
dverensstimmer med mina iaktta;,elser :

Brltt Mar:e Lundberg BJ& k) @V

NOT: Bilagan bildggs endast til] orginalprotokollet, Medlem som onskar ta del av bilagan kan kontakta

7

styrelsen,



SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(36)

tyresd kommun §

Kommunstycelsen
2013-12-17

Datum 2013-12-17

Tid 16:30 - 18:00

Plats Tyreso slott

Beslutande Se nitvatolista

Ovriga deltagare  Se nitvarolista

Justeringens plats

och tid Kanslienheten 2013-12-20

Paragtafer 195 - 214

Sekreterate m % é&w@

“illevi Elvhage

Ordforande , ¥
. v
Fredrik Sawestih!
Justerande %"’4 %o\* B
rry Sv sson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet & justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
Organ Kommunstyrelsen
Semmantridesdatum 2013-12-17
Datumn d4 anslaget sitts upp 2013-12-20
Datum d4 anslaget tas ned 2014-01-15
Kansli arkiv plan 6

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

illevi Elvhage

Utdragsbestytkande

' 4
/Mﬂ//@%& @ﬂ/



A & SAMMANTRADESPROTOKOLL 2{36)
t)/reso komnm Kommunstyselsen

2013-12-17

Nérvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Larsson (FP)

Anita Mattsson (§)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M), §§ 195-196 samt 198-214

Mathilda Lundh (M)

Peter Odelvall (M), tjinstgdtande under § 197 som ersiitate for Dick Bengtson (M)
Christina Melzén (FP)

Leif Kennetbetg (KD), §§ 195-196 samt 198-214

Aana Lund (KD), tjinstgérande under § 197 som ersittase f61 Leif Kennetberg (KD)
Kristjan Vaigur (S)

Jetty Svensson (5)

Marie Linder (8)

Peter Bylund (MP)

Ersiittare

Lotta Stjetnfeldt (M)

Margateta Tetnstedt (FF), frin och med § 203 kL 17.15
Ultica Riis-Pedersen (C)

Lennart J6nsson (§)

Karin Ljung (5), §§ 195-196 samt 198-214
Elisabet Hedlund (V), frdn och med § 195 kl. 16.40

Ovriga

Bo Renman, Kommundirektor, Kommundirektdtens stab, §§ 196-214

Alke Skoglund, Fétvaltningschef, Samhillsbyggnadsfotvaltningen, §§ 196-214

Britt-Maric Lundbetg-Bjork, Fétvaltningschef utvecklingsfBrvaltningen, §§ 196-214

Bj6tn Nilsson, Férvaltningschef socialforvaltningen, §§ 196-214

Ann-Catrine Hagner, Chef konsult- och servicekontotet, , §§ 196-214

Kerstin Hedén, HR-chef, Kommundirektdtens stab

UIf Haraldsson, HR-chef, Kommunditektorens stab, §§ 106-214

Catatina Stavenberg, Kvalitetschef, Kommundirektorens sab, §§ 196-214 G/\

e

-

z

Utdragsbestyikande #

Justerandes sign | ,\7 )




SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (36)

Kommunstyrelsen
2013-12-17

Karin Hasslet, Kommunikationschef, Kommunditektorens stab, §§ 196-214
Ultika Josephson Westberg, Chef kansliavdelningen, Kansliavdelningen
Mikael Onegitd, Politisk sekreterate, M

Hillevi Elvhage, Kommunsekretetare, Konsult-

och setvicekontoret, §§ 196-214
Franvarande

Chistet Flodfilt (M)

Mattin Johem (M)

Mats Lindblom (FF)

Matie Akesdotter (MP)

Utdtagsbestyrkande

Jusierdndes sign



tyresd kommun

Datutn
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justetingens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmiktige
2014-01-16

2014-01-16
18:00 — 22:25
Hétsalen, C31., Bollmora Gardsvag

Se nirvarolista

Se nirvarolista

och tid Kommunkansliet, tisdag den 21 januari 2014 ki 12:00
Paragrafer
Sekreterare %k /&Q (ﬁ@(/
Rehe ij!m V
Ordférande j&éw W
gaff Larsson
Justerande @ \;
Ann—C&)isting;:lsson, Wder
ANSLAG [ BEVIS
Protokollet r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Organ Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum 2014-01-16
Datum di anslaget sitts upp 2014-01-22
2014-02-21

Datum d4 anslaget tas ned

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kansli arkiv plan 6 4{

Re écca Berlin

Utdragsbestyrkande



Tyreso kommun

Nirvarolista ledamdter

Kommunfullmiktige 2014-01-16

Ordinarie: Nr |Nérv [Forh.[Tjdnstgbrande ersiittare: Ersiittare:

Fredrik Sawestah! (M) 1] x

Ann-Christin Svensson (M) 2] x

Andreas Jonsson (M) 3 x

Dick Bengtson (M) 4l x

Matilda Lundh (M) 5 x

Mikae] Onegérd (M) 6] x

Ida Antonsson (M) 7l x Peter Odelvall (M)

Mats Filt (M) 8] x Johan Engstrém (M)

Christer Flodfilt (M) 9 X |Peter Odelvall (M) Doris Letendrine Larsson (M)

Erkki Vesa (M) 10 x Thomas Halvarsson (M)

Marianne Kronberg (M) 11l x Rolf Lovén (M)

Gerd Dufberg (M) 12] x Carl-Thure Lindell (M)

Lotta Stjernfeldt (M) 13] x Mikael Danielsson (M)

Lilian Edberg (M) 4] x Julia Bjork (M)

Sven A Svennberg (M) 15] x Mikael Borgstrom (M)

Jenny Jonsson {M) 16] x Yvorne Ledel (M)

Martin Johem (M) 17 x |Carl-Thure Lindell (M) Arne Wilhelmsson (M)

Gunilla Dahlberg (M) 18] x

Susanne Sohlberg (M) 19] x

Gunilla Lovén (M) 20 x t.oam. § 7, 21:50

Sonja Gustafson (M) 21 x

Martin Nilsson (8) 22| x

Susann Ronstrim (S) 23] x

Mathias Tegnér (S) 24] x

Marie Linder (S) 25] x Eija Riity (S)

Kristjan Vaigur (S) 26] x Jerry Svensson (8)

José Blanco Garcia (S) 271 X Ann Sandin-Lindgren (3)

Kjell Andersson (S) 28] x x |Karlson (8) t.o.m. § 4, 18:35 Sarah Heidenborg (5)

Marita Bertilsson (8) 29] x Carl-Johan Karlson (8)

Lennart Jonsson (8) 30 x Markku Sandelin (8)

Karin Ljung (8) 31| x x |Carl-Johan Karlson (S} under § 5 Heléne Sundman (8)

Anders Linder (8) 32| x

Alfonso Morales (S) 33 x |Eija Rity (8)

Anita Mattsson (8) 34 X

Thomas Henriksson (S) 15 x |Jerry Svensson (S)

Anna Steele (FP) 36| x x |Leif Lanke (FP) t.o.m. § 5, 21:25 Leif Lanke (FP)

Mats Larsson (FP) 17| x Christina Melzén (FP)

Mats Lindblom (FP) 38 x__IMargareta Temnstedt (FP) Margareta Temstedt (FP)

Nomi Lind (FP) 9] x

Jan Larsson (FP) 51 x

Leif Kennerberg (KD) 401 x Maitias Eriksson (KD}

Anna Lund (KD} 41| x Janis Salts (KD)

Ulrica Riis Pedersen (C) 42] x Lars Lagerstedt (C)
Hékan R Ericsson (C)

Marie Akesdotter (MP) 43| x Rickard Svensson (MP)

Peter Bylund (MP) 44 % |Rickard Svensson (MP), ej under § 5 | Luis Arias-Vera (MP)

Peter Stderlund (MP) 451 x

Lilian Nylinder {MP) 46 x |Luis Arias-Vera (MP)

Elisabeth Hedlund (V) 47| x Tuula Tillikainen (V)

Anders Erixon (V) 48] x Gunilla Andersson (V) //’

Per Carlberg (SD) 49| x X |Bengtsson (SD) fr.o.m. § 6, 21:25 Jorgen Bengtsson (SD) //

Henrik Mellstrém (SD) 30| x




Tyresd kommun Nirvarolista erséttare m.fl.
Kommunfullméktige 2014-01-16

Namn: Nirvarande: Nirvarotid:
Peter Odelvall (M) X 18:00-22.25
Johan Engstrom (M) X 18:00-22:10
Doris Letendrine Larsson (M)
Thomas Halvarsson (M)

Rolf Lovén (M)

18:00-22.25

Carl-Thure Lindell (M) X

Mikael Danielsson (M)

Julia Bjork (M)

Mikael Borgstrdm (M)

Yvonne Ledel (M)

Armne Wilhelmsson (M) X 18:00-19:07

Eija Rity (5) X 18:00-22.25

Jerry Svensson (S) X 18:00-22.25

Ann-Sandin-Lindgren (S) X 18:00-22.25

Sarah Heidenborg (S)

Carl-Johan Karlson (S) X 18:00-22.25

Markku Sandelin (S}

Heléne Sundman (S)

Leif Lanke (FP) X 18:00-22.25

19:00-22.25

»e

Christina Melzén (FP)

Margareta Ternstedt (FP) X 18:00-22.25

Mattias Eriksson (KD)

Janis Salts (KD)

Lars Lagerstedt (C)

Hakan R Ericsson (C)

X 18:00-22.25

Rickard Svensson (MP)

Luis Arias-Vera (MP) X 18:00-22.25

Tuula Tillikainen (V)

Gunilla Andersson (V)

X 20:00-22.25

Jorgen Bengtsson (SD)

Niirvarande tjiinstemén:

Bo Renman, Kommundirektor

Sigbrith Martinsson, Ekonomichef

UIf Haraldsson, HR-chel

FEEE S e

Rebecca Berlin, Sekreterare
Robert Skolin, Politisk sekreterare M




il Tyreso 2013-12-09

Kommunfullméktige
Tyres6 kommun

Férsiljning av fastigheterna Diamanten 1 och Turkosen 4

Arendebeskrivning

De boende p3 Tyreso Bostiders omrade Diamanten bildade 2003 en bostadsrattsforening, brf
Diamanten. Styrelsen i brf Diamanten har den 2011-05-32 ldmnat en intresseanmdlan om att
forvdrva ovan ndmnda fastigheter av Tyresd Bostader AB.

Fastigheten Diamanten 1 (Diamantgdngen 1 - 321) bestdr av 28 byggnader med totalt 152
lagenheter samt en (1) lokal. Fastigheten Turkosen 4 (Korta vagen 25) & mark med 16 bilplatser.
Tyreso Bostdder AB har erbjudit brf Diamanten att forvdrva fastigheten for 225 Mkr (cirka 17 800
kr/kvm totalyta).

Brf Diamanten har pa kopstdmma den 1 december 2013 accepterat Tyresd Bostéiders erbjudande och

godként ett forvdrv med 69 % majoritet.

Tyresd Bostéder AB foreslar kommunfullmiktige att tillstyrka en forséljning av fastigheterna
Diamanten 1 och Turkosen 4.

P
Tyreso Bostdder AB _ /7
| -
e - “ ( ¥ .77
o e
= Maria Ohérg
vD

Olle Chevalier
Ordférande

Tyreso Bostider AB, Box 235, 135 27 Tyreso Besdf: Studiovdgen 10

Telefon: 08-582 6100 Fax: 08-71238 56 E-post: info@ tyresoboslader.se

’ m o Organisationsni 3564828787 Sankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se

Tyresd Bostader AB -



Till
Kommunfullméktige Tyresd den 9 december 2013

Tyresé kommun

Bakgrund till forslag om férsiljning av fastigheterna Diamanten 1 och
Turkosen 4

ace

Tyrest Bostéders ldngsiktiga bolagsplan beskriver foretagets ambitioner och riktlinjer for dess
fastigheter och bostadsomraden. Foretaget ska bygga och forvérva ldgenheter av hog sta ndard fér
langsiktig férvaltning i centralt beldgna omraden. For Tyresd Bostader innebér det bland annat att
arkitektur, materialval och tekniska [6sningar medfér ldga driftkostnader samtidigt som kvalitén ar

hog.

Planen anger éven att vissa befintliga omraden kan avyttras for att finansiera nyproduktion. Avyttring
kan ske av sddana omriden som limpar sig béttre att férvalta som bostadsrétt samt inte uppfyller

kriterierna som namnts ovan.

Brf Diamantens intresseanmélan om att férvirva ovan nimnda fastigheter stémmer vél med
fretagets langsiktiga bolagsplan dé en férsdljning sammanfaller med starten avseende nyproduktion
av cirka 200 ligenheter (Hasselbacken). Foretagets mélséttning &r att finansiera upp till 20 % med
egna medel och en férsljning av Diamanten medfér att bolaget klarar detta mal.

En f6rsiljning av Diamanten paverkar foretaget pa kort sikt, bade ekonomiskt och organisatoriskt.
Féretagets hyresintakter minskas med knappt 13,5 Mkr efter forséljningen. Efter driftkostnader
lsmnar Diamanten | dagsliget ett resultat pa drygt 2 Mkr. Fastigheten har de senaste dren haft ldgre
resultat d4 underhéllet har varit med omfattande. Hasselbacken beréknas ge mellan 16 — 18 Mkr |
hyresintékter nar det ar fardigstilit och driftkostnaderna per kvadratmeter blir betydligt lagre dn

Diamantens.

Vad giller organisationen bedéms de cirka 200 légenheterna pé Hasselbacken motsvara Diamantens
152 ldgenheter avseende behov av personal dd det senare omréadet drtyngre att forvalta &n ett
nyproducerat. Den frigjorda resursen (x tjdnst) kan anvéndas till kvalitetsforb4ttringar inom féretaget

och star redo nir Hasselbacken &r klar att ta i drift.

Férséliningen &r ténkt att genomfbras genom en s3 kallad paketering, vilket innebdr att fastigheterna
Bverfors till ett av Tyresd Bostader nybildat aktiebolag till bokfort virde och dérefter sdljs aktierna till
brf Diamanten till det dverenskomna priset av 225 Mkr. Forsdljningsintékten ger ett uppskattat
réntenetto som | storleksordningen motsvarar resultatminskningen till dess att nyproduktionen

kommer igang pa allvar.

N

Tyresd Bostéder AB. -~

/_f-"‘

” . Tyrest Bostdder AB, Box 235, 135 27 Tyreso Besok: Studiovagen i1
k@ . Telefon: 08-682 6100 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@ tyresobostader.se

= b Organisationsnr: 556482- iro: 461-
‘!‘yress Bosuider AB g 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se



Tyreso Bostider AB Sammantride nr 151 sammantridesprotokoll
Styreisen 21 januari, 2013
2 (3)

g 38 Diamanten

Styrelsen tog del av det framiagda budet pd 225 000 000 kronor fran Brf
Diamanten.

Styrelsen ristade f6r att anta budet med siffrorna fem fiér och fyra
aemot. Réstprotokoll hifogas.

Reserverade sig mot beslutet gjorde:
Kristina Folkesson
Ulla Hoffmann

Anders Linder
Mathias Tegnér

/!

[Justerandefsion | Justerande sign | Justerande sign Utdragsbestyrkande
1 e IR

Sammarrtr5d. Inr 151



Till Tyreso Bostiider AB:s Styrelse

Inirpssesnmilan ati Brvirve instighet

YRR A
KN TR AR 20110523

Biirmed lamnar bostadsrattsforeningen HSB:s Bostadsrittsforening Diamanten i Tyreso in ¢n

intresseanmalan att forviitva fastigheten Diamantgingen (Diamanten 7) for omvandling till

bostadsritt.

Bostadsriittsforeningens kontaktperson i Patrik Appelgren, tel . 070-9713382

Med viinlig/bilsning

/
M{iﬁéﬂ N

Ordftrande /

¥

Bilagoer:

Registreringsbevis fran Bolagsverket

Individuell intresseanmalan fr ombildning till bostadsratt



REGISTRERINGSBEVIS

- Bola gsve rket BOSTADSRATTSFORENING
 Objokiats tl]lllrlrlnild'llla';ﬂ Nyvatanda fhimae rag.dat
L 2003-07-07 : 2003-07-07
Utskriftydaturnid Hids
2011-05-17, 19,20 1

Org.nummer: 769609-7752

Firma: HSB:s Bostadsréttsfdrening Dismanten i Tyresé

Adress: c/o Greger Vallez

N b———

ROEVA 200507

Diemantgdngen 17
135 49 TYRESO

Siite: Stockholms lén, Tyres$ kommun

Ragistreringslén: | geockholms lan
Anmirkning:

STYRELSELEUAMOTER
650715-0031 Appelgren, Erik Patrik; Diamantgéngen 307 Bv, 135 49 TYRES(
770111-0194 Berger, Anders Cerl Goransson, DIAMANTGANGEN 269,

'"'135 49 TYRESO .
571129-9395 Grahn, Kurt Hakan, DIAANTGANGEM 145, 135 49 TYRESO

6503109364 Laurell, Hikaela Larsdotter, Diamantgdngen 309,

135 49 TYRESH
630710~0294 Vallez, Greger Grzgorio, Diamantgingen 17, 135 49 TYRESO

STVARELSESUPFLEANTER
78)028-0094 Ohlsson, Tomas Erik Martin, Diamantgangen 101,

135 69 TYRESO e
660306-0242 Wahlbeck, Elaine Beatrice, Dismantgdrigen 215, 135 49 TYRESO

FIRMATESKINNG
Firman tecknas av styrelsen

FLRBSHRIFT M AMTAL SIYABLAGLEDAMTER/S IYATLSESUPPLEANTER
Styrelsen shall bestd av ldgst 3 och higst 11 ledamdter
med légst 2 och hdgst 4 supplezanter.

SrARGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH RUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2003-07~-07, 2003-07-21

ANDAMAL
Féreningen har till &ndamdl att i féreningens hus uppléta

bostadsligenheter f&r permanent hoende och lohaler &t
medlemmarna till nyttjende utan tidsbegréinsning och dérmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen
till &ndemdl att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt f8r att stdrke gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet med

'PORTS



REGISTRERINGSBEVIS

i gdolagsve rket a0STADSRATTSFORENING
ORG . NUMMER: 769609-7752
Bisktuts regisimHngadaton Kuvarande {frmas teg.dat
20603-07-07 2003-07-07
guqmunummd . Slda
| 2011-05-17, 1920 2

anknytning till boendet.
Bostadsradtt #dr den ratt i féreningen,

grund av upplételser,
Medlem som innehar bostadsratt kallas bogtadsrittshavere.

som en medlem har pé

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

0 wim STAMMA
oOrdinarie stémmp skall hdllas fore juni manads

u’&gfmg '

HALLELSE ,
111 fdreningsstdmma skall utfdrdas tidigast fyra veckor

Kallelse ti
fdre stdmman och senast tvad veckor fiére ordinarie och senast

en vecka fbre extra stdmma. :
Kallelse till st#mma utfirdas genom anslag pé limplig

plats inom fdreningens fastighet. skriftlig kallelse

skall dock elltid avs#ndes till varje medlem, vars post-

adress 4r k&nd fur féreningen om

1. ordinarie f6reningsstdmma skall hdllas pi annan tid
#n som fdreskrivs i.stadgarna eller

2. féreningsstdmma skall behandla frdga om

~— gy féreningens forsdttande i likvidetion eller- - -

b) fdreningens uppgaende i en annan farening gznom fusion.

andra mezddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

l4mplig plats inom fbreningens fastighet eller ganom brev.

E-POSTADRESS
—— grager.vallez@comhem.se

——— akEkssss Ovanstdende registreringsbevis 8r utfdrdat av L bbb
Bolagsverket

ROEVZA 200407 © ° -



Rostprotokoll avseende § 38 vid sammantride 151 den 21 januari 2013

Bertil Axelsson Ja
Dick Bengtsson la
Olle Chevalier Ja
Kristina Folkesson Nej
Ulla Hoffmann Nej
Leif Kennerberg Ja
Leif Lanke Ia
Anders Linder Nej

Mathias Tegnér Nej



Bostadsrittsforeningen DIAMANTEN 1 TYRESQ

Protokoll fért vid extra foreningsstdmma i bostadsréttsféreningen
Diamanten i Tyreso

Nér 1 december 2013 med bérjan kI 1900
Var: Dagiset pd omrédet Diamantgéngen i Tyresd

Nirvarande: Enligt bilagd forteckning
1. Styrelsens ordfdrande Patrik Appelgren hilsade alla vélkomna ocl dppnade stdmman

Y Till ordfrande for stimman valdes Bo Wolwan

Hans Eriksson anmildes som protokollftrare

L

4. Till justeringspersoner tillika rostriiknare valdes Amanda Wikstrom och Marie Sundberg.
Ordforanden informerade att Tyresd bostiders observatdr Britt-Marie Lundberg Bjork var

nérvarande

_Ut

Dagordningen godkindes

6. Den gjorda avprickningen/nérvarolistan godkindes som rdstlingd, med beaktande hur manga
som uppfyller alla tre formella kraven {or att avgiven rost ska riknas.
123 medlemmar som uppiyllde alla we kraven for rastrétt var nirvarande sjdlva eller
via fullmakt.

7. Befanns stimman vara stadgeenligt utlyst och att samtliga forstahandshyresgéster blivit
inbjudna att nédrvara vid stimman.

8 Konstaterades att den underhdllstekniska utredningen (besikmingsprotokoll) och den
ckonomiska planen forsedd med intyg hétlits tillgénglig for alla hyresgéster i god tid fore
dagens stdmma,

9 Summans ordforande konstaterade att stimman nu kommit till det avgdrande beshutet
avseende forvirven av fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 4.
Summans ordfsrande informerade att for ett positivt beslut om firvare erfordras att minst tva
tredjedelar av hyresgisterna i de uthyrda ldgenheterna som omfattas av forvérvet sdger ja il
heslutet, De som ska inga i de tvé tredjedelama ska vara [Srstahandshyresgéster. medlemmar i
bostadsrittsfireningen samt. nér det giiller bostadshyresglister. folkbokfdrda pa fastigheten.

,V/éé g e ?’(g/



Total finns 153 ligenheter varav 152 #r bostiider och 1 dr lokal. Tyresé kommun hyr tva av
dessa och dr allisd en hyresglist. Totalt innebdir detta att det finns 152 hyresgéster. Tva
tredjedelar blir ddrmed 102 hyresgéster. Stimmans ordfrande frapade stimman om man
godkinde redovisningen och stimman svarade ja.

Stammans ordforande foreslog att omréistningen skulle ske med de uidelade riistsedlama s
att stor sikerhet kan uppndas vid rostrikningen. Réstningen kommer i sa fall att ske s ait var
och en tér 1&mna sin réstsedel i en sluten rdstlada och bli avprickad 1 réstldngden. Nagot
formellt krav pd uppvisande av legitimation {6r omibstning pa en foreningsstimma i en
bostadsréttsfbrening finns ej. men ordfSranden freslog att de som ldmnar rdsterna uppvisar
legitimation eller kan konstateras vara kiinda av annan nirvarande. Stimmans ordfdrande
fragade stdimman om stimman kunde podkéinna férfaringsséttet och stdmman svarade ja.
Stdmman ajournerades och réstningen genomiordes,

Ordforanden fragade stimman om samtliga som ville rdsta gjort si och stdmman svarade ja.
Réstriikning genomtsrdes av de dérfbr valda rastrdknarna under dverinseende av

ohservatiren,

Stimmans ordfdrande aterupptog stimman och informerade att stdmman rostat med 103
jardster . 17 nejréister och 1 avstod. Stdmman har ddrmed. med erforderlig majoritet. beslutat
om forviiry av fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 4.

10. Beslutades ge styrelsen i uppdrag att slutftira ombildningen under f6rutsdttning att:
o sa manga tecknar upplateiseavital att det ger {tGreningen en stabil ekonomi och
huvudsakligen dverensstdmmer med {Orutséttningarna i den ckonomiska planen
o ‘Tvresd kommunfullmiktige beslutar acceptera forsiliningen av {astighet

11. Stdmman avslutandes och stimmans ordféranden tackade styrelsen for ett stort nedlagt arbete och
observatoren for ett konstruktivt aktivt observerande.

Vid protolxollc,t

2

Hans Eriksson - /,/
. ‘--‘__,-" {_/._-" o : { ! //] /
(& 4« / f’ér/ (s \/%I - JUA
Bo Wolwan Amanda Wikstrom Marie Sundberg

Undertecknad oberoende observatdr vid stimman. Konstaterar att det som tramgér av protokollet
dverensstimmer med mina iakttanelser.

Brm Maru. Lundberg Bjdg

NOT: Bilapan bildggs endast till orginalprotokollet. Medlem som onskar (a del av bilagan kan kontakta

styrelsen,
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Diamanten i Tyreso

upprittad oktober-2013
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kiinslighetsanalys

fordelning av ligenheternas inhordes firhallanden
sirskilda forhillanden

Registrerades av Bolagsverket 2013-11-06



T

1 allmiinna firutsittningar
Bostadsittsforeningen Diamanten i Tyresd (org.nr.769609-7752).

Fareliggande ekonomiska plan har uppriittats av styrelsen, i enlighet med vad som foreskrivs 1
bostadsrittslagen 3 kap 1 §. Syfte &r att redovisa fGrutsétiningarna fOr Bostadsrittsfireningen
Diamanten i Tyresd inkluderat upplatelse av bostadsligenheterna inom fastigheten med bostadsritt.
Det 4r styrelsen som ansvarar [5r att de redovisade forutsattningara dr korrekta.

Bostadsriitisforeningen Diamanten i Tyresd. registrerades i juli 2003 och har till dndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lgenheter (bostider och
lokaler) &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbégrénsning. Medlems réilt i freningen pa grund av
sédan upplatelse kallas bostadsriitt, Foreningen & namnéindrad 2011,

Féreningen har viren 2013 uppriittat en ekonomisk plan. Planen revideras nu pd grund av att siiljaren
Tyress Bostider AB beslutat att Sverlatelsen ska ske genom s k. paketering. Se vidare avsnitt 4a.

Féreningen har erbjudits att fdrviirva fastigheterna Diamanten 7 och Turkosen 4 i Tyresd fir
225 000 000 kronor. Marknadsvirdering av fastigheten har utfiirts av Savills Sweden AB 1 botjan av
2012, Viirdet enligt véirderingen &r samma belopp som foreningen har erbjudits {Srviirva for.

Upplatelse av hostadsrétterna kommer att ske fOrst niir denna ckonomiska plan har registrerats vid
Bolagsverket och féreningen, vid en extra fireningsstimma, tagit alla erforderliga formella
fsrviirvsbeslut, Denna stdmma beriiknas genom(dras i slutet av november / borjan av december

2013.

De i denna ckonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utfran-
de. beriknade kostnader och intékter mm. hanfor sig till vid tidpunkten ®r planens upprittande

kinda forutsittningar och forhatlanden.

Fosreningens redovisade drifiskostnader har berdknats utifrin redovisade kostnader frin den faktiska
fastighetstGrvaltningen redovisad av siiljaren. Beloppen i denna plan utgdr {rin ekonomiska planen
vAren 2013 och har uppriknats med 1va procent till 2014

Det dr foreningens avsikt att tillteéide ska kunna ske under forsta kvartalet 2014 efter att formelit
erforderligt beslut om frséiljningen fattats av Tyresds kommunfullmiktige.

Ippgifterna i foreliggande plan avseende forvéry av fastigheten avser den shutliga kostnaden.

2 fastighets - och byggnadsbeskrivaing

Om inte annat ndmns nedan anges avses fastigheten Diamanten 7.

Fastigheterna
Fastigheten Diamanten 7, omfattar ett tvaplans radhusomréde med enplans lagnnhetu om totalt 152

bostadsldgenheter, Det firekommer radhus byggda runt innergérdar sami fem hus i tvavaningsplan och er

souterrdngvaning.
P4 fastigheten finns ocksa en gemensamhetslokal samt en byggnad uthyrd till Tyress kommun. Avialet

med kommunen [oper tvadrsvis och [Gper ut per den 31 december 2013, [drhandlmnar om frlingning
pagdr mellan kommunen och Tyresé Bostilder AB. Skulle avfiytining ske vid arsskiftet 2013/14 aligger

L/




det konununen att terstdlla lokalen till sex bostadsliigenheter vilka i sa fall fiveningen kan upplita till
marknadsvéirde. Det lorde i sé fall ge fareningen insatser pa 10— 13 mk.
Langor med garageplatser finns pé fastigheten sami asfalterade parkeringsytor for boende- ach

bescksparkering. Totalt 150 finns pé fastigheten.
Utdver detta finns 16 bilplatser pé fastigheten Turkosen 4 som i dvrigt ej r bebyggd.

Beldgenhet i Tyresd
Fastigheterna ligger i stadsdelen Oringe, en attraktiv del av Tyres néira till bide griinomréden och med
cirka 2 km Gll Tyrests centrum. Adresserna dr Diamantgangen 1-321 och Oringevéigen 7,

Taveringsviirde
Taxeringsviirdet for Diamanten 7, 2007 ér {Sr bostéider 73 000 000 kronor och fér mark 27 000 000

kronor. Typkod 320,
Fastigheten Turkosen 4 4r taxerad som industrienhet (499). med en taxeringsviirde understigande 1 000

kronor.
Byggdr och stirre dtgirder

Bostadsbebyggelsen uppfirdes 1981-1982. Fastigheterna har underhdilits successivi.

Servilui- och gemensamhetsanidggningar samt befintliga inleckningar
For fastigheten Diamanten 7 finns etl antal avtalsservitut avseende villa och drlig avgild m.m.
Motsvarande finns pa Turkosen 4.

[ fastigheten finns befintliga tva inteckningar med uttagna pantbrev om totalt 42 043 000 kronor.

Yor
Diamanten 7
Bostadsbyggnaderna innchéiller tetalt 11 763 kvm samt tva lokaler pd 617 kvm eller tillsammans 12 380

kvm. (exkl garage).
For fastigheten giller stadsplan fran 1980. Fastigheten har en markareal om 41 763 kvm. Ytuppgifierna

har téreningen erballit fran séljaren. Foreningen har inte gjort nigon egen uppmiitaing.

Turkosen 4 ‘

Markareal 900 kvim.

Forsdkring

Fastigheten ska fullviirdefrsitkras fréin tilitridesdagen. Upphandling av fSrsikringen sha ske i konkurrens i god
tid fire tilltrddet.

Tekniska forhéadlanden
Teknisk besiktning har upprétiats 1 november 2011 av Tengbomgruppen AB foretrddd av byggnadsingen

SBR Urban Nilsson o att utréna det underhillsbehov som finns och for vilkel bostadsrittsfireningen
ansvarar.

QVK. energideklaration och rudon

Samtliga byggnader &r uppftrda enligt samma kancept och féreningen har av siljaren erhdliit protokoll

{ran stickprovsvisa kontrolter.
Energideklaration har godkints den 4 maj 2009. Av protokoltet framgdr at ventilationskontrolt var
godkind vid energibesikiningstidpunkten liksom att radonméitningar skett med lingtidsmatningar 2009.

Noterat radon virde 40 Bg/m3.




Gemensamma anordningar
Kabel-TV frin Comhem #r indraget i {genhetetna. Grundutbud kommer ingd i arsavgifien.

Byggfakta
Barande véiggar och bjilklag 4r av betong. Fasad med triipant. Tak belagt med betongpannor.

Klidvardsrum
Tre tviittstugor finns maskinell utrustning av varierande standard.

Ventilarion
Mekanisk frinluft

3 underhidllsbehoy

Underhallsteknisk utredning har utforts. Besiktningen dr utfdrd for aut uppfylla de krav som foljer av
bostadsratislagen, med syfte att i fBrsta hand bedma det underhéllsbehoy som det &ligger fBreningen
att utfra och bekosta. Hiinsyn har inte sirskilt tagits till lagenheternas inre skick vid uppratiande av
denna ekonomiska plan, Eftersom viss tid numera ft rflutit sedan den underhallstekniska utredningen
utfirdes (november 2012), har foreningens styrelse begért och erhllit ett intyg fran Tyreso Bostéder
ABs vd daterat den 15 oktober 2013 av vilket framgér att inget anmarkningsvirt underhélisbetiov
noterats under det gingna ret och att fastigheten bedoms ha samma status som vid ingdngen av 2013.

Bedsmt foreliggande underhatlsbehov, berdknades 2013 uppgé till cirka 12 000 000 kr. Uppréknatill
2014 4rs nivé (uppraknat med 2%) blir underhdlisbehover 12 240 000 kronor. Det noteras att de
pedémda kostnaderna baseras pA genomsnittsnittliga & priser vid tiden f6r ptanens uppritiande/

besiktningens utforande, och far inte tas tor sjdlvklara vid en framtida upphandling. Det tekniska

utldtandet 4r en sakkunnigs uppskattning av foreliggande underhillsbehov och styrelsen avser att
pérmare uireda detta behov, kostnaderna samt tidsplaneringen efter foreningens tilliride av fastigheten.

] ekonomiska planen har avsatts 2 000 000 kronor som en del av foreningens forvérvskastnader.
Efiersom underhalisbehoven uppkommer mied olika intervaller under den forsta tiodrsperioden.

kommer fireningen vid tilitrédet endast att Iyfta s& mycket som erfordras just da. Yiterligare lan
kommer successivt lyftas niir underhall sker. 1 freningens budget/prognoser har lopande avsatis

1 500 000 kronor &rligen och dessutom i en fond for underhall ytterligare 100 000 kronor arligen. Till
detta kommer ett uppskattat belopp om drygt 200 000 kronor arligen for underhail av kvarvarande

hyresritter. De tvé sistndmnda beloppen uppriknas rligen med 2%.

Detta innebir att — inklusive de 2 000 000 kronor som avsitts vid fBryiirvet - kommer under de tio
niirmast kommande aren avsttas totalt cirka 20 000 000 kronor for undethall. At beloppet s& mycke!
Sverstiger beddmt behov, stémmer viil Sverens med styrelsens vision att “lyfRia” hela Diamanten.

I planen har styrelsen riknat med en genomsnitistinta p 4 % for foreningens lan. Limnade
kreditofferter indikerar en faktisk snittrinta pé cirka 3 %. vilket i praktiken innebiir ldgre kostnader T
foreningen i budgeten for 2014. Enligt offert fran Swedbank fran oktober 2013, dr bedémningen ati
foreningen rimligen kan f4 en faktisk rantekostnad som minst 4 en 500 000 kronor ldgre dn
budgeterat. Detta innebér exempelvis att foreningen 2104 kan avsitta ett yiterligare motsvarande

belopp for underhdll. Se &ven p, 4asista stycket.

K
Q i



4a slutlig anskaffningskostnad och finansiering

Féreningen forvéirvar fastigheten for 225 600 000 kronor. Saljaren Tyreso Bostéder AB har sedan
den tidigare planen uppritiades, beslutat att forsiliningen ska ske viaen s.k. paketering. Detta ir
numera ett vanligt sétt for sdvil privata som kommunala bolag alt genomfora forsiljningar.
Paketeringen innebilr att sljaren Sverlater fastigheterna till ett nybildat aktiebolag, vilket bolag inte
haft nagra transaktioner utdver fastighetsforvirvel. Intyg pd att s lir fallet har #mnats av Tyresd
Bostiders vd den 15 oktober 2013. Bolaget siljs sedan til] foreningen fUr den sedan tidigare
gverenskomna kopeskillingen 225 000 000 kronor. Direfter kommer fSreningen att kbpa ut
fastigheten ur bolaget fir det hogsta beloppet av skattemissiga restvirdet och taxcringsvérdet. I
detta fall beriiknas det skatteméssiga restviirdev/bokforda viirdet vid arsskiftet 2013/14 vara

47 392 000 kr och taxeringsviirdet 100 000 000 kronor. Det sistaamnda betoppet kommer darmed
att ligga till grund {or stimpelskattekostnaden. Tyresé Bostider AB har erbjudit sig att dterta det
"romma’ aktiebolaget efter Fdreningens utkp av fastigheten vilket innebdr at féreningen, om man
viljer det alternativet, inte behver sta for kostnaden att hantera likvidationen av bolaget.

sirv innebar det att foreningen kommer att ha ett forvirvsviirde som klart
kulle avyttra fastigheterna 1 framtiden, far det till
sationsvinstskatt dn vid forviry till marknadsvirdet.
helt eller delvis, avytirar sin fasta egendom torde

Vid denna typ av forv
understiger marknadsvéirdet. Om fdreningen s

konsekvens att foreningen kan {4 en hégre reali
Ffersom bostadstattsforeningar mycket séllan,
fragan sannolikt inte ha ndgon praktisk betvdelse.

Finansieringen av forviirvet sker genom insatser, samt genom upptagande av 1dn med fastigheten som
sikerhet. Vidare har styrelsen i anskaffningskostnaden - som ovan niimnts - lagt in en beriikuad
underhallskostnad enligt redovisning I foregdende avsnitl, varfor bela beloppet som behdver finan-
sieras bertiknas till 230 400 000 kronor. Insatser bersiknas vid tilliridet med totalt cirka 139 978 000
kronor. Insatsbeloppet &r berdknat efter att 70 % av samtliga bostadsytor kommer att upplitas med
bostadsritt. Férdelningen framgdr av avsnitt 6. F Sreningen beriknar att beldningsgraden d& kommer att
bli cirka 40 %. Styrelsens uppfattning &r att det avgdrande om vad som erfordras [or att fBrviirven ska
kunna slutforas, i forsta hand beddms cfier stabiliteten i foreningens ckonomi dven om det innebiir
avvikelser fran hur stora insatserna/ldnen blir vid tillidet.

Foreningen beriiknas behdva lana 90 422 000 kronor for att ticka den del av totala forvirvskosinaderna
inklusive underhallskostnader som ej tiicks med insatser. Eftersom allt underhill ef sker omgéende
behtver dock fireningen vid tilltridet €j lana upp det totala beloppet. De rantor som anges i planen
beciknas med god marginal i forhallande till de réntor som foreningen riknar med erhiila, Foreningen

har upphandlat finansieringen i konkurrens.

or/ar vilket beriknas vil imotsvara ett belopp avseende
avskrivning. Med en progressiv avskrivningsplan berdknar foreningen ha ett avskrivitingsbehov ar
9014 med cirka 200 000 kronor. Detta belopp Skar sedan nagot Arligen. Féreningen far dverviga att
lagga avskrivpingarna enligt en linjar avskrivningsplan sa sminingom,

Amortering budgeteras ske med 200 000 kron

Det #ir styrelsens avsikt att fordela foreningens lan med olika [ptider. [ den foregaende ekonomiska
. 1 denna plan ir korgrintan beddmd, utifran

planen riknade styrelsen med en korgriinta ph 4 %o
befintligt marknadslige. kunna beriiknas till drygt 3 %, men foreningens styrelse har finda beslutat att

behilia rintan i planen pa 4 %.
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5a beriknade kostnader och intikter

Principerna for foreningens kapitalkostnader har redovisats avan (42 och 4 b och jimfdr 5 b).
Driftskostnaderna, som redovisas.i kalkyldefen nedan (5 b), baseras med utgingspunkt i redovisade
tidigare faktiska kostnader redovisade av Tyres Bostdder AB sdsom beloppen redovisades i den
tidigare planen. Kostnaderna har schablonmissigt beriknats Ska &ligen med 2 %, Budgeten for 2014
ar beraknad per heldr for att 2 siffrorna jimforbara med proguosenma fr foljande fr.

Kostnader fir va, uppvirmning och kabel-tvs grundutbud ingd i Arsavgiften. Hushdllsel erldgys
scparat av var och en enligt eget abonnemang. Kostnad for hyra av garage och p-platser erliggs

separat cnligt tréffade avtal

Fareningens rintekostnader berdknas 6ka, Utdver i dagsléget beddmda marginaler, har rintekost-

naderna schablonmssigt bedomts 6ka med 2 % rligen (¢j procentenheter) under de nfirmast
kommande dren. Eftersom en del av foreningens 13n berdknas tecknas nied korta Idptider. r det
viktipt vara medveten om att det far anses utgdra en osikerhet betriffande kostnadsutvecklingen.
En del av Jinen avses placeras med lingre l6ptider, vilket difmpar arliga eventuella {Srindringar i

marknadsriintor.

1 enlighet med férutsitiingama i den underhallstekniska utredningen. &r det inte styrelsens avsikt att
av finansieringen forrén underhall faktiskt sker. Vid upprittandet av planens budget och
r hinsyn tagits till ndr kompletterande upplining behdver ske. Vid tilltridet

90 000 000 kr vilket belopp successivt 8kar i takt med att
dimpas genom de &rliga avsiliningarna pé 1,5 mkr

lyfia viss del
prognoser har dérfd
berdknas darfor lanehehovet vara drygt
underhall sker. Dack kommer lanebehoven atl
vilket under de kommande tio &ren ger totalt 15 mkr,

mer fastighetsavgift och administrativa kostnader samt
avsittning till fond {or ytire \mderhall. Kommunal fastighetsavgift utglr 2013 med 1210 kr. per
lagenhet, (2014 uppriknat till 1235 kr) men hdgst 0,3 % av taxeringsvérdet och uppriikning sker
artigen. Enligt hyresavtal avseende den av kommunen hyrda lokalen ska fastighetsskatt, om sadan
utgdr, erldggas av hyresgisten. Féreningen ska drligen, cnligt stadgan (§16) avsiitta medel till fond for
yitre underhill i cnlighet med antagen underhéllsplan. Sadan underhilisplan kommer att tas fram under
2014-15. varfdr avsitiningen till underhall schablonmiissigt berdknas till 100 000 kr till dess
underhallsplancn ir uppriittad. Till detta kommer ytierligare 200 000 kronor arligen avsittas for

underhall i kvarvarande hyresritier,

Utdver kapital- och driftskostnader tilikem

h hyresintikter forutom vissa rénteintikter pé
andelstal som i sin wr fordelas enligt insatserna som |
agits ram redovisas i avsnitt 6. Hyrorna

Féreningens intdkter utgdrs av arsavgilter oc
reansaktionskapital. Arsavgifier fordelas enligt ett
sin tur {ordetas per kvm. De heslutade andelslalen som t
beriknas oka med 2 % drligen.

For foreningens lan kommer inteckningssdkerhet i fastigheten att limnas i uttagna pantbrev. Vid
tilltridet finns redan uttagel inteckningssikerhet pa 42 043 000 keonor. Det utbkade behovet vid
lTtesidet blir darfér cirka 48 300 000 kronor. vilket blir en kostnad pé cirka 1 000 000 kronor.
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7. Sarskilda forhallanden

De i denna plan redovisade forutsattningar har framtagits av styrelsen med underlag frén bl.a. siljarens
Gverlimnade material, limnade offerter och gjorda berdkningar.

Tyresd den  oktober 2013

Bostadsriftsfireningen Diamanten |

Sammanfattning underhalilsteknisk utredning

Bilagor:
Intyg



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det #ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadseiittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsriittsfreningen Diamanten i Tyrest, Stockholm (769609-7752)

och vi fir i anledning av detta uppdrag avge f6ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse for bedomningen av fSreningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som har limnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgéingliga handlingar (registreringsbevis och stadga, utdrag frin fastighetsdata,
teknisk underhallsbesiktning och energideklaration, utkast till aktietverlatelseavtal samt
lane-och forsikringsoffert) samt i Hvrigt med for oss kéinda forhétlanden.

Vi har inte sjilva gjort négon besiktning av byggnaderna pa foreningens fastigheter.

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum. Intygsgivarna upplyser
allm#int om ostikerheten att bedoma sdvil rédnte- som hyresutveckling.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att first kpa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen frutséitter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
och skattemissiga konsekvenserna av firvirv genom denna modell.

De till vilka bostadsritter berfiknas att upplatas bor redan i dessa [igenheter som hyresgister
och far bedGmas att besitta goda kunskaper om ligenheternas forutsittningar. Infygsgivarna
far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsritislagen att upprétta en ny
ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréffar ndgot som #r av
visentlig betydelse fr bedémningen av foreningens verksambhet.

I foreningen kommer att ﬁnﬁas 152 bostadsligenheter avsedda att upplitas med bostadsréit
och en hyreslokal. P4 det tva fastigheter som foreningen avser att forvérva finns byggnader
beléigna i direkt anslutning till varandra, varvid #ndamélsenlig samverkan mellan

bostadsréttshavarna foreligger.

Foéreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berakningarna #r vederhiiftiga och att demjekonomiska planen framstér som hallbar.

Uppsala den 1 november 2013 |
|
!

Lennart Fiillstrom R?bert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.

1
L
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Fran: "Appelgren, Patrick" <Patrick Appelgren umusic.com>

Datum: 23 januari 2014 16:42:48 CET

Till: "Jan.Larsson@tyreso.se" <Jan.Larsson{@tyreso.se>, "mats. falt@tyreso.se"
<mats.falt@tyreso.se>, "fredrik.sawestahl@tyreso.se" <fredrik.sawestahl@tyreso.se>, "ann-
christin.svensson(@tyreso.s¢" <ann-christin.svensson(@tyreso.se>,
"andreas.jonsson(@tyreso.se" <andreas jonsson@tyreso.se>, "Dick Bengtson(@tyreso.sc”

<Dick.Bengtson@tyreso.se>, "matilda.lundh@tyreso.se" <matilda.lundh@tyreso.se>,
"mikael.onegard@tyreso.se" <mikael.one ard(@tyreso.se>, "ida.antonsson@tyreso.se”

<ida.antonsson@tyreso.se>, "Christer.Flodfalt@tyreso.se" <Christer.Flodfalt{@tyreso.s¢>,

"Erkki, Vesa@tyreso.se" <Erkki.Vesa@tyreso.se>, "Marianne.Kronberg@tyreso.se”
<Marianne.ronberg@tyreso.se>, "Marianne.Kronberg@tyreso.se”
<Marianne.Kronberg@tyreso.se>, "Gunilla.Loven(@tyreso.se" <Gunilla.Loven@tyreso.se>,
"Gerd. Dufberg@ityreso.se” <Gerd.Dufberg(@tyreso.se>, v ilian.Edberg(@tyreso.se"

<Lilian.Edberg@tyreso.se>, " ven.Svennberg@tyreso.se” <Syen.Svennberg@tyreso.se>,
"martin.nilsson@tyreso.se" <martin.nilsson(@tyreso.se>, "Susann.Ronstrom@tyreso.se"

<Susann.Ronstrom@tyreso.se>, "Mattias. Tegner@tyreso.se” <Mattias. Tegner(@tyreso.se>,
"K ristian, Vaigur@tyreso.se" <Kristjan. Vaigur(@tyreso.se=>, nJose.Garcia-Blanco@tyreso.se"

<Jose.Garcia-Blanco@tyreso.se>, "anita.mattsson{@tyreso.se’ <anita.mattsson(@tyreso.se>,
"Kiell, Andersson(@tyreso.se” <Kjell. Andersson({@tyreso.se>, "marita.bertilsson@tyreso.se"
<marita.bertilsson{@iyreso.se>, "[ ennart.Jonsson2(@iyreso.se"

<] ennart.Jonsson2(@tyreso.se>, "Karin.Ljung@tyreso.se" <Karin.Ljung@tyreso.se>,
"Anna.Steele@tyreso.se” <Anna.Steele@tyreso.se>, "mats.larsson(@tyreso.se”
<mats.larsson(@tyreso.se>, "Mats.Lindblom@folkgartiet.se"

<Mats.Lindblom@folkpartiet.se>, "nomi.lind@tyreso.se" <nomilind{@tyreso.se>,
"[ eif. Kennerberg@tyreso.se" <Leif. Kennerberg@tyreso.se~, "anna.lund@tyreso.se”

<anna.lund@iyreso.se>, "marie.akesdotter@tyreso.se" <marie.akesdotter@tyreso.se>,

"seter,bylund@tyreso.se” <peter.bylund@tyreso.se>, "pater.Soderfund@tyreso.se”
<Peter,Soderlund{@tyreso.se>, "Elisabeth. Hedlund@tyreso.se"

<FElisabeth.Hedlund(@tyreso.se>, " Anders.Erixon@tyreso.se” <Anders, Erixon(@tyreso.se>,
1per Carlberg@tyreso.se" <Per.Carlberg@tyreso.se>, "Henrik Mellstrom(@tyreso.se"

<Henrik . Mellstrom{@tyreso.se>, "Jenny.Jonsson(@tyreso.se" <Jenny.Jonsson(@iyreso.se>,
"Gunilla.Dahiberg(@tyreso.se” <Gunilla.Dahlberg@tyreso.se>, "Lilian.Nvlinder@tyreso.se"
<Lilian.Nvlinder{@tyreso.s¢=, "Susanne.Sohlberg@tyreso.se”

<Susanne.Sohlberg@tyreso.se>, " eif Lanke(@tyreso.se” <[eif Lanke@tyreso.se>,
"slle.chevalier@tyreso.se” <olle.chevalier{@tyresc.se>

Amne: KF 16/1 - Brev Ordf, Diamanten - Diamantgangens Vision

Hej véra folkvalda politiker!

ag foljde kommunfullmaktige den 16/1 och jag vill ventilera och Kargdra mitt intryck av den
kvallen i.om punkt 5 pa dagordningen, farsaljningen av Diamantgangen och Turkosen, som

jag hoppades skulle leda till en intressant diskussion.

Jag blev oerhdrt besviken.



Att Tyresd Bostéder kan ha “ett positivt kassafléde” fran Diamanten &r foga férvanande da
mycket lite eller inget forebyggande underhall virt namnet &r utfort de senaste dren, for att
helt ha upphort de senaste tva aren.

Majoriteten av de boende som rostat fér en ombildning delar inte oppositionens asikter i
fragan om att Diamantgdngen 4r ett vélskdtt omrade. Omrédet &r eftersatt och de boende
upplever att hyrorna hdjts medan service och underhall arligen férsamras.

For majoriteten av de boende handlar inte en ombildning om en drom att géra en bra affar.
Det handlar om en absolut dvertygelse att en bostadsrattsforening, dvs att de boende
tillsammans utvecklar sin vision om ett bittre boende. De &r ocksa dvertygade om att den
vinstmarginal, som idag inte kommer de boende till del kommer att gdra stor skillnad nér de
kan aterinvesteras i omradet till 100%. Omradet dr i ménga avseenden eftersatt och att
forverkliga vara drdmmar kommer att kosta en het de! pengar. Att i detta ldget utmala Brf
Diamanten som giriga ménniskor som dr ute efter kortsiktiga vinster &r |6jevackande!

Det &r synnerligen spekulativt och oansténdigt att framstélla en sidan stor majoritet pa
Diamantgangen som giriga manniskor som drivs av viljan att géraett klipp. Det &r inte s&
tongangarna gar bland de boende. Snarare 8nskar man renovera och férnya sin légenhet
samt rusta omradet. De allra flesta trivs i omradet och vill bo kvar, men vill ha ett storre
inflytande, utveckla, férbattra och kinna att de bor i ett tryggare och mer attraktivt omrade.

Det var mycket beklimmande att héra debatten i Kommunfullmaktige, som stundtals helt
limnade sakfrdgan och som stundtals saknade fakta, tex dagisfragan. Aterstallandet &r inte
kopplat till forséljningen, det skall aterstéllas oavsett. Om &n till Idgenheter elier
gruppboende... Mycket tid uppehélls ocksa i diskussioner om globala ekonomiska faktorer
liksom byggprojekt i Trollbdcken som avslutade fér mer &n 10 dr sedan. Pajkastning och att
tjafsa pa detta satt i nastan 3 timmar kan inte vara ett ekonomiskt sunt och/eller effektivt

sdtt att forvalta kommuninvanarnas skattepengar.

Vivill ta ver omradet for att forvekiiga var vision (som bifogas) for att vi drivs av viljan att
skapa ett omrade som priglas av “gemenskap, trygghet och ansvar”. Jag, styrelsen och de
som hirt av sig till mig, som &r boende pa Diamanten betackar oss for att anvandas som
"slagpasar” i en valdebatt. $& har ska man inte bete sig som folkvald.

Med vinlig halsning

Patrick Appelgren
Ordf. BRF Diamanten i Tyresé

*Se Vision nedan,



Bostadsrittsféreningen Diamantens Vision

En oslipad diamant!

Det ir faktiskt lite s& vi ser det. Ett omrade med de bésta férutsattningar att bli
den bista platsen att bo p& i var kemmun. Nu har vi méjligheten att tillsammans kunna

forverkliga allt dettal
Ledorden dr "gemenskap, trygghet och ansvar".

"Gemenskap" for att vi ska skapa en plats med gott om gemensamma samlingspunkter, som
inbjuder till savél spontana mdten som mer organiserade. Vara gemensamma lokaler ska
anvindas for aktiviteter som de boende sjélva véljer. Bestimmer vi att vi t ex vill bygga en
bastu, kan vi gora det. Andra kanske dnskar sig en tréningslokal, eller ett utryme dar man
kan utnyttja sin kreativitet. Vill vi starta en tradgardsgupp férvara boende med grona
fingrar, ska vi gbra det! Bara fantasin satter granserna for vad vi tillsammans kan

astadkommal

"Trygghet” for att vi pd ett naturligt satt kommer varandra nérmare. Vihar

nagot gemensamt och drivs av viljan att sida vid sida, ta till vara pd varandras styrkor och
genom det utveckla det hdr omrédet. Vi tar hand om och vdrnar om varandra. Det skapar
trygghet for alla véra boende. Trygghet ocksa genom en helt annan nérhet till sin hyresvard

och férvaltare.

Hyresgéister och bostadsréittsinnehavare bor hér pd lika villkor!

Vi ska fordjupa och utveckla samverkan med hyresgastforeningen. Alla hyresgdster har ratt
till likvérdig standard och snabb service, Vi har redan valt landets i sédrklass bista farvaltare,
Riksbyggen. De har erként goda referenser och en ldng erfarenhet av forvaltning. Vi ar

dvertygade om att skillnaden fran dagens servicenivd kommer att mérkas omedelbart efter

ombildningen.

Alla boende blir vinnare av att ha niirheten och kunna paverka till de beslut som
tas. Alla kanner sig sedda och beméts med fértroende och lyhdrdhet.

nansvar” fr att vi har ndgot gemensamt att férvalta och utveckla. En bostadsrattsfGrening
drivs inte med vinstintresse. Man kan helt enkelt inte plocka ut en vinst. Detta gor

att alla pengar som kammer in via avgifter och hyror oavkortat gér tillbaka till de

boende, Det 4r mycket pengar som ett bostadsholag som exempelvis Tyresd Bostader maste
plocka ut bara for att técka sina vinstmarginaler. Pengar som idag rinner ur vara fickor till
ingen nytta for oss sjélva. Vi kan sjélva prioritera och planerai den ekenomiska planen, och
avstd det som fér stunden inte &r viktigt, till forman fér nagotannat. Vi har ett gemensamt
ansvar och en enorm mdjlighet att paverka vart gemensamma boende.

Vir vision ir att skapa en plats for gemenskap, trygghet & ansvarstagande!



tyresd kommun

Datum
Tid
Plats

Beslutande

Ovtiga deltagare

SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (37)

Kommunstyrelsen
2014-01-28

2014-01-28
18:30-20:05
Sammanttidesrummet Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se nirvarolista

Justeringens plats

och tid 2014-02-03
Paragrafer 1-27
N/ W/
Hillevi Elvhage 4
Ordfdérande %V\%M/
Fredrik Sawestthl =~ &~
Justerande O/M/M/Utﬂ 0 /MW/
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4t justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2014-01-28
Datum d4 anslaget sitts upp 2014-02-04
2014-02-25

Datum di anslaget tas ned

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

it Lot

illevi Elvhage

Utdragsbestyrkande



tyreso kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen
2014-01-28

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Latsson (FP)

Anita Mattsson (S)

Anki Svensson (M)

Andteas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M), §§ 1-12 och 14-27
Mathilda Lundh (M)

Mats Lindblom (FP)

Leif Kennetbetg (KD), §§ 1-12 och 14-27
Matie Linder (S)

Kristjan Vaigur (S)

Jetty Svensson (5)

Matie Akesdotter (MP)

Erséttare

Lotta Stjernfeldt (M)

Peter Odelvall (M)

Matgateta Ternstedt (FP)
Chtistina Melzén (FP)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD)

Lennatt J6nsson (S)

Karin Ljung (S), §§ 1-12 och 14-27
Catl-Johan Katlson (S)

Peter Bylund (MP)

Ovriga
Bo Renman, Kommundirektét, kommunledningskontotet
Sigbrith Martinsson, Ekonomichef, kommunledningskontoret

Catarina Stavenberg, Kvalitetschef, kommunledningskontoret, till och med § 14

Karin Hassler, Kommunikationschef, kommunledningskontoret

Britt-Marie Lundbetg-Bjotk, Forvaltningschef, utvecklingsfo rvaltningen, till och med § 14

Ake Skoglund, Férvaltningschef, sambhillsbyggnadsforvaltningen
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Sata Koppatberg, Planchef, samhillsbyggnadsforvaltningen, §§14-16
Jenny Linné, samhillsbyggnadsfétvaltningen, §§14-16

Maj Ingels Fagerlund, Sikethetschef, kommunledningskontoret
Eva Nilsson, kommunjutist, kommunkansliet, till och med § 17
Mikael Onegérd, Politisk sekreterare, M

Robett Skélin, Politisk sekreterare, M, fran och med § 2

Marita Bertilsson, Politisk sekreterare, S

Hillevi Elvhage, kommunsekretetate, kommunkansliet

Cattin Ullbrand, Chef kvalitetsenheten, kommunledningskontoret
Eva Liliequist, HR-enheten, kommunledningskontoret

Franvarande

Christer Flodfilt (M)
Martin Johem (M)
Elisabet Hedlund (V)
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