Utlatande 2014:17 RV (Dnr 329-1257/2012)

Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for

att godkanna hyresgaster
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (béda V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkédnna
hyresgister anses besvarad med hinvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V) foreslar i en motion
(2013:43) att bostadsbolagen och bostadsformedlingen bor se 6ver dagens
godkdnnandekrav for potentiella hyresgéster samt reglerna for att erhalla ett
forstahandskontrakt for personer som bor i forsdks- och traningsldgenheter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnimnden, Farsta
stadsdelsnamnd, Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd, Norrmalms
stadsdelsnamnd och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret anser att stadens bostadsbolag tillampar
gemensamma regler for godkdnnande av hyresgéster. Utgangspunkten &r att
sikerstilla att en bostadssokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgést
samt att varje drende ska provas individuellt ddr de sérskilda omstdndigheter




som finns i varje enskilt d&rende kan beaktas. Stadsledningskontoret anser
vidare att det dr positivt att det finns ett s kallat tillimpningsrad dér reglerna
foljs upp och utvérderas.

Socialndmnden anser att det inte finns négra skal att se 6ver
bostadsbolagens regelverk i dagsléget. Orsaken ir att stadens kommunala
bostadsbolag har ett system i form av ett tillimpningsrad dér de I6pande ser
over regelverket for att dessa ska anpassas efter dagens géllande normer och
att det finns utrymme for individuella bedomningar..

Farsta stadsdelsndmnd konstrar att bostadsbolagen sjilva bedomer att de
har goda mgjligheter att géra individuella provningar av blivande hyresgéster
och att de flesta tdnkbara formerna av inkomster accepteras.

Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd anser att det inte finns anledning att
gbra en annan beddmning dn bostadsbolagen nér det giller krav for att bli
godkind som hyresgist.

Norrmalms stadsdelsndmnd anser att bostadsbolagen kan bedoma under
vilka forutsattningar hyresgéster kan godkinnas for att kunna fa hyra en
specifik bostad.

Stockholms Stadshus AB anser 1 likhet med bostadsbolagen att de
nuvarande kraven stadens bostadsbolag har for att godkdnna en ny hyresgést ar
rimliga. Bostadsbolagen har ocksa en regelbunden dialog med
Bostadsformedlingen i Stockholm AB (Bostadsformedlingen) genom ett
tillimpningsrad dar formedlingsregler och krav foljs upp. Koncernledningen
anser att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt ansvarstagande
for de malgrupper staden har ett sirskilt ansvar for.

Mina synpunkter

Stadens bostadsbolag tillimpar gemensamma regler for godkdnnande av
hyresgéaster. Utgangspunkten for reglerna &r att sékerstilla att en
bostadssdkande kan fullgdra sina skyldigheter som hyresgést.

For godkdnnande krivs det att den sokandes inkomst ska sta i proportion
till den aktuella ldgenhetens hyresniva samt att hyresgisten kan pavisa
formégan att hantera hyresnivéan vilket innebér att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre gdnger arshyran for den
aktuella lagenheten. Dock ar en vildigt viktig del i bostadsbolagens regler for
godkidnnande av hyresgister att varje drende ska provas individuellt sé att de
sdrskilda omstandigheter som finns i varje enskilt drende, exempelvis
individens tidigare hyresataganden, kan beaktas.



For alderspensionérer accepteras tvd gdnger arshyran. For ungdomslidgenheter
géller en ging arshyran med kompletterande borgen.

Stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel av de drygt 300
forsoks- och traningsldgenheter som Bostadsformedlingen &rligen formedlar.
Bolagen bidrar ocksa med lagenheter for personer, som pa grund av starka
sociala skél beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom
Bostadsformedlingen. Jag anser att bolagen i flera ssmmanhang medverkar till
ett socialt ansvarstagande.

Stadens bostadsbolag har dven en 16pande dialog med Bostadsférmedlingen
genom ett tillimpningsrad, dar formedlingsregler och krav f6ljs upp och
utvérderas. Visar det sig att nadgon del av regelverket inte &r &ndamalsenligt
kan det naturligtvis bli aktuellt med &ndringar.

I 6vrigt hénvisar jag till stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus
AB:s tjansteutlatanden.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkédnna
hyresgéster

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Bifalla delar av motion
2. Anfora foljande:

Motionédrerna pekar helt korrekt pa att bostadsbolagens krav for att hyra ut en bostad
pa manga sitt &r omoderna och orealistiska. Sdsom arbetsmarknaden ser ut idag ar det
vanligt med projektanstillningar och andra tidsbegrénsade arbeten, och
bostadsbolagen behdver fornya sin syn pa hur den samlade hushéllsinkomsten ska
berdknas. Det &r heller inte rimligt att krdva 3-4 ganger hyreskostnaden i inkomst for
att en person ska fa hyra en lagenhet.

Miljopartiet i Stockholms stad har sedan ett antal ar tillbaka konsekvent arbetat for
att finna langsiktiga 16sningar for att rada bot pa den akuta bostadsbristen for unga och
studenter i Stockholm. Vi anser bland annat att de allmdnnyttiga bolagen ska erbjuda
unga mellan 18 och 30 &r mojligheten att teckna kontrakt pa ett rum plus del av
gemenskapsytorna i en ligenhet. Hyresgisternas sammanlagda inkomst ska rdknas vid
inkomstprévningen infor inflyttning, vilket gor att personer med ligre individuella



inkomster kan fa tillfélle att hyra. Vid utflyttning ségs bara den individuella delen upp
och inte hela lagenheten. Kompiskontrakt underléttar for vinner som vill bo ithop men
dnda vill ha friheten att flytta nér man vill utan att det paverkar vénnernas mojligheter
att bo kvar. Denna modell praktiseras idag av bland annat Botkyrkabyggen.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngérd och Roger Mogert
(bada S) enligt foljande.

Vi delar i stort motionérens problemanalys och att krav som stélls pa hyresgéster i
allménnyttan och det privata bestandet ibland far olyckliga konsekvenser. I vissa fall
stiller fastighetsiigare hogre krav pa hyresgéster dn vad banker gor for att l&na ut
pengar till motsvarande lédgenhet.

I Socialdemokraternas forslag till 4gardirektiv for bostadsformedling och
bostadsbolag foresléds atgérder i syfte att modernisera och verklighetsanpassa kraven.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (béda V)
om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna
hyresgéster anses besvarad med hinvisning till vad som ségs i utlatandet.

Stockholm den 5 februari 2014

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Stefan Nilsson och Daniel Helldén (bdda MP) med
hénvisning till reservationen av (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Bifalla motionen
2. Samt att darutover anfora foljande



Borgarradet svarar bara pa delar av motionérernas fragestéllning. Mycket av den kritik
som idag finns, 4r mot de rigida och omoderna regler som kringgérdar kraven for att
bli godkénd som hyresgést. Detta berors inte alls. Sambokraven dr allt for snidva och
kraven pa bade fast anstédllning och kraven pa att inte acceptera andra
familjekonstellationer d4n de konventionella, eller att man inte tillater "kompis
kontrakt” dr stelbenta och gammalmodiga.

Bostadsfragan ar sé central att reglerna bor vara politiskt beslutade. Vi anser inte
att det rdcker med att hinvisa till ett tillimpningsrad. Det allménnyttiga &ndamalet
med vara bostadsbolag &r att s& manga som mdjligt ska fa en god bostad. Reglerna
maste darfor ta storre hiansyn till hur ménniskor lever idag och vilken oséker
arbetsmarknad ménga hénvisas till.

Flera stadsdelsndmnder redovisar att ménniskor allt oftare lever i osékra
boendeforhallanden och méanga ganger ar hanvisade till kortsiktiga
andrahandsldsningar. Kraven pa inkomst for att fa ett hyreskontrakt behdver mildras,
for att fler ska kunna fa ett tryggt hyreskontrakt. Bostadsbristen och utforsiljningen av
allménnyttan har forsimrat mojligheterna att hyra en billig hyresritt, vilket ocksa
maste paverka reglerna for godkdnnande av hyresgéster.

Sirskilt uttalande gjordes av Roger Mogert, Maria Ostberg Svanelind och
Emilia Bjuggren (alla S) med héanvisning till det sarskilda uttalandet av (S) i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V) foreslér i en motion
(2013:43) att bostadsbolagen och bostadsformedlingen bor se 6ver dagens
godkdnnandekrav for potentiella hyresgéster samt reglerna for att erhélla ett
forstahandskontrakt for personer som bor i forsdks- och traningslagenheter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnimnden, Farsta
stadsdelsndmnd, Hasselby-Villingby stadsdelsndimnd, Norrmalms
stadsdelsndamnd och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 14 februari 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens bostadsbolag tillimpar gemensamma
regler for godkdnnande av hyresgister.

Av reglerna framgar att utgangspunkten &r att sékerstélla att en bostadssékande kan
fullgora sina skyldigheter som hyresgést samt att varje drende skall provas individuellt
dar de sdrskilda omstiandigheter som finns i varje enskilt &rende kan beaktas.

Vidare framgér att for godkdnnande kravs det att den sdkandes inkomst skall sta i
proportion till den aktuella ldgenhetens hyresniva vilket innebér att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre gdnger arshyran for den aktuella
lagenheten. For &lderspensionirer accepteras tva ganger arshyran. For
ungdomslédgenheter géller en gang drshyran med kompletterande borgen. Som inkomst
riknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistdnd
(socialbidrag), bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller
motsvarande. Om den sdkandes sammanlagda inkomster inte star i proportion till den
aktuella hyresnivan kan den sdkande, i undantagsfall, godkénnas om
borgensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas. Om den sdkande tidigare
innehaft forstahandskontrakt krivs goda boendereferenser och om den sokande har
betalningsanmérkningar eller skulder sker en individuell prévning om han/hon trots
dessa kan godkénnas som hyresgist. Medsokande dr den som avser att bo tillsammans
med den s6kande. Hyresavtal tecknas med huvudsékande men den gemensamma
inkomsten kan laggas till grund for godkédnnande.



Stadsledningskontorets uppfattar att de skédl som motionédren anger som grund for att
neka en hyresgést forstahandskontrakt, krav pé fast inkomst samt att en sambos
inkomst inte kan rdknas med om samboforhéllandet varat kortare tid &n tre ar, inte gar
att aterfinna i de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och
Stockholms Stads Bostadsformedling.

Vidare konstaterar stadsledningskontoret att bostadsbolagen anger att hyresgéster
inte nekas forstahandskontrakt i forsoks- och traningsldgenheter pa grund av for lag
inkomst. Utgédngspunkten nér en person flyttar in i en forsoks- och traningsldgenhet &r
att denna ska erhélla ett forstahandskontrakt.

Stadsledningskontoret anser vidare att det ar positivt att det finns ett s& kallat
tillimpningsrad, vilket lyfts fram i bostadsbolagens remissvar, dér reglerna f6ljs upp
och utvérderas. Ett sddant rad bidrar, rétt utformat, till en transparens i
bedomningsprocessen vilket dkar forutsittningarna till en réttssdker och likvérdig
bedémning eftersom varje drende ska provas individuellt, och att det vid provningen
ska beaktas de sérskilda omstindigheter som finns i varje enskilt drende.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att motion
(2012:43) om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkénna
hyresgister anses besvarad med hanvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.

Socialnamnden

Socialniimnden beslutade vid sitt sammantridde den 24 november 2013 att
hénvisa till forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen och
overldmna drendet till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Roger Mogert m.fl. (S) och Stefan Nilsson m.fl.
(MP), bilaga 1.

Reservation anfordes av Jackie Nylander (V), bilaga 1.

Socialforvaltningens tjdnsteutldtande daterat den 9 oktober 2013 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stockholmshem, Familjebostéder, Svenska bostéder, Stadsholmen och Micasa
fastigheter har gemensamma regler for godkénnande av en hyresgést. Av de
godkédnnanderegler som finns tillgéngliga framkommer ingenting om den 3-arsregel
som motiondrerna hanvisar till i sin motion. De kommunala bolagen i Stockholms stad
uppger att de har en 16pande dialog och aterkommande méten med Stockholms stads
bostadsformedling. De har ett sa kallat tillimpningsrad som bestéar av ansvariga chefer
fran respektive bolag och bostadsformedlingen som triaffas regelbundet. I



tillimpningsradet foljs reglerna upp och drenden som inte har blivit godkidnda
diskuteras. Géllande fragan om att enskilda inte far 6verta kontrakt for forsoksldgenhet
ar rimligt att anta att situationer har uppstatt da en enskild har haft en stadigvarande
inkomst vid tidpunkten dé forsoksldgenheten beviljades, men att de ekonomiska
forutsattningarna inte dr de samma vid tidpunkten for faktiska dvertagandet av
kontraktet. I de kommunala bostadsbolagens godkénnanderegler framkommer att de
har som utgéngspunkt att varje drende ska provas individuellt och att sarskilda
omsténdigheter ska beaktas. Socialforvaltningens utgangspunkt ar att bostadsbolagen
dven gor individuella bedomningar nér de géller enskilda som har beviljats en
forsokslagenhet da det dr angeldget att individer inte fastnar i boendeldsningar. Utifran
att stadens kommunala bostadsbolag har ett system i form av ett tillimpningsrad dér de
16pande ser over regelverket for att dessa ska anpassas efter dagens gillande normer
och att det finns utrymme for individuella bedomningar, anser forvaltningen att det
inte finns nagra skal att se 6ver bostadsbolagens regelverk i dagslédget.

Farsta stadsdelsnamnd

Farsta stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 19 november
2013 att dverlamna forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Gunnar Sandell m.fl. (S), Mariana Moreira Duarte
m.fl. (MP) och Lars Bick (V), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Lars Bick (V), bilaga 1.

Farsta stadsdelsforvaltnings tjénsteutlatande daterat den 28 oktober 2013 har
i huvudsak f6ljande lydelse.

For forvaltningen &r det viktigt att &ven de personer som tillhor socialtjanstens
malgrupp har mojlighet att f4 och kunna behélla en egen bostad. Forvaltningen
samarbetar med de kommunala bostadsbolagen i olika hyresfragor, som beviljande av
hyreskostnad for forsorjningsstodstagare, forebyggande av vrakningar, hyresskulder
samt forsdks- och traningsligenheter. Bostadsbolagen beddmer sjilva att de har goda
mdjligheter att gora individuella provningar av blivande hyresgéster och att de flesta
tankbara formerna av inkomster accepteras. De menar ocksa att de med tranings- och
forsoksldgenheter och genom att bidra till sociala forturer tar ett aktivt socialt ansvar. 1
sitt gemensamma tillimpningsrad provar de savél regelverk som enskilda drenden.
Forvaltningen har ingen anledning att gora en annan bedomning dn bostadsbolagen
sjdlva avseende deras godkédnnandekrav. Fran forvaltningens sida utvecklar vi gérna
samarbetet med bolagen i samband med att de tillimpar nuvarande godkdnnandekrav
och regelverk, bade generellt och i enskilda fall, men vi har inga synpunkter pa om



sjdlva kraven och regelverket behdver utredas eller fordndras. Forvaltningen foreslar
att stadsdelsndmnden dverlimnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd beslutade vid sitt sammantréde den 28
november 2013 att hdnvisa till férvaltningens tjdnsteutldtande som svar pé
remissen och dverldmna drendet till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Leif Larsson (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Lars Jakobsson m.fl. (MP), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Bengt Roxne m.fl. (S), bilaga 1.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning tjdnsteutlatande daterat den 14
oktober 2013 har 1 huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen anser att de krav som stélls for att godkénna en hyresgést i allt
visentligt dr rimliga. Forvaltningen samarbetar med bostadsbolagen nér det géller
hyresfragor, hyreskostnader och hyresskulder, vrakningsforebyggande arbete samt
forsoks- och traningslidgenheter. Forvaltningen har goda erfarenheter nér det géller att
fa tillgang till forsoks- och triningslédgenheter. Det dr ocksa av stor vikt att
forvaltningen ger individuellt anpassat stdd till de personer som far mojlighet till
trdnings- och forsokslagenhet s att den enskilde kan g vidare och pa sikt fa ett
forstahandskontrakt.

Bostadsbolagen bedomer sjélva att de har goda mojligheter att gora individuella
bedémningar av blivande hyresgéster. De menar ocksa att de genom forsdks- och
traningslagenheter samt genom att bidra till sociala forturer tar ett aktivt socialt ansvar.
I samverkan med bostadsférmedlingen diskuteras sévil individuella drenden som
regelverk. Forvaltningen har ingen anledning att géra en annan beddmning &n
bostadsbolagen nér det giller krav for att bli godkédnd som hyresgést.

Norrmalms stadsdelsnamnd
Norrmalms stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantridde den 21

november 2013 att besvara remissen med stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande.



Reservation anfordes av Asa Tillberg (V) och Anita Lindskog m.fl. (S), bilaga
1.

Norrmalms stadsdelsférvaltnings tjénsteutldtande daterat den 18 oktober
2013 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Som framgéar av drendet har bostadsbolagen gemensamma regler for godkdnnande av
hyresgéaster. Bostadsbolagen har ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads
Bostadsformedling genom ett tillimpningsrad, dar formedlingsregler och krav foljs
upp.

Forvaltningen anser att bostadsbolagen kan bedoma under vilka forutséttningar
hyresgister kan godkénnas for att kunna fa hyra en specifik bostad. Forvaltningen har
inte mojlighet att 6verprova detta och har darfor svért att ha ndgon ésikt i fragan.
Forvaltningen tar ddrmed inte stéllning till forslaget om att tillsitta en utredning for att
ta fram forslag till fordndringar av godkdnnandekraven.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 28 januari 2013 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att de nuvarande kraven stadens
bostadsbolag har for att godkdnna en ny hyresgést dr rimliga. De bygger pa
hyreslagens bestimmelser och bolagen &r sinsemellan verens om sina krav.
Bostadsbolagen har ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads
Bostadsformedling genom ett tillimpningsrad dir formedlingsregler och krav {6ljs
upp.

Dirutover bor podngteras att stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel
av de drygt 300 forsoks- och trianingsldgenheter, som Bostadsférmedlingen arligen
formedlar.

Bolagen bidrar ocksi med ldgenheter for personer, som pa grund av starka sociala
skél beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom Bostadsférmedlingen.

Svenska Bostidder medverkar dérutdver i Bostad Forst, ett partnerskapsprojekt
mellan socialtjdnsten i Stockholms stad, Stockholms Stadsmission, Svenska Bostider
och Lunds universitet, enligt amerikansk modell. Projektets syfte &r skapa en
boendeldsning for hemldsa personer, som innebir att de erbjuds permanent boende i
egen ldgenhet som ett forsta steg. Projektet paborjades i februari 2010 och pagér till
sommaren 2013. Fran staden ingar Enheten for Hemlosa samt stadsdelsforvaltningarna
Hisselby-Villingby, Spanga-Tensta, Skdrholmen och Skarpnédck.

Idag ar det mojligt for tva personer, t.ex. ungdomar att gemensamt hyra en storre
lagenhet ddr en eller tvd ungdomar &r kontraktsinnehavare. De dr dé solidariskt
ansvariga for ldgenheten. Det finns ocksé mojlighet for en kontraktsinnehavare att ha



inneboende. Att inrétta 1dgenheter ddr modellen innebér att dela upp en ldgenhet i flera
hyreskontrakt &r inte mojligt med nuvarande hyreslagstiftning.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolags krav ar rimliga utifran
géllande lagstiftning, samt att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt
ansvarstagande for de malgrupper staden har ett sérskilt ansvar for. Avslutningsvis
avstyrker koncernledningen motionérens forslag att tillsitta en utredning for att ta fram
forslag om nya godkénnanderegler.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Socialnamnden

Reservation anfordes av Roger Mogert m.fl. (S) och Stefan Nilsson m.fl. (MP)
enligt f6ljande.

Motionérerna pekar helt korrekt pa att bostadsbolagens krav for att hyra ut en bostad
pa manga sitt &r omoderna och orealistiska. Sdsom arbetsmarknaden ser ut idag &r det
vanligt med projektanstillningar och andra tidsbegrénsade arbeten, och
bostadsbolagen behdver fornya sin syn pa hur den samlade hushéllsinkomsten ska
berdknas. Det &r heller inte rimligt att krdva 3-4 ganger hyreskostnaden i inkomst for
att en person ska fa hyra en ldgenhet. Om det ska gé att minska bostadslosheten i
Stockholms stad ar det viktigt att ta bort de hinder som idag finns for allt fér manga att
fa skriva ett hyreskontrakt. Till exempel dr ocksé kravet pd att du inte ska ha nagra
betalningsanméirkningar alls otidsenligt.

Reservation anfordes av Jackie Nylander (V) enligt foljande.

1. Socialndmnden foreslar kommunstyrelsen att bifaller motionen

2. Darutéver anfors foljande.

Forvaltningen ger en alltfor ljus bild av situationen nér det géller bostadsbolagens krav
for att godkénna hyresgéster. Vi menar att bostadsbolagens krav behover ses 6ver och
dérfor vill vi yrka bifall till motionen.

Farsta stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Gunnar Sandell m.fl. (S), Mariana Moreira Duarte
m.fl. (MP) och Lars Bick (V) enligt foljande.

Vi foreslér att motionen tillstyrks sa att utredningen genomfors och ger underlag for
bedémning av behov av ytterligare insatser.

Sdrskilt uttalande gjordes av Lars Back (V) enligt foljande.

I dagens samhille lever manga ménniskor i en osdker ekonomisk situation. Manga
arbetar deltid, som timvikarier, vikarier eller har projektanstillningar. Alla dessa
anstéllningsformer kan falla utanfor det som Stockholms kommunalt 4gda
bostadsbolag rdknar som godkinda inkomstkéllor: ”Som inkomst riknas inkomst av



eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistand (socialbidrag),
bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande.”

Vid planeringsdagen for Farsta stadsdelsndmnd och forvaltning den 22 oktober 2013
fick vi en muntlig foredragning om den situation som kunnat noteras nar det giller en
6kande forekomst av en hotande 6kande hemldshet inom vér stadsdel for olika
familjekategorier.

Det redovisades att barnfamiljer, dldre, personer med utlindsk bakgrund osv allt
oftare befinner sig i s.k. osdkra boendeforhallanden. Ofta har dessa olika grupper pa
grund av hoga krav ingen mojlighet att efterfraga 14ngsiktiga hyreskontrakt hos vare
sig kommunens egna bostadsbolag eller privata fastighetségare, utan tvingas acceptera
kortsiktiga andrahandslésningar med ohemula villkor och korta uppsagningstider.
Bostadsbristen och utforséljningen av allménnyttan i Stockholm har troligen forsdmrat
ménga méanniskors livskvalitet eftersom bristen pa billiga hyresrétter gor att manga
inte kan fa eller byta bostad. Bostadsbolagens krav kan gora troskeln till en ny bostad
annu hogre. Borde det inte i storre utstrdckning vara upp till hyresgisterna att rdkna ut
om de anser sig ha rad att betala hyran nér de 6verviger om de ska skriva pé ett
hyresavtal?

Bostadsbolagen kan ha kvar en rekommendation om att det dr rimligt att ténka att
hyresgésten ska ha en &rsinkomst som &r tre gdnger arshyran, men det behover inte
vara ett krav. Vi har lite svart att forstd vad de allménnyttiga bostadsbolagen vill uppna
med f6ljande krav: ”Med hansyn till dem som redan bor i fastigheten, den nya
hyresgésten och hela omradet kan det behovas att i enstaka fall gora kompletteringar
till kraven ovan. (...) Exempel pa sddan komplettering kan vara att antalet
hushéllsmedlemmar begrinsas vid annonseringstillféllet.” Vilken slags kollektiva
boendeformer vill de inte ha i vissa hus eller i vissa omrdden? Vi anser att manniskor
inte ska behdva tringas i for sma ldgenheter pa grund av att de inte kan hitta annat
boende, men samtidigt anser vi att méanniskor ska ha rétten att bestimma vilka och hur
manga de vill dela bostad med, sa lange det inte skadar nadgon eller orsakar alltfor stora
storningar for grannarna.

Sammanfattningsvis delar vi motionens krav om att reglerna for godkénnande av
hyresgéster behdver ses ver och fordndras.

Héasselby-Vallingby stadsdelsnamnd
Reservation anfordes av Leif Larsson (V) enligt foljande.

Vinsterpartiet yrkar avslag pa forslag till yttrande och foreslar istdllet nimnden att
bifalla motionen och sdrskilt uttala foljande;

I dagens samhille lever manga méanniskor i en osidker ekonomisk situation. Ménga
arbetar deltid, som timvikarier, vikarier eller har projektanstéllningar. Alla dessa
anstéllningsformer kan falla utanfor det som Stockholms kommunalt dgda
bostadsbolag raknar som godkénda inkomstkéllor: ”Som inkomst rdknas inkomst av



eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistand (socialbidrag),
bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande."

Risk for hemloshet finns i utsatta kategorier. T.ex. vissa barnfamiljer, aldre,
personer med utldndsk bakgrund osv befinner sig allt oftare i s.k. osdkra
boendeforhallanden. Ofta har dessa grupper pa grund av hdga krav ingen mdjlighet att
efterfrdga langsiktiga hyreskontrakt hos vare sig kommunens egna bostadsbolag eller
privata fastighetségare, utan tvingas acceptera kortsiktiga andrahandslésningar med
ohemula villkor och korta uppsdgningstider. Bostadsbristen och utforsédljningen av
allménnyttan i Stockholm har troligen forsdmrat manga ménniskors livskvalitet
eftersom bristen pa billiga hyresratter gor att manga inte kan fa eller byta bostad.
Bostadsbolagens krav kan gora troskeln till en ny bostad dnnu hogre.

Sdrskilt uttalande gjordes av Lars Jakobsson m.fl. (MP), bilaga 1.

Vi tillstyrker motionen. Vi anfor vidare: I motionen stills ett antal frdgor om de
kommunala bostadsbolagens krav pa en hyresgést innan de kan fa ett hyreskontrakt.
Det dr bra att det finns riktlinjer, man kan ju dock kanske titta pa huruvida riktlinjer,
om de dr samma, kan anses vara kartellbindande om de ir helt likartade. De flesta
fragorna har besvarats av bolagen, men en frdga har lamnats obesvarad och finns inte
heller i det riktlinjer som idag finns. Det géller fragan om hur en framtida hyresgést
kan pavisa att personen/ familjen har inkomst. Riktlinjerna ndmner fast anstillning,
bidrag etc.

Arbetsmarknaden idag har forandrats mycket och fasta anstéllningar blir mindre
vanliga medan visstids- och timanstéllningar 6kar och dar man inte kan vissa att man
har inkomst i framtiden. Méanga personer ar idag dven egenforetagare och dir kan
ménadsinkomst inte bekréftas av ndgon. Denna aspekt i motionen skulle behdva
inarbetas i de riktlinjer bostadsbolagen har, da utvecklingen idag ar sddan att denna typ
av inkomster dr av 6kande karaktar.

Sdrskilt uttalande gjordes av Bengt Roxne m.fl. (S) enligt f6ljande.
Vi ansluter oss till (S):s reservationstext vid socialndmndens behandling av remissen.
Norrmalms stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Asa Tillberg (V) och Anita Lindskog m.fl. (S) enligt
foljande.

Avsla forvaltningens forslag till yttrande och i stéllet bifalla motionen och sérskilt
uttala foljande:

I dagens samhille lever manga méanniskor i en osidker ekonomisk situation. Manga
arbetar deltid som timvikarier, vikarier eller har projektanstéllningar. Alla dessa



anstdllningsformer kan falla utanfor det som Stockholms kommunalt dgda
bostadsbolag rédknar som godkidnda

inkomstkéllor: ”Som inkomst riknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital,
studiebidrag, ekonomiskt bistdnd, bostadsbidrag, barnbidrag, underhéllsbidrag, A-
kassa eller motsvarande.”

Bostadsbristen och utforséljningen av allmidnnyttan i Stockholm har forsamrat
manga ménniskors livskvalitet eftersom bristen pé billiga hyresrétter gor att manga
inte kan fa, eller fa byta, bostad. Bolagens krav kan gora troskeln till en ny bostad
dnnu hogre. Man borde ocksé se vuxna manniskor som ansvarstagande nog for att
sjdlva kunna rékna ut om de har rad med hyran nér de dverviger om de ska skriva ett
hyresavtal. Bostadsbolagen kan ha en rekommendation om att det &r rimligt att man
tjénar tre gdnger mer dn hyran per ar, men det behdver inte vara ett krav.

Det &r svart att forstd vad de allmédnnyttiga bostadsbolagen vill uppnd med foljande
krav: ”Med hénsyn till dem som redan bor i fastigheten, den nya hyresgéisten och hela
omrédet kan det behdvas i enstaka fall gora kompletteringar till kraven ovan. (...)
Exempel pa sddan komplettering kan vara att antalet hushallsmedlemmar begrénsas
vid annonseringstillfallet.”

Vilket slag av kollektiva boenden vill de inte ha i vissa hus eller vissa omradden? Vi
anser att minniskor inte ska behova tringas i for sma ldgenheter pd grund av att de inte
kan hitta annat boende, men samtidigt anser vi att ménniskor ska ha ritten att
bestdmma vilka och hur manga de vill dela bostad med, sa linge det inte skadar nagon
eller orsakar stora storningar for grannarna. Sammanfattningsvis delar vi
motiondrernas krav om att reglerna for godkénnande av hyresgister behdver ses over
och forindras.



Bilaga 2
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2012:43 Motion av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari

Engel (bada V) om bostadsbolagens orimliga och

omoderna krav for att godkinna hyresgaster
Dnr 329-1257/2012

En sann historia fran dagens Stockholm:

En kvinna med sambo och liten son forsoker byta en etta till storre lagenhet
och hittar en dldre kvinna som gérna vill byta sin till mindre i hus med hiss.
Familjen blir dock inte godkénd som hyresgést av Svenska bostéder, trots
ordnad ekonomi och inga betalningsanmérkningar. Kvinnan har just avslutat
hogskolestudier och har &nnu ingen fast inkomst men det har mannen, barnens
far. Han réknas dock inte som hyresgist eftersom de bara varit sambos i tva ar
—regeln séger tre. Trots erbjudanden om god borgen och deposition av en
arshyra i forvig, far de nej till detta byte av Svenska Bostéder.

Denna historia kan upprepas i odndliga varianter bland dagens
stockholmare.

Vi anser att det dr dags att vara bostadsbolag och bostadsféormedlingen ser
over vilka krav som stills pa hyresgésterna och anpassar dessa till nutiden.
Naturligtvis maste bostadsbolagen ha rimliga garantier for att hyran kan
betalas. Men det &r inte rimligt att man avvisar hyresgéster efter manga ar i
bostadskon for att de inte har fast inkomst, om man i 6vrigt har goda
inkomster. Regeln om ldngden pé samboforhallandet 4r ocksé otidsenlig.

Det &r inte heller rimligt att personer i forsokslédgenheter som skott sitt
boende inte far ett forstahandskontrakt pa grund av laga inkomster.
Arbetsmarknaden idag ser inte ut som forr. Den bestér till stor del av
projektarbeten, korttidsanstillningar, bemanningsforetag, egna foretagare osv.

Bostadsbolagen, bdde de kommunala och de privata, formulerar sina egna
krav som bostadsformedlingen maste tillampa. Medan de privata viardarna
kraver en manadsinkomst som ar fyra ganger sa stor som manadshyran, kraver



de kommunala bolagen tre. Detta kan dock vara svért att uppvisa om man inte
har en fast anstéllning.

Det allménnyttiga &ndamélet med vara bostadsbolag innebér att man ska ge
mdjlighet till s& ménga som mdjligt att fa en egen god bostad och ddrmed
borde regelverk i hogre grad ta hinsyn de individuella forutsittningarna.

Vi foreslar darfor att kommunfullméktige beslutar att

1. staden omedelbart tillsédtter en utredning som tar fram forslag till
fordndringar 1 godkédnnandekraven for bostadsbolagen

2. dessa fordndringar ska syfta till att kraven anpassas till
existerande arbetsmarknad och dagens livsformer for
Stockholms invénare, med individuella hinsyn

3. stadens bostadsbolag i sina godkénnandekrav ska leva upp till
maélsittningen om socialt ansvarstagande i den nya lagen om
allménnyttan.

Stockholm den 3 september 2012

Ann-Margarethe Livh Ann Mari Engel



