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Miljé- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastighéten Vinrankan 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pa att prova
moijligheterna att gora en ny detaljplan for fastigheten Vinrankan 3 for att

moijliggora ny flerbostadsbebyggelse.
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Sammanfattning

Platféretaget Reforma AB har kontaktat kommunen med 6nskemal om att ta fram
en ny detaljplan for fastigheten Vinrankan 3. Fastigheten dr belidgen pa Skolvigen 4,
sydost om Trollbicken centrum vid Kumla skola. Syftet dr att mojliggora ett
flerbostadshus i tre till fyra vaningar, vilket skulle innebiira att cirka 30 nya

ligenheter. Reformas avsikt ar att hyra ut bostadsligenheterna till sina anstillda.
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Kommunen iger fastigheten. Tyres6 Bostider har visat intresse for fastigheten, for

patkering vid en framtida fortitning vid intilliggande bostider.

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att prova mojligheterna att gora en
ny detaljplan for fastigheten Vinrankan 3 sa att nya bostadsligenheter kan
uppforas. En fortitning av omradet med bostider ligger vil 1 linje med kommunens

visioner om utvecklingen av Tyreso.

Planomradets lokalisering i Trollbicken.
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Beskrivning av drendet

Platforetaget Reforma AB kontaktade Tyres6 kommun i december 2013 med
onskemalet att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Vinrankan 3. Syftet ir att
mojliggora ett flerbostadshus i tre till fyra vaningar, vilket skulle innebira att cirka
30 nya lagenheter. Reformas avsikt dr att hyra ut ligenheterna som

personalbostader.

Fastigheten ar beldgen péa Skolvigen 4 i Trollbicken, séder om Kumla skola och
cirka 500 meter sydost om Trollbicken centrum. Vinrankan 3 dgs av Tyres6
kommun och ir 1 258 kvm. Fastigheten ar obebyggd och utgors idag av en

grismatta med fyra trid.

I gillande detaljplan, nr 195 Forslag till stadsplan for Nasby 4:245, 4:1301 m.fl. kv.
Vinrankan, ir fastigheten planlagd for allmint indamal. Genomférandetiden for

detaljplanen har 16pt ut dé planen faststilldes 1982.
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Fastigheten sett fran sider.
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Reforma har tagit fram en skiss pa hur fastigheten skulle kunna bebyggas. Forslaget
ir ett flerbostadshus i tre till fyra viningar, innehéllande cirka 30 bostider. Forslaget

knyter an till intilliggande bebyggelsestruktur med flerbostadshus.

Skissforslag (Reforma AB)

Fastigheten ligger ca 80 meter nordost om bensinstationen som ar belagen vid
Vendelsévigen. Detta innebiir att eventuell risk och behov av riskhinsyn behover
utredas under planarbetet. Det korta avstindet fran Vendelsévigen medfor att risk

for storningar fran trafikbuller behGver utredas under planarbetet.

Bebyggelsen i omgivningen utgors, férutom Kumla skola, mestadels av bostider,
Bostadsbebyggelsen ir dels friliggande smahus och dels flerbostadshus i tva till tre
vaningar. Under planarbetet behover limplig exploateringsgrad, utformning,
vaningsantal, byggnadshojd och utredas och anpassas till platsen. Da fastigheten
idag utgdras av en gronyta skulle exploatering medféra mer hardgjord mark vilket
paverkar avrinningen av dagvatten negativt. Dagvattenhantering behéver darfér

studeras vidare under planarbetet.
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Fastighetens direkta nirhet till Kumla skola gor att angoring, tillginglighet,
parkering och trafiksikerhet behover utredas. Inom fastigheten, pa Skolvigen, finns
en vandplats som anvinds vid himtning och limning vid skolan. I samband med

planprocessen behéver dven behov av gang- och cykelvigar till och fran skolan

undersokas.
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Fiygfoto dver Kumila skola mied omgivning. Vinrankan 3 dr belagen soder om skolan och

Skolvdgen. Vinrankan 3 dr inringad med gl linje.

Tyres6 Bostider har tidigare kontaktat kommunen och visat intresse for
fastigheten. De ir intresserade av att anvinda fastigheten for parkering till deras
befintliga bostider i anslutning till omradet. Tyres Bostiders tanke dr att pa sa sitt
mojliggora en fortitning med nya bostider langs Vendelsovigen. Det projektet ar
dock beroende av att bensinmacken péa andra sidan Vendelsévigen avvecklas.
Projektet dr dven osikert pa grund av det korta avstindet till Vendelsévigen som
ger en begrinsad yta mojlig for fortitning och eventuellt behov av breddning av
vigen med ging- och cykelvig, Det ir dirfor osikert om och nir det skulle kunna

genomforas.
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Flyofoto Gver omridet med Vendelsiviigen och Tybos befintliga bebyggelse norr om vigen (inringad

med gul linje). Bensinstationen dr invingad med bld linje.

I kommunens 6versiktsplan star att man vid fortitning av befintliga omraden bor
striva efter att astadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns 1 omradet for
att skapa en vatierad bostadsstruktur i alla kommundelar. Da Trollbicken till stérsta
del utgors av villabebyggelse skulle ny ligenhetsbebyggelse bidra till en storre

variation i bostadsbestandet for kommundelen.

Bedémning

Samhillsbyggnadsférvaltningen ser positivt pa att prova mojligheterna att gora en
ny detaljplan si att nya bostadsligenheter kan uppféras pa fastigheten Vinrankan 3.
En fértitning av omridet med bostider ligger vil i linje med kommunens visioner

om utvecklingen av Tyreso.

Samhiillsbyggnadsférvaltningén arbetar aktivt for att tillkommande bostadsprojekt
ska 6ka attraktiviteten i kommunen. Det ar darfor av stor vikt att projektet fir en
hog standard och god arkitektonisk kvalitet.
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Frigor att sarskilt beakta under planarbetet:
e riskaspekterna med hinseende till bensinstationen,
¢ exploateringsgrad, utformning, viningsantal och byggnadshéjd,
® angéring och parkering, bade till planerade bostider och till Kumla skola,
* trafikbuller frin Vendelsovigen, samt

e dagvattenhantering.
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