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Oversiktskarta med PFO-omrdden. Bld ring markerar Koviksudde och Skeviksstrand

Bakgrund

Koviksudde och Skeviksstrand dr i kommunens oversiktsplan for 2012-2030
utpekat som ett prioriterat fordndringsomrade. Det innebér att omrédet ska
planldggas med storre byggratter och att vatten och avlopp ska byggas ut.

Planeringsforutsattningar

Utredningsomréadet bestdr idag av ca 300 fastigheter. Inom omradet finns bade
planlagd bebyggelse (dldre byggnadsplaner och avstyckningsplan) och mindre
bebyggelseomraden som inte dr planlagda.

Omrédet grinsar 1 véster mot Velamsund och Koviks avfallsanldggning i Nacka
kommun, i norr och dster mot Langholmsfjarden och Skeviken, i séder mot
Skeviksvégen.



Mal och rekommendationer fran Oversiktsplan 2012-2030:

Nagot planprogram har inte uppréttats for omradet. I stillet kommer
oversiktsplanens mal och rekommendationer att styra planarbetet:

Oversiktsplanens allméiinna rekommendationer for PFO-omrdiden

Fortdtning genom avstyckning ska undvikas

Karaktdren 1 PFO-omraden ska bibehallas

Planldggning ska behandla byggritt, tomtstorlek, lek och rekreation,
service, vigomraden, samt fragor om hélsa, sdkerhet och sarbarhet
Hénsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur

Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap
Dagvatten ska utredas

Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genomford innan utdkade
byggritter medges

Rekommendationer for vigar och trafik

Det lokala végnétet ska utvecklas i takt med att trafiken okar

Kollektivt resande ska underléttas genom hallplatser, infartsparkeringar
och cykeluppstillning samt utbyggnad av gang- och cykelvigar
Uppsamlingsvégar kan behdvas som medger mote for tva bilar + gdende
Det dr 6nskvirt och ibland nédvindigt att viagar forstarks och byggs ut

Oversiktsplanens utgdingspunkter i planarbetet for Koviksudde och
Skeviksstrand

Byggritten behdver ses over och dr mdjlig att 6ka

Det dr inte lampligt att dndra storlek pa tomter

Aven Skeviks Gard kan forses med VA

Prioriterade frdgor dr vdgarnas utformning och standard liksom
framkomlighet och trafiksidkerhet

Markreservationer for forskola och infartsparkering behover studeras
Behovet av ny gang- och cykelviag behover studeras

Detaljplanerna ska visa hur omradets karaktér och gronstruktur kan
bevaras och hur andra bevarandevirden ska hanteras

Omradet foreslas planldaggas i tva nya detaljplaner.

De nya planetappernas avgriansning overensstimmer till stora delar med de éldre,
gillande detaljplanerna 1 omradet:

Foreslagen plan Gdllande plan

SK 1 Koviksudde Dpl Gustavsberg 250 (bp 6)
Avstyckninsplan 391

SK 2 Skeviksstrandsvdgen- Koviksuddsvégen Dpl Gustavsberg 218 (bp 2)

Dpl Gustavsberg 270 (bp 9)

Omraden som ev behover planldggas senare
SK 3 Del av Koviks gard Ej planlagt tidigare

SK 4 Dianavagen Dpl Gustavsberg 271(bp10)
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Karta 2.
Rod figur Utredningsomradet Koviksudde och Skevikssfrand
Brun skraffering Tidigare planfagda omraden

Gallande detaljplaner

Storre delen av bebyggelsen i omradet omfattas av géllande detaljplaner
(byggnadsplaner) tillkomna under aren 1940-1945. Dessa byggnadsplaner

uppréttades for att tillskapa tomter for fritidsboende. Minsta tomtstorlek i planerna

varierar mellan 1500 och 2500 m®. Den ursprungliga byggritten for

huvudbyggnad i dessa planer varierar mellan 100 och 120 m? med byggritt for

uthus 30 m>.

Under 1987 dndrades byggritterna i flera fritidshusomraden for att motverka

permanentbosittning. Den nya byggritten for huvudbyggnad blev 45 m” och for
uthus 20m”. De fastigheter som var permanentbebodda 1987 fick en byggritt upp

till 150 m” for huvudbyggnad.

Norra delen av Koviksudde omfattas av en dldre avstyckningsplan. De flesta

fastigheterna dr 4r mellan 2500 och 4000 m”.
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I gillande byggnadsplaner dr stora omriden utlagda som natur. Delar av denna
mark utgors av strandomraden med hoga rekreations- och naturvérden.

Detaljplanen for konferensanldggningen Skeviks gérd vann laga kraft 1996.
Denna plan kommer inte att utredas eller omprovas inom ramen for PFO-projektet
Koviksudde-Skeviksstrand.

Boende

Av dagens ca 300 fastigheter bedoms knappt hdlften vara permanentbebodda.
Det kan antas att ndr omradet dr fullt ut permanentbebott med bibehéllen
fastighetsindelning s& kommer det att bo 6ver 700 personer i omradet.

Manga av de nytillkommande invanarna kommer férmodligen att vara
barnfamiljer. Det innebér en stor 6kning av antalet barn 1 omradet. Forskola och
skola finns pd Norra Lagnd. Behovet av forskola vid Koviksudde-Skeviksstrand
far utredas under planarbetet.

Normalt eller enkelt planforfarande

Enkelt planforfarande (kortare handldggningstid med en forenklad granskning)
kan anvdndas om planen &r forenlig med dversiktsplanen, beror ett begriansat
omréde, inte reglerar ménga motstridiga intressen och inte medfor en betydande
miljopaverkan. Under planarbetets gdng kan man dvergd frdn normalt planfor-
farande till enkelt forfarande eller tvért om. Planerna for Koviksudde och
Skeviksstrand beror ett stort bebyggelseomrade och kommer att hantera komplexa
frdgor om byggritt och plangenomforande. Det far darfor avgoras under
planarbetet om det dr lampligt att hantera de nya detaljplanerna med enkelt eller
normalt planforfarande.

Végar och trafik

Vigar behover forstarkas och byggas ut i samband med planldggning och VA-
utbyggnad. Vigarna inom Koviksudde-Skeviksstrand forvaltas av Stora Koviks
vigforening. Infartsvédgen till omradet Koviksudde-Skeviksstrand behdver
breddas for att rymma moétande bilar, gdende och cyklar. Kommunen har for
avsikt att traffa overenskommelse med véigforeningen for att reglera
genomforandet av dessa forbittringsitgirder. Aven bérighet, framkomlighet,
vigbredder och trafiksékerhet i hela foreningens végnat kan behova regleras i
avtal.

Vatten och avlopp, tidigarelagd utbyggnad

En sa snabb utbyggnad som mojligt av vatten och avlopp 1 kommunens
forandringsomraden ska genomforas for att forbittra miljon. Parallellt med
planarbetet tar kommunen fram en VA-forstudie som visar forslag pa ledningsnét
och placering av pumpstationer.

Efter forstudien genomfors en projektering av VA-nitet. Redan efter planens
samradsskede paborjas upphandling och utbyggnad av det nya VA-nitet.
Ledningsnitet kommer sa langt mojligt att forldggas 1 omradets végar.

Verksamhetsomrdde och VA-ledningar finns idag ndrmast vid
Bjornkérret/Hermelinvdagen 1 norra delen av Gustavsberg.
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Finansiering

Kostnaden for planarbetet tas ut via planavgifter i samband med bygglov. Det
innebér en planavgift pa ca 53 000 kr for ett nytt enbostadshus eller ca 11 000 kr
for komplementbyggnad eller storre tillbyggnad. Kostnaden for VA-anslutning
debiteras pd den enskilde fastighetségaren enligt géllande VA-taxa.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med savél egen personal som upphandlade
plankonsulter. Medverkande tjansteméan och konsulter:

Projektgrupp

Sten Hammar Projektledare och planforfattare

Susanna Eschricht Planutformning och kulturmiljo

Gunilla Lundstrom Delprojektledare for VA-planering och VA-utbyggnad
Gunilla Stélfelt Mark och exploatering, genomforandefragor

Preliminar tidplan

Prelimindr tidplan for planarbetet:

Vinter 2014 Antagande av Start-PM 1 kommunstyrelsen
Var 2014  Planarbete for SK1 och SK2

Host 2014 Plansamrad

Host 2014 Bearbetning av planforslag

Vér 2015  Eventuell granskning av planforslag

Host 2015 Antagande av detaljplaner

Prelimindr tidplan for VA-arbetet

Var 2014  Forstudie/forprojektering av VA
Under 2014 VA-projektering

2015 VA upphandling

2015-2016 VA utbyggnad

Marita Claéson Sten Hammar
Tf planchef Planarkitekt
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