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Reviderat genomférandebeslut for underhallsarbeten m.m. inom
Kv Mjodet 2, Tallkrogen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar f6ljande;

1. Reviderat forslag till genomforande av projektet Mjodet 2 godkénns i
enlighet med detta drende till en ny total projektkostnad 90 mnkr

2. Uppdra at VD att teckna erforderliga tillaggsbestéllningar for
projektets genomforande

Magdalena Bosson Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
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Sammanfattning

Tomtrétten Mjodet 2 1 Tallkrogen fardigstilldes 1951 och bestar av nio byggnader
med 136 bostdder och 37 lokaler med en total area av 10 820 m?. Stamrenovering
genomfordes 2009/2010. Som ett av Familjebostidders sista projekt inom ramen
for stimulans for Stockholm pégéar nu angeldgna energisparatgérder,
sdkerhetsinstallationer i kéllare och 6vriga allménna utrymmen (sdkerhetspaketet)
samt installation av ny sophantering i fastigheten. Ett genomforandebeslut fattades
av styrelsen den 12 februari 2013, vilket da omfattade atgdrder motsvarande en
kostnad om 77 mnkr.

Sedan beslutet fattades har kostnadsposter tillkommit utifran att tilldiggsarbeten
behover bestillas. Kostnadsokningen omfattar tilliggsbestillningar for fonsterbyte
av lokaler, ny utokad sophantering, asbestsanering m.m. Kostnaden for projektet
har ddrmed 6kat och en ny reviderad projektbudget dr framréknad, till berdknad
total kostnad for projektet pad 90 mnkr. Det innebér en kostnadsokning pé ca 13
mnkr for projektet.

Den totala entreprenadtiden berdknades till cirka 1,5 ar vilket innebar ett
fardigstillande i juni 2014. Projektet startade i maj 2013, med ovan tilldggs- och
andringsarbetet kommer ett fardigstillande att ske i augusti 2014.

I enlighet med bolagets delegationsordning ska styrelsen ddrmed foreldggas ett
forslag till reviderat genomforandebeslut.

Bakgrund

Tomtrétten Mjodet 2 med adresserna Hégervigen 48-104 1 Tallkrogen med nio
byggnader stod fardig 1951. Bebyggelsen dr till sin karaktér tidstypiska smalhus i
tre vaningar utan hiss. Fastigheten bestar av 136 bostader och 37 lokaler. Den
uthyrningsbara arean fordelas pa 8 385 m? bostéder och 2 435 m? lokaler.
Fastigheten Overtogs fran Svenska Bostidder 2010 och ingick i det sé kallade
Farstapaketet. Stamrenovering var da nyligen genomford.

De nu pagaende upprustningsdtgirderna omfattar samtliga byggnader men med
lite olika inriktningar.

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



Atgirderna innebir bl a satsningar pa energieffektivisering, genom fasad och
fonsterdtgdrder, uppvirmning med bergvirme, samt ventilationsatervinning.
TN TA N P 7 E v

Utover dessa satsningar ingick satsningar pa produktion av fornyelsebar energi i
fastigheten, sdsom solpaneler. Projektet ingar i mitning av den sk
renoveringsindikatorn for ar 2013 som pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB
sammanstéller alla de projekt arligen, som uppfyller energieffektivisering om mer
an 30%, atgirdad yta jamfort med den totala ytan i fastighetsbestandet.

Arendet

Atgirdsprogrammet for fastigheterna ir en kombination av en
energieffektiviseringsinvestering och standardhéjande dtgiarder for 6kad trygghet
och kvalité for de boende.

Fastighetens nuvarande energianvindning uppgar till 1 snitt 167 kWh/m? och ar.
Efter atgérder berdknas energianvandningen minska till 50-60 kWh/m? och ér,
vilket ger en besparing med drygt 100 kWh/m? och ar.

Atgirdsprogrammet ir nu i produktion och de insatser som redan planerats samt
de tillkommande atgérderna omfattar ursprungligen ny ventilation,
elinstallationer, installation av energiklassade fonster for battre energi- och
ljudvérden, adekvat tilliggsisolering, sdkerhetspaket m.m.

De tillkommande insatserna som foranleder en budgetutokning omfattar;

e Tillkommande markarbeten

e Ny sophantering med tillhorande markarbeten

e Byte av avlopps- och dagvattenledningar till tomtgréns for att fa ett nytt
avloppssystem till fastigheten.

e Undercentraler och effekter dr underdimensionerade, vilket krdaver en
omprojektering for att erhalla rétt effekt.

Atgirder kopplade till arbetsmilj6- och miljékrav, som belastar projektet och
paverkar slutkostnaden. De tillkommande atgérderna bestér av;

e Forbattrad taksidkerhet

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



e Under produktion har asbests patriffats vilket maste saneras

Avloppsstammar i affdrslokaler som inte dr utbytta vid stamrenoveringen
2009/2010 har under produktionen konstaterats vara i sa daligt skick att de maste
bytas.

I samband med pagiende arbete har det konstaterats att butiksfonstren ar i behov
av utbyte.

Dessa tillkommande atgédrder och omtag gor att projektets budget 6kar med ca 13
mnkr.

Tidplan och hyresgistpiverkan

Den totala entreprenadtiden berdknades till cirka 1,5 ar vilket innebar ett
fardigstdllande i juni 2014. Projektet startade i maj 2013, med ovan beskrivna
tillaggs- och dndringsarbetet kommer ett fardigstillande att ske i augusti 2014.

Malséttningen &r att projektet ska genomfOras pé ett sétt sd att samtliga
hyresgéster kan bo kvar under insatstiden.

Ekonomi

Ett genomforandebeslut fattades 12 februari 2013, vilket da omfattade atgarder
motsvarande en kostnad om 77 mnkr. Upprustningen med det s kallade
sakerhetspaketet i kéllaren ger en hyreshojning om 85kr/méanaden 1 2013 ars
hyresniva, vilket ger ett forbittrat driftnetto om 13 kr/ m”. Resterande atgirder
leder i detta projekt inte till ytterligare justering av nu utgdende hyror.

Pé kostnadssidan berdknas energisatsningarna och besparingsatgirderna i
fastigheten medfora minskade energikostnader med drygt 100 kWh/m? och ar,

vilket innebir ett forbattrat driftnetto om cirkal40 kr/m? och ér.

En ny reviderad projektbudget dr framrdknad och beréknad till en total
projektkostnad om 90 mnkr vilket innebér en budgetutokning om 13mnkr.
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Budgetutokningens specifikation Bilaga

Reviderad total budget

. Reviderad budget
Atgird (mnkr)
Fasadisolering 35,9
Fonster 16,4
Sakerhetspaket 10,1
Bergvirme 8,2
Franluft brandsédkert hem 9.4
Vindsisolering och taksdkerhet 4,6
Molok, sophantering 2,2
Projektering 3,2
Summa (mnkr) 90

Den reviderade slutkostnadsberdkningen dr bedomd till 90 mnkr, vilket dr en
budgetutokning om 13 mnkr att jimfora med beslutad projektbudget om 77mnkr
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