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1. INLEDNING



BAKGRUND OCH SYFTE

Stockholm Business Region (SBR) énskar Utredningen har foljande syften:
analysera utvecklingspotentialen hos
Stderorts olika foretagsomraden primart
med fokus pa kontorsintensiva branscher.

1. Beskriva foretagsmarknaden i Stockholm med sérskild fokus pa Soderort

Stockholms stad har varit med och 2. Analysera Telefonplan, Farsta och Alvsji
delfinansierat en studie av vad som driver

kontorshyror och kontorsattraktivitet, som 3. Foresla strategier for utveckling av Soderort
genomforts av Spacescape och Evidens

2012 (TMR et al 2012). Samtidigt finns ett 4. Ta fram framtidsbilder och illustrationer

intresse for att analysera
lokaliseringsmadnster ocksa for andra
verksamheter. Den grundlidggande fragan
dr var staden ska fokusera sina
anstrangningar for lokalisering och
utveckling av nya arbetsplatser. Det finns
mal for 60 000 arbetsplatser i Soderort,
och fragan ar om och hur det &r realistiskt.
Sérskilt intressant dr att fordjupa
kunskaperna om lokaliseringsvillkoren i
delar av Soderort: Telefonplan, Alvsjd och
Fasta.



2. TILLVAXT-
FORUTSATTNINGAR



2.1 STOCKHOLMSREGIONENS TILLVAXT

Befolkning i Stockholms LA

1985 1995 2005 20M 1985-2011  Tillvaxt

Fortatning 1669 716 1742 630 1900160 2101 857 +432 141 +26%

Forstoring 1669 716 1791060 2250 310 2475539 +805 823 +48%

Kalla: Evidens SCB



STOCKHOLMSREGIONEN VAXER GENOM FORTATNING OCH FORSTORING
— FRAN 26 KOMMUNER 1970 TILL 36 KOMMUNER IDAG

Kommuner som ingar i LA 1985 Kommuner som utgatt/ tillkommit i Kommuner som tillkommit i LA 2005 Ingen kommun har tillkommit 2010
Nykoping Sigtuna LA 1995 Enkoping
Oxelésund Sollentuna Utgatt Tillkommit Heby
Botkyrka Solna Nykdping Gnesta Knivsta
Danderyd Stockholm Oxeldsund Strangnds Nykvarn
Ekero Sundbyberg Trosa Tierp
Haninge Sddertdlje Uppsala
Huddinge Tyreso Osthammar
Habo Taby

Jarfalla Upplands-Bro

Lidingd Upplands-Vasby

Nacka Vallentuna

Norrtdlje Vaxholm

Nynashamn Varmdd

Salem Osteraker

Kalla: Evidens SCB
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KRAFTIG TILLVAXT | SYSSELSATTNING FOR TJANSTESEKTORN OCH KONTORSBRANSCHER

Antal sysselsatta inom Stockholms kommun (dagbefolkning),
index 1990=100
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TILLVAXTEN LEDER TILL OKAD BOSTADSEFTERFRAGAN
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2.2 STOCKHOLMS TATHET OCH FORETAGSGEOGRAF!

Fordjupningsstadsdelar | SODERORT

Tre omraden i sdderort har beddmts sarskilt intressant
for att fordjupat analysera forutsittningarna for
utveckling av arbetsplatser: Telefonplan, Alvsjé och
Farsta/Larsboda. Tre ytterligare omraden har bedémts
ha stor potential ur ett stadsbyggnadsperspektiv saval
som ur ett marknadskraftsperspektiv och ar dérfor dven
de djupare analyserade for att utgéra referenser:

Liljeholmen/Marievik, Arstaberg och
Gullmarsplan/Soéderstaden.

Pafoljande sidor redovisas kartor 6ver tithet baserat pd
FASTPAK10.

Telefonplan
Alvsjo
Farsta/Larsboda

Liljeholmen/Marievik
Arstaberg

Gullmarsplan/Soderstaden



BEFOLKNINGSTATHETEN HOGST | LILJEHOLMEN OCH GULLMARSPLAN
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Kalla: FASTPAK 10



Boende

BOENDETATHETEN HOGRE | TYNGDPUNKTER
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ARBETANDETATHETEN HOGST | JOHANNESHOV, LILJEHOLMEN OCH VASTBERGA
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VASTBERGA STORSTA RENODLADE ARBETSOMRADET

Andel arbetande av total befolkning
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LIIJEHOLMEN OCH JOHANNESHQOV HAR STORSTA FUNKTIONSTATHET

Boende x arbetande per ha
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3. LOKALISERINGSVILLKOR



3.1 LOKALISERINGSVILLKOR FOR KONTOR
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HYRESNIVAERNA | SODERORT MOTIVERAR KNAPPAST NAGON OMFATTANDE NYPRODUKTION

o

Variationenihyra ar stor mellan de mest

och minst attraktiva kontorsmiljoerna i

Stockholms ldn.

Hyra i kontorsomraden i Stockholms I&n, kr/kvm/ar

Hyrorna (medelhyra for respektive

omrade) varierar mellan drygt 4000

kr/kvm/ar fér CBD ner till ca 700 kr/kvm

for Eriksberg i Botkyrka.

Kontorsmiljoernai Séderort tillhor inte

de mest attraktivairegionen. Endast
innerstadens sodrayttre krans har

hyresvillkor som maojliggdr nyproduktion
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GLOBEN OCH LILJEHOLMEN AR DE STARKASTE KONTORSOMRADENA | SODERORT

\\

ISaknas underlag for att bestdmma marknadshyra. Modellskattad hyra &r 1100 kr/kvm/ér, dvs de
strukturella forutsattningarna indikerar att en marknadshyra skulle vara i denna niva.

Kalla: Datscha, DTZ och E]I-vgidens



TRE DELMARKNADER FOR KONTOR MED OLIKA VILLKOR FOR HYRESSATTNING

Tre delmarknader for
kontor

\ d

Liljeholmen

Flemingsberg Farsta o
Marievik

Globen

20



HOGST KONTORSHYROR | CENTRALA STOCKHOLM OCH MILJOER
MED MYCKET GOD TILLGANGLIGHET, STORT ANTAL ANSTALLDA OCH STORT SERVICEUTBUD

Medianhyra for Stockholms 18n &r
1500 kr/kvm, 1:a kvartilen 4r 1094
kr/kvm/ar och 3:e kvartilen ar 1965
kr/kvm/ar.

Kontorshyrorna ar hogst i centrala
Stockholm och i miljéer med mycket
god tillgénglighet, som t ex Solna och
Sundbyberg.

Det ir endast i dessa miljoer som an
investeringar i nyproduktion ar rimligt, ‘

med undantag for lokaler till
egenanvéandare.

B >3000

B 3000-2200

[ 2200-1700

| 1700-1000
< 1000

Kalla: Strateg och Evidens
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VARIATION | HYRA FOR KONTOR | STOCKHOLMS LAN KAN TILL 90 PROCENT
FORKLARAS MED FEM VARIABLER

Area kontorslokaler
/ antal anstallda

I
1

\

Entrétathet

97%
Modellen bygger pa analys av 86
foretagsomraden i Stockholms l4n. Bilden visar
Ett antal branscher har valts ut som kénnetecknas av hog kontorsanvéndning. basomraden som omrédena dr lokaliserade
inom (Nyndshamn och Sodertélje utanfor bild).

22



FORSTARKNING AV KONTORSMILJOERS ATTRAKTAKTIVITET
- EN DYNAMISK PROCESS MED FAKTORER SOM FORSTARKER VARANDRA

* Hogtillganglighet ar attraktivt for foretag som kan
utvinna produktivitetsfordelar av narhet till kunder,
underleverantorer, talangmarknad mm.

¢ Dettamedfor att andelen kontorsintensiva och
hoégproduktiva branscher dkar...

o .vilketisin tur ger underlag for 6kat utbud av service,
som handel och restauranger...

» .varpaytterligare kontorslokaler kan stallas ut
marknadeniden nu dnnu mer attraktiva
kontorsmiljon.

* Denviaxande kontorsmiljon staller krav pa ytterligare
infrastruktur och kan detta tillgodoses 6kar
tillgédngligheten ytterligare och ddrmed
attraktiviteten for "kontorsintensiva branscher”.

Tillskott av nya

+ Aven om inte ny infrastruktur tillférs for att forbéttra
tillgdngligheten kan 6kat utbud av handel och kontorslokaler eller dkat
restauranger medfora dkad attraktivitet (den antalet kontorsanstilida
streckade linjen i figuren).

* Notera att tillgdnglighet avser tillgdnglighet med
kollektivtrafik. Billtillgdnglighet har inte visat sig
signifikanti de modellskattningar som har
genomforts, varken for centrala eller mer perifera
delar av ldnet.

23



EXEMPEL PA HYRESPAVERKAN VID FORANDRING AV MODELLENS VARIABLER

Tillgéngligheten méts i antal personer av arbetsfor
nattbefolkning som nar kontorsomradet inom 30
minuter. Variationen ar stor inom ldnet, fran nagra
tusen personer for de mest perifera miljoerna till mer
4n 400 000 personer for de mest centrala.

Kan 100 000 fler personer nd omradet inom 30
minuter (alla andra faktorer antas vara oférandrade)
medfor det en fordndring av kontorshyran om 260
kr/kvm/ar.

Utbudet av handel och restauranger ar uttryckt som
ett serviceindex fran 0-100, ddr en hojning med 10
enheter betyder 155 kr/kvm/ar. For att astadkomma
ett lyft pa 10 enheter kravs att underlaget for
serviceverksamheterna 6kar med motsvarande ca
300 000 kvm kontor.

Modernitet dr en faktor som har relativt liten
spridning, alla omradeniléanet dr i intervallet 1980-
2005. CBD 4rinérheten av medianen for
kontorsmiljoerna.

Okad vakans betyder en negativ paverkan pa
kontorsomréadenas hyresnivaer.

Andel anstéallda i ”kontorsintensiva branscher”
varierar fran som lagst ca 7 till som mest ca 45
procent.

Variabler som Antagen férandring Foréandring i
paverkar hyresnivan hyra
kr/kvm/ar

Tillgénglighet med 100 000 fler som nér 260

kollektivtrafik foretagsomradet

(Nattbefolkning som

med kollektivtrafik nar

omrédets mitt pa 30

min)

Utbud av handel och 10 procentenheters 155

restauranger hogre indexvarde

(serviceindex som

beskriver utbudet av

handel och

restauranger)

Modernitet (vardear) Forandrat vardear med 170
10 ar

Vakans 1 procentenhets hogre -13
vakans

Andel anstallda i 10 procentenheter fler i 110

”kontorsintensiva
branscher”

foretagsomradet

24




TILLGANGLIGHET MED KOLLEKTIVTRAFIK

Boende som nar ett kontorsomrade inom
30 minuters resa med kollektivtrafik.
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GOD TILLGANGLIGHET | INRE SODERORT,

MEDELGOD TILLGANGLIGHET | FLERA OMRADEN | YTTRE SODERORT

Tillganglighet med kollektivtrafikinom 30 minuter
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ANDEL ANSTALLDA | KONTORSINTENSIVA BRANSCHER\(\

Andel arbetande inom typiska
kontorsbranscher inom 3 km gangavstand
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INGET OMRADE MED SARSKILT HOG KONCENTRATION AV KONTORSINTENSIVA FORETAG
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UTBUD AV HANDEL OCH RESTAURANGER

Tillgang till urbana verksamheter inom 1 km
gangavstand. Index som bygger pa tva matt,
handel och restauranger, dar handelsmattet
dubblerats.
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SVAGT SERVICEUTBUD
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MODERNITET

Genomsnittligt renoveringsar

1998 - 2 006
1994 - 1996
1992 -1994
1990 - 1992
1988 - 1990
1986 - 1988
1984 - 1986
1982-1984
1980 - 1982
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RELATIVT OMODERNA KONTORSMILJOER

Moderniteti form av genomsnittligt vardear
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VAKANS

Andel av bestindet som bestar av vakanser

W 27-42
W 24-27
W 21-24
W i8-21
W 15-18
W 12-15
W 9-12

W 6-9
B 3-6
B o-3
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HOGA VAKANSER | SODERORT
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MODELLSKATTADE HYRESNIVAER GER ATT MARKNADSDRIVEN NYPRODUKTION
ENDAST KOMMER UPPSTA | LILJEHOLMEN OCH MOJLIGEN | MARIEVIK OCH GLOBEN

Kr/kvm/3r Skattad hyresniva i Stderort
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Lilieholmen Marievik Globen Telefonplan Hammarby Sjéstad ~ Alvsjo Vastberga Farsta Ornsberg




HUVUDSAKLIGA OBSERVATIONER OM KONTORSMARKNADEN

Stockholmsregionens har vuxit kraftigt under de senaste 20 aren vilket resulterat i 6kad sysselséttning,
dvs. allt fler arbetsplatser har tillkommit i regionen.

Sarskilt kraftig har sysselsattningstillvaxten varit i tjdnstebranscher och i tjdnstebranscher med intensiv
kontorsanvandning. Antalet sysselsatta i kontor har vuxit med 70 procent sedan ar 1990.

Studier visar att kontorsefterfragan i Stockholmsregionen framforallt har riktats mot kontorsmiljoer
med mycket god tillgdnglighet och stort serviceutbud i form av handel och restauranger. Serviceutbudet
ar ocksa en direkt funktion av hur stort kontorsomradet 4r métt som antal sysselsatta eller antal kv
kontor. I sdidana miljoer har fastighetsdgare investerat i nya kontor som ockséa skapat attraktiva produkter
pa hyresmarknaden vilket ytterligare forstarkt dessa miljoers konkurrenskraft.

Med undantag av de innerstadsnéra kontorsmiljoerna i Liljeholmen, Marievik och Globen redovisar
ovriga miljoer i Soderort for laga hyresnivaer och for hoga vakansgrader for att effektivt kunna
konkurrera om investeringar i nya kontor. Det leder till att moderna produkter pa kontorsmarknadeni
stor utstrackning saknas vilket ytterligare minskar attraktiviteten pa kontorsmarknaden

En tydlig effekt av relativt svaga konkurrensvillkor for kontorsintensiva foretag ar att flera stora foretag
som exempelvis Ericsson och sannolikt ocksa Telia har lamnat Soderort.
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3.2 LOKALISERINGSVILLKOR FOR LAGER OCH LATT INDUSTRI
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SODERORT ATTRAKTIVT FOR LAGER OCH INDUSTRI
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LAGER- OCH INDUSTRILOKALER MINSKAR STADIGT | CENTRALA OMRADEN OCH NARFORORT
- TILLVAXT FINNS BARA | YTTEROMRADEN
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PATAGLIGT OMVANDLINGSTRYCK FRAN BOSTADER | HELA SODERORT
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- OMFATTANDE BOSTADSEXPLOATERING PAGAR DAR TRYCKET AR SOM STORST
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HUVUDSAKLIGA OBSERVATIONER OM MARKNADEN FOR
LOKALER FOR LATT INDUSTRI, PARTIHANDEL OCH LAGER

Foretagsomraden med denna anvandning har en relativt extensiv markanvandning och utsitts i takt med
regionens tillvixt for ett patagligt omvandlingstryck fran annan anvéandning, framforallt bostédder. Detta
galleri princip samtliga foretagsomraden med denna anviandning i séderort.

Detta har lett till att utbudet avlokaler inom detta segment minskat bade i centrala delar av Stockholms
stad som i narforort.

Soderort dr en relativt attraktivlokaliseringsmiljo i regionen for foretag som anvéander lokaler for 14tt
industri, partihandel, teknisk service, bygg-, lagerverksamhet och liknande. Séderort redovisar relativt
hoga hyresnivaer och laga vakansnivéer for sddan verksamhet

Sérskilt attraktivt dr Arsta, Soédra Hammarbyhamnen samt Vistberga
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3.3 LOKALISERINGSVILLKOR FOR HANDEL
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ALLT KOPSTARKARE KONSUMENTER PRIORITERAR ALLT TYDLIGARE SALLANKOPSHANDEL

Andel av hushallens konsumtionsutgifter 1995-2012. Fasta priser

Procent
30

—— e = = = =

1995 2000 2005 2009 2010 2011 2012

Kélla: Konjunkturinstitutet och Evidens Sallanképsvaror Bostad
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DETTA MONSTER AR NAGOT SOM FORVANTAS BESTA
- ALLT STORRE DEL AV HHUSHALLENS KONSUMTION LAGGS PA SALLANKOPSVAROR

Dagligvaror
35%

30%
25%

Owriga varor och tjanster 20% Sallanképsvaror

10%

Restaurang, Hotell, resor ~ Boende

1975
— 2008
—2025

Transport

Kélla: HUI.



TREND SOM DRIVER VOLYM:
KONSUMENTERNAS KOPMONSTER FORANDRAS

Forandrade konsumtionsvanor

Krav pa handeln

Brist pa tid \

Oppettider

Behov av samlat handels- och serviceutbud

Okad tillgang till bil

Fordelaktigt kommunikationsldge

Tillgang till parkeringsplatser

Kostnadsmedvetenhet/
informationstillgang

Laga priser

Produktmedvetenhet/specifika J
preferenser

Brett produktutbud




TREND SOM DRIVER VOLYM:
OKAD KONKURRENS BLAND DETALJHANDELFORETAGEN

Konkurrensmedel Krav pa handeln

Kostnadseffektivisering
- Effektivare sdljytor

Prispress
- Effektivare distribution

-Breddad marknadsexponering

Attraktionsskapande atgarder
-0m- och tillbyggnad
Attraktionskraft -Volymdkning

-Breddat handelsutbud

- Okad kringservice

- Utvecklingen har gynnat de stdrre (externa) handelsplatserna
- Stora detaljhandelskedjor har Gkat sina marknadsandelar



STORRE KOMMUN- OCH REGIONCENTRA TAR MARKNADSANDELAR
BOSTADSOMRADESCENTRA TAPPAR MARKNADSANDELAR

Omsattning for Egentlig detaljhandel i utvalda anlaggningar i
Stockholms lan 1990-2007. Fasta priser 2007

Omséttning
(Mkr)
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Kalla: HUI och Evidens — Kommuncentrum - Externcentrum — Temacentrum



OMSATTNING FOR HANDELSPLATSER/KOPCENTRUM | SODERORT

Centrum Omsdttning Total yta Antal
Tkr butiker

Alvsjs Centrum i.u i.u i.u

Kungens kurva och 7300 000 230 000 249

Skdrholmen centrum

Sickla KBpkvarter 2707000 70 622 129
Farsta Centrum 1919 000 46 332 132
Liljeholmstorget 1009000 32 000 97
Heron City 960 000 45736 28

639 000 22 306 60

29 009 78
S ey YT

Fullersta / \

Y, Hu‘m kr Huddinge centrum
k . 259 I il \ Orlangs®
// 25 ‘ an -
Kalla: HUI
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FA MEN VALKANDA REGIONCENTRUM | SODERORT

Ranking
Kommun/regioncentrum Kdnnedom

Kista Galleria 1

Nacka Forum

Solna Centrum 5
Huddinge Centrum 6
Stinsen 7
Haninge Centrum 8
Morby Centrum 9
Taby Centrum 10
Sollentuna Centrum L
Gustavsbergs Centrum 12
Jakobsbergs Centrum 13
villingby City 14
Tyreso Centrum 15
Lidingd Centrum 16
Vdsby Centrum 17

Kalla: Evimetrix Kopcentrumbarometern



SAMT RELATIVT GOTT BETYG FRAN KUNDERNA

NKI-
Kommun/regioncentrum Ranking

Nacka Forum

Taby Centrum

Sollentuna Centrum

Kista Galleria

A D O|IN|

Stinsen

8

Haninge Centrum

Lidingd Centrum

Solna Centrum 10
Villingby City gl
Tyreso Centrum 12
Huddinge Centrum 13
Morby Centrum 14
Vasby Centrum 15
Jakobsbergs Centrum 16
Gustavsbergs Centrum 17

Kalla: Evimetrix Kopcentrumbarometern



HUVUDSAKLIGA OBSERVATIONER OM MARKNADEN FOR HANDELSLOKALER

Sveriges och regionens tillvaxt har bland annat inneburit en kraftigt vixande kopkraft hos regionens
hushall vilket successivt genererat allt hogre omséttning inom handeln.

Monstret med 6kad konsumtion, inte minst av sdllankodpsvaror, forvantas bestd under 6verskadlig tid

Utvecklingen har varit sarskilt stark for stora kopcentrum och storre etableringar av externa stora
handelsomraden. Mindre bostadsnéra centrum har fatt allt svarare att konkurrera

Viktiga forklaringar till denna utveckling dr att bade konsumentbeteende och handelns egna
effektivitetsutveckling samtidigt har gynnats av en koncentration till stora handelsanldggningar

Soderort ar relativt attraktivt for handelsetableringar och rymmer ett flertal av regionens storre och mest
valkanda kopcentrum som Globen, Liljeholmstorget, Farsta centrum (och Kungens kurva/Skiarholmen)
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4. LAGET | SODERORT



4.1 UTVECKLING | SODERORT




SNABBAST TILLVAXT | ANTAL SYSSELSATTA | INNERSTADEN

- SODERORT VAXER | NAGOT LANGSAMMARE TAKT AN STOCKHOLMS LAN

Omrade Antal sysselsatta Antal sysselsatta Total tillvaxt i Tillvaxt i
(dagbefolkning) (dagbefolkning) sysselsatta 2002- | sysselsatta per ar,
2002 2011 2011 2002-20M
Innerstan 300 023 357 271 19.1 2,0
Stderort 101544 M795 101 11
Vdsterort 75 605 86198 14.0 15
Solna och Sundbyberg
79 146 84 955 7.3 0.8
Ovriga
Stockholms lan 417 664 465715 15 1.2
Totalt Stockholms lan 973 980 1105 934 135 1.4

Kalla: SCB




INRE DELARNA AV SODERORT HAR HAFT EN SNABBARE TILLVAXT
| SYSSELSATTNING AN DE YTTRE DELARNA

Omrade Antal sysselsatta | Antal sysselsatta Total tillvaxt i Tillvaxt i
(dagbefolkning) (dagbefolkning) sysselsatta 2002- | sysselsatta per ar,
2002 2011 20M 2002-20T1
Yttre Soderort 67 696 73 438 8,5 0.9
Inre Soderort 33 848 38 357 13,3 14
‘‘‘‘‘‘ ; “Inre soderort -
Kommﬁng__réns R " Yite stiderort

Kalla: SCB
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KONKURRERANDE MILJOER:
FARSTA VAXER | PARITET MED VASTRA CBD, SAMRE UTVECKLING FOR ALVSJO OCH TELEFONPLAN

Omrade Antal sysselsatta Antal sysselsatta Total tillvaxt i Tillvaxt i
(dagbefolkning) (dagbefolkning) sysselsatta 2002- | sysselsatta per ar,
2002 20M 20M 2002-20T1
Vdstra CBD 29 112 36158 24,2 24
Kista 14 597 21053 442 42
3S 17762 20718 135 1.4
Farsta 6370 7928 24,5 25
Alvsjo 6522 4215 -35.4 -47
Telefonplan 3783 3 829 1.2 0.1

Kalla: SCB




HANDEL AR DEN STORSTA BRANSCHEN | SODERORT, TATT FOLJD AV FORETAGSTJANSTER,
VARD OCH OMSORG, UTBILDNING OCH BYGGVERKSAMHET

Andel sysselsatta i respektive bransch 2011 Soder Vaster Solna/ Ovriga Stockholms
Innerstan -ort -ort Sundby-berg | lan
Foretagstjdnster 22% 15% 12% 13% 12%
Information och kommunikation 12% 6% 13% 9% 3%
Finans- och forsakringsverksamhet 1% 1% 1% 5% 1%
Offentlig forvaltning 10% 3% 2% 6% 4%
Handel 9% 7% 18% 15% 15%
Vard och omsorg 8% 13% 8% 16% 15%
Personliga och kulturella tjanster, m.m. 7% 3% 3% 3% 5%
Utbildning 7% 12% 12% 9% 1%
Hotell och restaurang 6% 3% 2% 2% 3%
Transport 3% 8% 5% 6% 7%
Fastighetsverksamhet 2% 1% 1% 1% 1%
Tillverkning och utvinning 2% 7% 16% 5% 10%
Byggverksamhet 1% 10% 5% 8% 9%
Energi och milj6 0% 1% 2% 1% 1%
Jordbruk, skogsbruk och fiske 0% 0% 0% 0% 1%

Kalla: SCB



BADE HANDEL OCH FORETAGSTJANSTER AR BETYDLIGT STORRE | INRE SODERORT JAMFORT MED

YTTRE. BYGGVERKSAMHET OCH VARD OCH OMSORG VANLIGARE | YTTRE

Branscher 2011, antal anstallda

Yttre soderort

Inre séderort

Yttre soderort

Inre soderort % | % antal antal
Foretagstjdnster 21% 12% 7962 8 683
Handel 21% 16% 7 957 11443
Utbildning % 13% 4 304 Q427
Tillverkning och utvinning 8% 7% 3 045 4 901
Byggverksamhet 7% 12% 2 551 8 489
Information och kommunikation 6% 5% 2489 3734
Vard och omsorg 6% 16% 2343 11 665
Transport 5% 9% 2088 6 314
Offentlig férvaltning 4% 3% 1436 1967
Personliga och kulturella tjanster, m.m. 4% 3% 1461 2182
Hotell och restaurang 3% 2% 1070 1818
Fastighetsverksamhet 2% 1% 630 1034
Finans- och férsakringsverksamhet 2% 1% 877 700
Energi och miljé 0% 1% 141 976
Jordbruk, skogsbruk och fiske 0% 0% 0 43

Kalla: SCB




SODERORT: HANDEL OCH FORETAGSTJANSTER DOMINERANDE VERKSAMHETER MEN UTBILDNING
SAMT VARD OCH OMSORG VISAR TYDLIGAST TILLVAXT

Antal Antal arbetande per bransch i Séderort 2011
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Kélla: SCB och Evidens Qo
Sdderort Antal Utveckling
2002 2009 2002-2009
Handel, kommunikationer 29 065 30 066 3%
Finansiell verksamhet, foretagstjdnster 22546 20 331 -10%
Vard, omsorg 12 281 13918 13%
Utbildning, forskning 8 671 13 084 51%
Tillverkning, utvinning 12 329 10 033 -19%
Byggverksamhet 7448 9797 32%
Personliga och kulturella tjdanster 5221 5970 14%
Offentlig férvaltning mm 2575 2905 13%
Energi-, vattenférsdrjning, avfallshantering 421 989 135%
Jordbruk, skogsbruk, jakt, fiske 138 132 -4%
Totalt 100 695 107 225 6%
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HUVUDSAKLIGA OBSERVATIONER OM BRANSCH- OCH SYSSELSATTNINGSTILLVAXT | SODERORT

Soderort redovisar drygt 110 000 anstéllda vilket 4r ca 25 000 fler 4nibade Vasterort och i
Solna/Sundbyberg

Tillvaxttakten har varit drygt 1 procent per ar i Soderort vilket 4r ndgot lagre 4n i Vasterort men bara
ungefar halften av tillviaxttakteniinnerstaden

Handel 4r den storsta branschen i Soéderort, tatt foljd av foretagstjanster, vard och omsorg, utbildning och
byggverksamhet

Utbildning, Vard och omsorg samt Byggverksamhet ar samliga stora och vaxande branscheri Soderort.
Handeln ar stor men véxer relativt langsamt. Foretagstjanster ar en stor bransch men krymper.

Farstaredovisar en relativt god tillvaxti antalet sysselsatta som har 6kat med ca 1500 personer sedan ar
2002. Tillvaxten har skett fraimstinom handel och branscher knutna till Telias verksamhet. Men Telia
har aviserat att helt 1dmna Farsta vilket innebér att ca 3 000 arbetsplatser sannolikt forsvinner (till
innerstaden)

Alvsjo ar ett omrade som krympt med mer dn 2 000 arbetsplatser de senaste 10 dren. Framforalltinom
Foretagstjanster och Kommunikation vilket sannolikt ar kopplat till Ericssons flytt till Kista

Telefonplan ar statti forandring sedan Ericsson avvecklat sin verksamhet och flyttat till Kista.
Sysselsédttningen inom Tillverkning och Foretagstjanster har krympt (troligen "Ericsson-effekter”)
medan antalet anstédllda inom Utbildning (Konstfack) och Byggverksamhet ckar. Sammantaget har
antalet anstélldaiprincip varit oforandrat de senaste 10 aren.
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4.2 FORDJUPNINGSSTADSDELAR

Telefonplan
Farsta
Alvsjo



TELEFONPLAN: TYDLIGA TECKEN PA TILLVAXT | BYGGSEKTORN.
TILLVERKNING AR FORTFARANDE DEN DOMINERANDE BRANSCHEN, MEN KRYMPANDE

Antal arbetande per bransch i Telefonplan
Antal
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Kalla: SCB och Evidens Qe@
Telefonplan Antal Utveckling

2002 2009 2002-2009

Tillverkning, utvinning 1668 925 -45%
Handel, kommunikationer 1112 853 -23%
Byggverksamhet 198 506 156%
Utbildning, forskning 224 424 89%
Offentlig forvaltning mm 0 307
Personliga och kulturella tjdnster 81 195 141%
Finansiell verksamhet, foretagstjanster 359 144 -60%
Vard, omsorg 144 135 -6%
Energi-, vattenforsorjning, avfallshantering 0 0
Jordbruk, skogsbruk, jakt, fiske 0 0
Totalt 3786 3489 -8%




FARSTA: TELIA DOMINERANDE AKTOR VILKET SYNS | STATISTIKEN.
HANDEL DRIVER TILLVAXTEN TILLSAMMANS MED VARD OCH OMSORG

Antal arbetande per bransch i Farsta
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Farsta Antal Utveckling
2002 2009 2002-2009
Handel, kommunikationer 3326 4 601 38%
Finansiell verksamhet, féretagstjanster 826 785 -5%
Vard, omsorg 445 700 57%
Offentlig forvaltning mm 309 476 54%
Utbildning, forskning 389 473 22%
Byggverksamhet 414 456 10%
Personliga och kulturella tjanster 453 284 -37%
Tillverkning, utvinning 204 162 -21%
B Jordbruk, skogsbruk, jakt, fiske 3 3 0%
Kalla: SCB Energi-, vattenforsorjning, avfallshantering 0 0
Totalt 6369 7940 25%
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ALVSJO: VARD OCH OMSORG DOMINERAR

Kalla: SCB

Antal arbetande per bransch i Alvsjo

Alvsjo Antal Utveckling
2002 2009 2002-2009
Finansiell verksamhet, foretagstjdnster 2509 1679 -33%
Tillverkning, utvinning 1253 1647 31%
Vard, omsorg 502 829 65%
Handel, kommunikationer 1661 768 -54%
Personliga och kulturella tjanster 312 389 25%
Utbildning, forskning 215 302 40%
Byggverksamhet 43 187 335%
Energi-, vattenftrsérjning, avfallshantering 15 180 1100%
Jordbruk, skogsbruk, jakt, fiske 0 0
Offentlig forvaltning mm 10 0 -100%
Totalt 6520 5981 -8%
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5. STADSBYGGNADS-
FORUTSATTNINGAR



5.1 UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR

ANALYSMODELL

Analyserna av utbyggnadsbegriansningar ar
uppdelade i tva kategorier, utbyggnadsfrihet och
utbyggnadsutrymme. Utbyggnadsfrihet avser
den juridiska och politiska dimensionen som
begransar mojligheten att bebygga ett omrade,
till exempel skyddad mark av olika slag.
Utbyggnadsutrymme avser byggbarheten och
begrinsas av stadens fysiska form och
infrastruktur, till exempel redan bebyggd mark.
Analyserna som har genomforts for att
uppskatta mingden byggbar mark listas nedan.

UTBYGGNADSFRIHET

* Skyddszoner kring transportleder for farligt
gods och kraftledningar

e Mark med naturskydd

e Mark med kulturskydd

* Rekreationsanliggningar

* Virdefulla biotoper

* Ekologiskt sarskilt vardefulla omraden

*  Gronstrukturens area

*  Gronstrukturens samband

*  Gronytaper person

* Virdefulla sociotoper

UTBYGGNADSUTRYMME
* Avsaknad avinfrastruktur
+  Kuperad mark Abnalyser av utbyggnadsfribet Analyser av utbyggnadsutrymme

* Redan planlagd mark
*  Bebyggd mark
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | STOCKHOLMS STAD

SUMMERADE BEGRANSNINGAR

Begrinsningarna ir en summering av
utbyggnadsfrihet och utbyggnadsutrymme, det
vill sdga bade stadslandskapets lagar och
riktlinjer samt fysiska form.

De analyserade begrinsningarnahar sedan
virderats utifrdn om de utgoér méattliga, stora,
mycket stora begransningar eller om det
begrinsar utbyggnadsmojligheternahelt. Nedan
redovisas hur analyserna har viarderats med
hjalp av olika delvarden.

MYCKET OBYGGBAR MARK | STOCKHOLMS STAD
Nedan till hoger finns de summerade
begriansningsytornai hela Stockholms stad.
Diagrammet visar hur fordelningen ser ut pa
obebyggd mark, redan bebyggd mark som anses
ej rivbar 4r sdledes inte inkluderat i siffrorna.

Det ar tydligt att mycket av den obebyggda
marken i Stockholm har sé stora begransningar
pa sig att den bedoms vara ej byggbar.

STORA BEGRANSNINGAR: _
Biotopyta klass 2, Sociotopyta klass 3 %
g
MYCKET STOR BEGRANSNINGAR: i)
Industri- och verksamhetsbyggnader, kuperad mark, Riksintresse for kulturmiljgvard, g
bebyggda omraden i nationalstadsparken, socigtopyta klass 2 é
EJ BYGGBART:
Planlagd mark, Grénomraden i riksintresse for kulturmiljévard, bldklassad kulturmiljo,
nationalstadsparken, Natur- och kulturreservat inkl. kommande, varldsarv, strandskydd,

skyddszon for kraftledningar och farligt gods 25 m, biotopyta klass 1, sociotopyta klass 1.
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | STOCKHOLMS STAD

PLATS FOR 60 000 ARBETSPLATSER | SODERORT

Pa begransningskartan dr dven redan bebyggd
mark som anses ej rivbar morkbla. Det ar tydligt
att den allra stérsta delen av marken i
Stockholms stad antingen redan ar bebyggd eller
har s stora begriansningar att den har bedomts
vara ej byggbar. Men dven det finns d&ven méanga
ytor som har olika grader av mindre
begriansningar.

Om vi tittar ndrmare pé dessa ytor i sdderort
summeras de till en ansenlig yta som dr mojlig
att bebygga. Den summerade marken med smé
eller mattliga begransningar skulle exempelvis
kunna inhysa 60 000 arbetsplatser med den
férdelningen av verksamhetsyta som idag finns i
soderort (Rambdll, 2013).
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5.2 UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | fordjupningsstadsdelar

FORDJUPNINGSSTADSDELAR | SODERORT

I f6ljande avsnitt analyseras begrinsningarnai de tre
omréden i sdderort som bedomts sarskilt intressanta
Telefonplan, Alvsjé och Farsta/Larsboda samt de tre
ytterligare omraden som har bedémts ha stor potential

Liljeholmen/Marievik, Arstaberg och
Gullmarsplan/Séderstaden. Observera att

avgridnsningarna for alla omraden &r gjorda med hjélpav =~ ¢ {
de basomraden som bedémts ticka den ytan i varje

omréade som dr mest relevant fér

utbyggnadsmoajligheter. De varierar darfor i storlek, de
har ocksa olika mycket obebyggd mark vilket syns i
diagrammet nedan

Hektar

Bebyggd och obebyggd mark
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0
Farsta -
Larsboda

m Bebyggd mark

220

130
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Gullmarsplan Telefonplan Alvsjb

Stderstaden
Férdjupningsomraden

Obebyggd mark

Liljeholmen/Marievik
Arstaberg

140 Gullmarsplan/Soderstaden
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | TELEFONPLAN

RELATIVT LITE BYGGBAR MARK

Telefonplan har ur ett utbyggnadsperspektiv flera
nackdelar. Higersten domineras av
bostadsomraden och det omrade kring Telefonplan
som beddmts intressant for utbyggnad av
arbetsplatser ar relativt litet. Marken i omradet ar
dessutom begransad for bebyggelse i stor
utstrickning. Fasigheten med Ericssons gamla
lokaler har bl kulturhistorisk klassificering vilket
betyder ett kulturhistoriskt virde motsvarande
byggnadsminne i kulturminneslagen och ar darfor
ej byggbar enligt begriansningsmodellen. Det &r
mojligen en bedémningsfraga om kompletterande
bebyggelse i det kulturklassificerade omradet ar
realistiskt. I 6vrigt 4r en stor del av omradet redan
bebyggt eller har andra typer av begrénsningar.

Telefonplan
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | FARSTA - LARSBODA

STORT OMRADE MED MYCKET BYGGBAR MARK

I Farsta ar dels Farsta Centrum ett intressant
omréade for eventuella lokaliseringar av foretag och
dels Larsbodas verksamhetsomréde. Det finns
mycket plats att bygga i bdda omrédena, men
framforallt Larsboda som ju ar ett geografiskt stort
omréade. Larsboda ligger dock en bit fran
tunnelbanestationen samt andra verksamheteri
centrum som kan innebéra lagesfordelar.

Farsta - Larsboda
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | ALVSJO

MYCKET BYGGBAR MARK NARA PENDELSTATIONEN

I Alvsjé i omradet i anslutning till pendelstationen
och Stockholmsméssan finns det stora ytor med
mattliga begrinsningar att bygga pé. Det finns dven
mycket industri- och verksamhetsbyggnader som
eventuellt kan rivas eller uppgraderas. Da det finns
sé stora byggbara ytor i anslutning till
pendelstationen kan potentialen i Alvsjé for
utbyggnad av arbetsplatser vara anses stor, dock ar
avsaknaden av tunnelbanestation ett minus.
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | LILJEHOLMEN - MARIEVIK

CENTRALT LAGE MED STOR POTENTIAL

Omradet som priméart beddomts intressant for
utbyggnad av arbetsplatser kring Liljeholmen och
Marievik ar relativt litet till ytan och har darfor lite
byggbar mark jamfort med exempelvis Farsta och
Alvsjd. Det finns framforallt utbyggnadspotential i
verksamhetsomradet Marievik men det krédvs dé
stora investeringar i form av att riva eller bygga om
den befintliga bebyggelsen. Laget i en knutpunkt i
anslutning till innerstaden gor forstés att omradet
har hoga potential att locka investerare.

Lilieholmen - Marievik
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | ARSTABERG

OUTNYTTJAD KOLLEKTIVTRAFIKKNUTPUNKT

Arstaberg ligger i anslutning till Liljeholmen och
har ocksa stor potential i kraft avliget vid en
knutpunkt med bade tvirbana och pendeltag. Idag
finns framférallt bostdder i omradet och en stor
dela av ytan ir redan bebyggd, en annan stor
begrinsning ar Arstaskogen som ar utpekat som
kommande naturreservat. Det finns darfor inte
heller héar sirskilt mycket byggbar mark i
jimforelse med Farsta och Alvsjo.
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UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | GULLMARSPLAN - SODERSTADEN

HOG POTENTIAL | SLAKTHUSOMRADET

I omréadet kring Gullmarsplan och
Slakthusomrédet finns relativt mycket mark som
inte har begriasningar tillskrivet. Till stor del utgérs
denna mark av verksamhetsbyggnader i
slakthusomradet som kan bli aktuella att bygga om
eller riva. Detta krévs stora investeringar vilket
beddms som en mycket stor begransning. Men det
finns dven mycket mark med mattliga
begransningar som ligger i anslutning av globen och
slakthusomradet.

Gullmarsplan - Soderstaden
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SAMMANFATTNING AV UTBYGGNADSBEGRANSNINGAR | férdjupningsstadsdelar

VARIERADE FORUTSATTNINGAR ATT BYGGA

I en jamforelse avhur mycket mark som &r
tillganglig att bygga pd i de sex fordjupningsomrade
syns stora skillnader. Farsta/Larsboda och Alvsjé
framtrader som de omréden som har mest byggbar
mark, vilket ju beror pé att de omraden som har
beddmts intressant for utveckling av arbetsplatser i
dessatvd omraden dr storre till ytan totalt. Aven
den mark som redan ar bebyggd eller bedomts
obyggbar ar storre i dessa omraden.
Gullmarsplan/Séderstaden och
Liljeholmen/Marievik ér tvd omraden med
liknande ldge i staden, det senare har dock storre
begrinsningar att bygga. I Arstaberg finns relativt
lite byggbar mark men den som finns har sma
begransningar, minst mangd byggbar mark har
Telefonplan.
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UTBYGGNADSPOTENTIAL | FORDJUPNINGSSTADSDELAR

UTBYGGNADSPOTENTIALEN HOGST FARSTA/LARSBODA OCH ALVSJO

Diagrammet visar hur mycket byggbar yta som
tillkommer vid gradvis exploatering av ytor med olika
grad av begriansningar.

Det finns mest mark i Farsta/Larsboda och Alvsj6 och
ju storre begransningar man ar beredd att exploatera
desto mer vixer skillnaden mellan de tvd omradena och
de andra. Gullmarsplan/Séderstaden har efter de tva
storsta omradena mest byggbar mark, framforallt om
man dr redo att ga in i mark med mycket stora
begrinsningar.

Telefonplan, Arstaberg och Liljeholmen/Marievik har
alla relativt 14g byggbarhet. Men medan det i
Telefonplan finns lite mark oavsett hur mycket man vill
géinimark med storre begransningar frigdrs det mer
mark i Liljeholmen/Marievik om man ar beredd att ga in
imark med mycket stora begriansningar, i det har fallet
riva eller bygga om befintliga verksamhetsbyggnader.

D& omradena ar olika stora och har olika mycket redan
bebyggd mark kan det vara intressant att ocksé jamfora
potentialen i férhallande till hur stort omrade som blir
paverkat av ny bebyggelse. Pa nista sida visas darfor
samma diagram men i relation till hur stora omradena
ar samt till hur mycket obebyggd mark det finns.
Farsta/Larshoda och Alvsj6 har ocksé relativt sett
mycket stor potential, dvs har mycket byggbar mark per
hektar. Men den relativa potentialen i Gullmarsplan/
Soderstaden blir ocksé mer tydlig samt i
Liljeholmen/Marievik forutsatt man river eller bygger
om befintliga byggnader i verksamhetsomradet
Marievik.
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Andel av obebyggd mark (%)

UTBYGGNADSPOTENTIAL | férdjupningsstadsdelar

Utbyggnadspotential -
Andel av obebygqgd area (%)
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5.3 STRUKTURSKISSER FOR STADSBYGGANDE

Utifrdn markens begransningar och utifran hur
omradena skulle kunna utvecklas ur ett
stadsbyggnadsperspektiv har strukturskisser gjorts
over hur bebyggelse och viagar skulle kunna planldggas i
Telefonplan, Farsta och Alvsjo. Skisserna 4r inte
baserade pd nagon detaljerad analys utan ar mer
dmnade som illustrationer av en mojlig framtida
utveckling. De illustrerar framforallt forutsattningar for
ett ihopkopplat gatunit och sammanhéllen yta mojlig
att utveckla.

I skisserna innebér de réda omradena ytor for framtida
bebyggelse och de vita omradena befintliga
verksamheter som &r rimliga att i framtiden ha kvar.,
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6. STADSBYGGNADSSCENARIER



FORDELNINGSSCENARIER

For att kunna utvardera antalet arbetsplatser som far
plats pa den byggbara marken i sdderort och de sex
fordjupningsstadsdelara har sex scenarier tagits fram
med tdnkbara fordelningar av olika typer av
verksamheter. De fordelningsscenerierna ar beskrivna
nérmare till hoger.

De kommande sidorna visar en rad framtidsbilder som
illustrerar hur Huddingevagen i Alvsjé skulle kunna se
ut om man skulle bygga bostidder respektive olika
fordelningar av verksamheter pé platsen.

Efter framtidsbilderna som illustrerar de olika typerna
avutveckling analyseras scenariernavidare utifrén
utrymmeskrav och omradenas begriansningar.

LATT INDUSTRI:

100 % Latt industri och andra lattare verksamhet

DAGENS FORDELNING:

Dagens fordelning av verksamhetsyta i séderort: 6,3 % kontor,
53 % Ldttare verksamheter, 15 % Industri, 1,6 % dagligvaruhandel, 2,1 %
sdllankdpshandel, 22 % utbildning

KONTOR/LATT INDUSTRI:

50 % kontor, 50 % Idtt industri och andra lattare verksamheter
KONTOR/BOSTADER/LATT INDUSTRI:

33 % kontor, 33 % bostdder, 33 % Idtt industri och andra Idttare
verksamheter

KONTOR:

100 % kontor

KONTOR/BOSTADER:

50% kontor, 50 % bostdder

BOSTADER
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SA HAR SER DET UT IDAG




HUDDINGEVAGEN, ALVSJO 2030

SCENARIO MED LATT INDUSTRI




HUDDINGEVAGEN, ALVSJO 2030

SCENARIO MED KONTOR OCH LATT INDUSTRI



HUDDINGEVAGEN, ALVSJO 2030

| ) L SCENARIO MED BOSTADER, KONTOR OCH LATT INDUSTRI



HUDDINGEVAGEN, ALVSJO 2030

SCENARIO MED BOSTADER OCH KONTOR
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SCENARIO MED KONTOR
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TATHETSSCENARIER

Antalet arbetsplatser har, sedan 20 % av alla ytor dragits av
for infrastruktur, beraknats utifran ett mojligt spann pa dels
antal kvim per anstélld och dels exploateringstal for olika
branscher indelade efter bebyggelsetyp. Utefter hur dessa
nyckeltal kan variera dr alla fordelningsscenarierna ocksa
uppdelade i tre scenarier: I minimum har hansyn tagits till
antaganden om minimalt kvadratmeterutnyttjande och
maximalt exploateringstal per sysselsatt och bebyggelsetyp,
maximum har hinsyn tagits till antaganden om maximalt
kvadratmeterutnyttjande och minimalt exploateringstal per
sysselsatt och bebyggelsetyp och i medel har ett genomsnitt
anvants.

SCENARIO MINIMUM

Bebyggelsetyp Kvm/sysselsatt Expl.tal
Dagligvaruhandel 70 0.3
Industri 250 05
Lattare verksamheter 300 04
Séllankdpshandel 10 0.4
Kontor 30 05
Utbildning 60 0.3

De sannolika spannet pa dessa nyckeltal 4r framtaget av
Ramboll och baseras pa styrdokument, riktlinjer, underlag
till dversiktsplaner och artiklar i fackpress (Skattade
verksamhetsytor och markbehov for ndringslivet i séderort
2014-2030. Ramboll 2013).

De tre scenarierna och dess skattade minimalaoch
maximala kvadrat meter per anstilld samt exploateringstal
per bebyggelsetyp redovisas i tabellen nedan.

SCENARIO MEDEL SCENARIO MAXIMUM
Kvm/sysselsatt Expl.tal Kvm/sysselsatt Expl.tal

60 0.6 50 0.8

148 0.9 45 1.2

175 0.8 50 1.2

95 10 80 15

21 0.8 12 1.1

45 05 30 0.8
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Arbetsplatser

TATHETSSCENARIER: ARBETSPLATSER | SODERORT

Sma begrénsningar
Mattliga begrénsningar

[ Stora begrénsningar

[l Mycket stora begransningar

Diagrammen visar hur manga arbetsplatser byggbara ytor med olika grad av
begriansningar kan inhysa i séderort i de olika scenarierna. Det kan noteras
att det med dagens fordelning i ett minimumscenario inte far plats med 60
000 nya arbetsplatser i sderort. Det kravs alltsa att man bygger relativt tétt,
att verksamheterna inhyser fler arbetsplatser per ytenhet dn idag och/eller
att fordelningen férdndras mot mer kontor.

Soderort — Scenario mini
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Arbetsplatser

Sma begrénsningar
Mattliga begrénsningar

[ Stora begrénsningar

[l Mycket stora begransningar

TATHETSSCENARIER : ARBETSPLATSER | 6 FORDJUPNINGSSTADSDELAR

Alla 6 fordjupningsstadsdelar — Scenario medel

100000
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90000
Kontor har generellt ett hogre exploateringstal &n manga andra 80000
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Sma begréansningar
Méattliga begrénsningar
[ stora begrénsningar

TATHETSSCENARIER : ARBETSPLATSER | 3 FORDJUPNINGSSTADSDELAR B Lyt

Om vibara tittar pa de tre utpekade sdrskilt intressanta omradena Farsta,
Alvsjo och Telefonplan sd kan i ett minimumscenario som allra hogst mellan 25
000 och 30 000 arbetsplatser inhysas.

For att askadliggora hur manga arbetsplatser en mojlig utbyggnad skulle inhysa

ide olika scenarierna har &ven ytorna i strukturskisserna (s. 88 — 90) av de tre
omrédenaredovisats i diagrammen.

Farsta, Alvjti och Telefonplan - Mini
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Arbetsplatser
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7. MOJLIGA STRATEGIER FOR
UTVECKLING



SATSA PA INRE SODERORT DAR STYRKA FINNS

» Utga kontorsetablering fran lageskvalitet, kollektivtrafik, tathet, service utbud,
kluster

* Innerstadsexpansion ar realistiskt i Hagastaden/Karolinastad samt Gullmarsplan
och Liljeholmen. Det ar Soderorts stora mojlighet.

* Bygg kontorskluster dar marknaden vill. Utga fran centrala karnan for de stora
kontorsvolymerna. Liljeholmen och Gullmarsplan ar de enda som kan konkurrera
med Solna-Sundbyberg



FORBATTRA LOKALISERINGSVILLKOREN FOR KONTOR

 Tillganglighet iform av sparbundna tvarforbindelser sarskilti punkter med gott
serviceutbud

e Okad tathet av boende utmed kommunikationslinjer
» Jobba fran SBR:s sida tillsammans med fastighetsagare pa storre single-tennant

uthyrningar samt koncentration av etableringar inom lokalforsérjningsmonopol -
skapa forutsattningar for volym



BYGG TATT MED BOSTTADER | TYNGDPUNKTER MED POTENTIAL

» Lokaliseringsvillkor forbéattras av utokad tathet och utbud av service
* Bygg hellre tatt med bostader an glest latt industri
* Underlatta for funktionsblandad bebyggelse, for maximal flexibilitet

* Profileratyngdpunkter utifran befintliga styrkor



TELEFONPLAN

» Styrka: Kollektivtrafik och Designcentrum
* Profilera mot design- och kulturverksamheter
 Bygg tat blandstad nara tunnelbanan

» Lokaleribottenvaningar for verksamheter och handel
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ALVSJO

« Styrka: Kollektivtrafik, méssan och mycket plats att bygga

* Bygg blandstad eller tat bostadsbebyggelse och hall bottenvaningar 6ppna for
verksamheter

* Profilera mot upplevelseindustri ndrmast station och massa
 Dratunnelbanan fran Hagsétra till Alvsjo

e Bygg ut ett gatunét i och kring Alvsjo
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FARSTA

« Styrka: Kopcentrum och kollektivtrafik
 Fortatamed blandstad
* Flytta pendeltagstation till tunnelbanestationen

 Forma slakthusomradet att flytta till Larsboda, flytta kontor fran Larsboda till
Farsta Centrum

« Tillat centrumaktorer (Atrium Ljungberg) utveckla centrum med kontor dar
efterfragan finns



