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Stockho|ms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
-

Handlaggare Till
Katarina Johansson Exploateringsnamnden
08-508 264 20 2014-03-13

Markanvisning for transformatorstation
inom fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen till
Affarsverket Svenska Kraftnat

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for transformatorstation
inom fastigheten Orby 4:1 till Afférsverket Svenska Kraftniit
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen

Avdelningschef

Larisa Freivalds

Enhetschef
Exploateringskontoret .
Avdelningen for Projektutveckling Sammanfattn | ng
Fleminggatan 4
?8: 2(1)3; ol Affarsverket Svenska Kraftnit, nedan kallat affarsverket, har

ocKnholm . . .

Telefon 08-508 264 20 ansOkt om markanvisning for en ny 400/220 kV transformator-
Vaxel 08-508 276 00 station, ca 18 000 kvm, i ndrheten av Fortums befintliga stallverk
katarina.i.johansson@stockholm.se o . . oo
exploateringskontoret@stockholm.se 1 Hogdalen. Etableringen av ett nytt 400 kV stéllverk i Hogdalen

Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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ar en del av City Link, (kraftférbindelsen som dr en del av ett nytt
elnit i Stockholm).

Affarsverket ska efter fastighetsbildning forvérva marken for
1 480 kr per kvadratmeter tomtareal.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Etableringen av en ny 400/220 kV transformatorstation styrs av:
- befintliga ledningsstrackningar
- nérheten till Fortums befintliga stéllverk i Hogdalens
foretagsomrade
- den planerade markkabelforliggningen mellan Orby och
Hogdalen

Exploateringskontoret har tillsammans med affarsverket och
stadsbyggnadskontoret kommit fram till att liget inom Orby 4:1,
intill Magelungsviagen, ar det lampligaste ldget for en ny
transformatorstation. Kontorets forslag ar att affarsverket far en
markanvisning for detta omrade.

Bakgrund till markanvisningen

Affarsverket Svenska Kraftnit, nedan kallat affarsverket, har
ansokt om markanvisning for en ny 400/220 kV transformator-
station, ca 18 000 kvm, i nérheten av Fortums befintliga stdllverk
1 Hogdalens foretagsomrade.

Etableringen av ett nytt 400 kV stéllverk 1 Hogdalen &r en del av
City Link, (kraftférbindelsen som &r en del av ett nytt elnét 1
Stockholm).

Syftet med den nya transformatorstationen 1 Hogdalen &r dels att
transformera ned 400 kV till 220 kV, dels att ingd i den nya
hogspanningsringen for Stockholm.
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Det aktuella omréadet saknar en detaljplan. Exploateringen kréver
en detaljplan. Ndrmare innehall och utformning kommer att
provas 1 planprocessen.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ny 400/220 kV trans-
formatorstation, ca 18 000 kvm, 1 ndrheten av Fortums befintliga
stallverk 1 Hogdalens foretagsomrade.

Etableringen av en ny 400/220 kV transformatorstation styrs av:
- befintliga ledningsstrackningar
- ndérheten till Fortums befintliga stdllverk i Hogdalens
foretagsomrade
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- den planerade markkabelforliggningen mellan Orby och
Hogdalen

Magelungsvigen

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géiller under tva ar fran nimndens beslut.
Marken kommer att séljas.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med affarsverket enligt
detta utldtande.

Expertradet har godkant drendet 2013-11-06 (dnr E2013-385-
1438).

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Affarsverket ska efter fastighetsbildning forvérva marken for
1 480 kr per kvadratmeter tomtareal.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida drift-
kostnaderna for staden paverkas marginellt.

Affarsverket ska sta for plankostnader och ovriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Offentlig service

Etableringen av ett nytt 400 kV stéllverk 1 Hogdalen &r en del av
City Link, kraftforbindelsen som &r en del av ett nytt elnét i
Stockholm. Projektet kan ses som ett bidrag till mélet att i
planeringen tillgodose behovet av offentlig service.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Det aktuella omradet
ligger 1 den regionala gronkilen Hanveden. Det omrade som ér
aktuellt for markanvisning &r dock redan en ianspraktagen yta for
upplag av grus, sand och jord.

Kontorets beddmning &r att transformatorstationen inte medfor
nagon betydande paverkan pd rekreation, landskap, natur-
miljo/ekologi, hydrologi, markfororeningar, fornlimnings-
omraden och kulturmiljoer.

Elsdkerhetsverkets krav skall beaktas 1 detaljplanearbetet. Det
finns inga gransvirden for skyddsavstand till befintlig
bebyggelse, men i1 placeringen av transformatorstationen inom
tomten skall man beakta befintlig bostadsbebyggelse véster om
Magelungsvigen.
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Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Bolaget planerar sin byggstart till &r 2016/2017 och
idrifttagning av stationen 2020.

Nista beslutstillfélle infaller vid forséljning, preliminért andra
kvartalet 2015 inf6r tecknandet av en dverenskommelse om
exploatering och forséljning. Néir exploateringsavtal ska traffas
med exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett genom-
forandebeslut. Detta bedoms kunna ske pa delegation, da stadens
kostnader understiger 10 mnkr.

Risker och osakerheter

Skyddsavsténd till befintlig bostadsbebyggelse kommer att
beaktas 1 detaljplanearbetet. Inga 6vriga sérskilda risker eller
osdkerheter bedoms foreligga.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stads-
byggnadskontoret och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enske-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret foreslar en markanvisning inom Orby 4:1 intill
Magelungsvigen till Affarsverket Svenska Kraftniat. Den nya
transformatorstationen kommer att vara en viktig station for
elforsorjningen inom Stockholmsregionen.
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Exploateringskontoret har tillsammans med affarsverket och
stadsbyggnadskontoret kommit fram till att det aktuella laget &r
det lampligaste utifran befintliga ledningsstrackningar, ndrheten
till Fortums befintliga stillverk 1 Hogdalen och den planerade
markkabelforliggningen mellan Orby och Hogdalen.
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